Basisprospekt

€ MMo

S IMMO AG
(eine dsterreichische Aktiengesellschaft, FN 583%8x

Basisprospekt fir das EUR 250.000.000 Angebotspragnm der S IMMO AG
Uber die Begebung von fixverzinslichen Teilschuldvschreibungen
(Nichtdividendenwerte gemaf § 1 Abs 1 Z 4b KMG)

Dieses Dokument ist ein Basisprospek®r@spekt) gemall § 1 Abs 1 Z 17 des Bundesgesetzes Uber das
offentliche Anbieten von Wertpapieren und andereapikalveranlagungen und Uber die Aufhebung des
Wertpapier-Emissionsgesetzes (BGBI 1991/625 idgapitalmarktgesetz oderKMG “) fir das offentliche
Angebot von bis zu Gesamtnominale EUR 250.000.0GIsdhuldverschreibungen in Osterreich und
Deutschland und die Zulassung von Teilschuldveesbbbngen zum Amtlichen Handel der Wiener Borse,
einem anderen geregelten Markt oder zur Einbezighuein multilaterales Handelssystem.

Die S IMMO AG (,Emittentin“ oder ,Gesellschaft) kann unter diesem EUR 250.000.000 Angebotsprogna
zur Begebung von fixverzinslichen Teilschuldversihungen (Programm®) auf Euro denominierte, fix
verzinsliche  Teilschuldverschreibungen (einzeln Teijschuldverschreibungd' und gemeinsam

» Teilschuldverschreibungert oder ,Anleihen”) begeben, die in den Muster-Anleihebedingungenisan den
die jeweilige Emission  konkretisierenden  endgilige Bedingungen einer Emission  von
Teilschuldverschreibungen Endgultige Bedingunget, gemeinsam mit den Muster-Anleihebedingungen die
»Emissionsbedingungef) ndher beschrieben werden.

Potentielle Anleger sollten bedenken, dass Veranlaggen in die unter diesem Prospekt begebenen
Teilschuldverschreibungen Risiken beinhalten. Der mtritt bestimmter Risiken, insbesondere der im
Abschnitt ,Risikofaktoren“ naher beschriebenen, kam dazu fihren, dass Inhaber von
Teilschuldverschreibungen (jeweils ein ,Anleiheglabiger®) wesentliche Teile oder ihre gesamte
Veranlagungssumme verlieren. Jeder potentielle Antger sollte seine Anlageentscheidung erst nach einer
eigenen grindlichen Prifung (einschlielich einerigenen wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlicen
Analyse) unter Berlicksichtigung seiner finanziellerund sonstigen Umstande treffen.

Die Emittentin kann die Zulassung dieses Programsowie von unter diesem Prospekt angebotenen
Teilschuldverschreibungen zum Amtlichen Handel &n Wiener Boérse, einem sonstigen geregelten Markt
gemaf Richtlinie 2004/39/EG des Europaischen Pergsnund des Rats vom 21. April 2004 Uber Markte fi
Finanzinstrumente oder die Einbeziehung von Teilkbrerschreibungen in ein multilaterales Handelssys
beantragen.

Dieser Prospekt stellt kein Angebot zum Verkauf kathe Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zuanfK
der Teilschuldverschreibungen in Landern dar, ineteein solches Angebot oder eine solche Auffomteru
rechtswidrig ist. Insbesondere wurden und werderirgilschuldverschreibungen nicht gemafr dem UrStates
Securities Act of 1933 Gecurities Act) registriert.

Dieser Prospekt wurde von der Osterreichischen Fimmmarktaufsichtsbehorde (,FMA®) als
zustandige Behoérde gemald KMG gebilligtDie inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekigemachten
Angaben ist nicht Gegenstand der Prifung des Proskts durch die FMA im Rahmen der diesbeziglichen
gesetzlichen Vorgaben. Die FMA prift den Prospekt asschlieBlich auf Vollstandigkeit, Koharenz und
Verstandlichkeit gemaR § 8a KMG.

Dieser Prospekt wird an die deutsche BundesanftalFinanzdienstleistungsaufsichtBgFin”) notifiziert.
Offentliche Angebote der Teilschuldverschreibungegrden in Osterreich, Deutschland oder jedem andere
Land erfolgen, in welches dieser Prospekt glltitfiagert wurde.

Der Prospekt ist fiir einen Zeitraum von zwolf Maratab seiner Billigung fir offentliche Angebote tigil
sofern er im Fall von wichtigen neuen Umstanderr egesentlichen Unrichtigkeiten oder Ungenauigkeiidie

die Bewertung von Teilschuldverschreibungen beeasgn kdnnen, um gemall 8§ 6 KMG erforderliche
Nachtrage erganzt wird.

Arrangeur und Platzeur
Erste Group Bank AG

Basisprospekt vom 19. Janner 2018



Die Emittentin mit dem Sitz in Wien und der Gestsafischrift Friedrichstral3e 10, 5. Stock,1010 Wien,
eingetragen im Firmenbuch zu FN 58358x, tUbernimmat\terantwortung fur die in diesem Prospekt
gemachten Angaben und erklart (und hat gegeniibarAteangeur wie unten definiert bestatigt), dass
ihres Wissens die Angaben in diesem Prospekt gialmid nicht irrefihrend sind und keine Tatsachen
ausgelassen worden sind, welche die Aussagen dresspekt wahrscheinlich verandern kdnnen, sowie
dass sie die erforderliche Sorgfalt hat waltendassim sicherzustellen, dass die in diesem Progmekt
machten Angaben ihres Wissens nach richtig sind.

Die Emittentin hat diesen Prospekt nach MalRgabédbinge 1V, V, XXII und XXX der Verordnung
(EG) 809/2004 vom 29. April 2004 (ABI. L 149 vom.3%pril 2004) idgF (die Prospektverordnung’)

und den Bestimmungen des KMG fir das offentlichgebot der unter diesem Programm begebenen
Teilschuldverschreibungen in Osterreich und Deldschund die Zulassung dieses Programms sowie
von Teilschuldverschreibungen zum Amtlichen Handled Wiener Bérse, einem sonstigen geregelten
Markt oder zur Einbeziehung in ein multilateralesndelssystem erstellt.

Dieser Prospekt muss im Zusammenhang mit allefvpeweis in den Prospekt aufgenommenen Doku-
menten (sieheRer Verweis aufgenommene Dokumeptaiit den Muster-Anleihebedingungen und dem
Muster der Endgultigen Bedingungen, sowie im Hiclbhuf jede Emission von Teilschuldverschreibun-
gen, mit den jeweiligen Endgultigen Bedingungeneatdsprechenden Emission gelesen werden. Im Fal-
le eines Angebots von Teilschuldverschreibunges,uditer diesem Prospekt begeben werden, sind vor
jeder Anlageentscheidung — ungeachtet der Einhabawfyverstandiger Anlageberatung — insbesondere
die Muster-Anleihebedingungen samt den Endgultiedingungen heranzuziehen. Dieser Prospekt ist
derart zu lesen und zu verstehen, dass die peréi®eiwden Prospekt aufgenommenen Dokumente und
die jeweiligen Endgultigen Bedingungen Bestandtigises Prospekts sind.

Weder Erste Group Bank AGHyste Group®) als Arrangeur und Platzeur (kurArrangeur®) noch
andere im Prospekt genannte Personen, mit AusndbmEémittentin, sind fir die im Prospekt enthalte-
nen Informationen oder die per Verweis in den Rekspufgenommenen Dokumente verantwortlich und
Ubernehmen daher, soweit gesetzlich zuléassig, Réemantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandig-
keit der in diesem Prospekt enthaltenen Information

Niemand ist erméchtigt, irgendwelche Angaben zuheaoder irgendwelche Erklarungen abzugeben,
die nicht im vorliegenden Prospekt oder den jeweili Endgtiltigen Bedingungen enthalten sind. Sofern
solche Angaben oder Erklarungen trotzdem gemacét gdgeben werden, darf nicht darauf vertraut
werden, dass diese Angaben oder Erklarungen voizmétentin oder dem Arrangeur genehmigt wur-

den.

Die Teilschuldverschreibungen unter diesem Prospektden nicht bei einer Wertpapieraufsichtsbehor-
de eines Staates auRRerhalb von Osterreich odesdand und insbesondere nicht gemaR dem Securiti-
es Act registriert. Insbesondere dirfen Teilschettdehreibungen daher nicht in den Vereinigten Staat
von Amerika angeboten oder an oder fiur Rechnungy é%-Person (wie in Regulation S des Securities
Act definiert) verkauft oder geliefert werden. D&ospekt darf nicht in Australien, Kanada, Japdand
oder dem Vereinigten Konigreich von GroRbritanmiemtffentlicht werden. Jedwede Nichteinhaltung
dieser Beschrankungen kann eine Verletzung austhedr, kanadischer, japanischer, irischer oder brit
scher oder von Wertpapierbestimmungen anderer Icétzdstellen.

AuRer in Osterreich und Deutschland oder gegebalieginem sonstigen Land, in welches dieser Pros-
pekt glltig notifiziert wurde, wurden und werdenkieiner anderen Jurisdiktion Mal3hahmen getroffen,
aufgrund deren ein o6ffentliches Angebot von Teilddirerschreibungen unter diesem Prospekt oder der
Besitz, die Verbreitung oder Verteilung des Progpekler sonstiger Unterlagen, die sich auf die Emit
tentin oder deren Teilschuldverschreibungen beniepgestattet ist. Demgemal dirfen Teilschuldver-
schreibungen in keinem Land oder in keiner Jurigmikdirekt oder indirekt verkauft werden, sofern
nicht Umstande vorliegen, durch welche die Einhmgtaller geltenden Gesetze, Bestimmungen und
Vorschriften des jeweiligen Landes oder der jeweii anderen Jurisdiktion gewéhrleistet ist.

Weder die Aushandigung dieses Prospekts, noch f@ntliches Angebot noch der Verkauf oder die
Lieferung von unter diesem Prospekt begebenencheildverschreibungen bedeutet, dass sich seit dem
Datum dieses Prospekts keine nachteiligen Anderueggeben haben oder Ereignisse eingetreten sind,



die zu einer nachteiligen Anderung der VermoégeRisanz- und Ertragslage der Emittentin fiihren oder
fuhren konnten. Jeder wichtige neue Umstand odier yeesentliche Unrichtigkeit oder Ungenauigkeit in

Bezug auf die in diesem Prospekt enthaltenen Angatie die Bewertung von Teilschuldverschreibun-

gen beeinflussen kdnnen, werden bei Vorliegen @seglichen Voraussetzungen in einem Nachtrag
gemal § 6 KMG zu diesem Prospekt verdffentlicht.

Kein Teil dieses Prospekts, der Endgultigen Bedmggm und/oder von im Zusammenhang mit der
Emission von Teilschuldverschreibungen unter dieggospekt verteilten Unterlagen (beispielsweise
Informationsbroschiren, Investoren-Folder) darfenrachtlicher, wirtschaftlicher oder steuerlichiat
verstanden werden. Jedem potentiellen Anleger gnngfohlen, seine eigenen Finanz-, Anlage-, Steuer-
und Rechtsberater hinsichtlich der im Zusammenlmaib@iner Investition in Teilschuldverschreibungen
der Emittentin relevanten rechtlichen, geschaftlictoder steuerlichen Belange zu konsultieren. Unter
diesem Prospekt begebene Teilschuldverschreibungaten von keiner Aufsichtsbehérde in Osterreich
oder Deutschland empfohlen.

Dieser Prospekt enthalt zukunftsbezogene Aussadien,in der Regel durch Formulierungen wie
.glaubt”, ,erwartet’, ,geht davon aus", ,beabsiditti, ,peilt an“, ,zielt darauf ab“, ,schatzt®, ,plat",
Lnimmt an®, kann“, ,wird", ,kénnte* und ahnliche Asdriicke zu erkennen sind. Diese zukunftsbezoge-
nen Aussagen basieren auf den derzeitigen Erwantyrigjanen, (Ein-)Schatzungen und Prognosen der
Emittentin und ihrer Konzernunternehmen im Hinblak zukinftige Umstéande und Ereignisse und sind
mit Risiken, Unsicherheiten und Annahmen verbundeziche die Emittentin und ihre Konzernunter-
nehmen, deren Branche, Geschéftsbereiche, Entwigldder Ertrage betreffen. Der Eintritt dieser Risi
ken, Unsicherheiten oder der Nichteintritt von Ammeen kann dazu fuhren, dass die tatséchlichen Er-
gebnisse, Leistungen und die Entwicklung der Emiitteund ihrer Konzernunternehmen — damit die
Vermdgens-, Finanz- oder Ertragslage der Emittemtid ihrer Konzernunternehmen — wesentlich von
den durch solche zukunftsbezogenen Aussagen auidniioder implizit umschriebenen zukinftigen
Ergebnissen, Leistungen oder Zielen abweichen. YWideEmittentin noch der Vorstand der Emittentin
kénnen daher fur den zukiinftigen Eintritt von Anmeim und Aussichten, die in diesem Prospekt enthal-
ten sind, irgendeine Haftung tbernehmen oder dgftantieren.

Daruber hinaus sollten potentielle Anleger beachtieiss Aussagen Uber in der Vergangenheit liegende
Trends und Ereignisse keine Garantie dafir bededt&ss sich diese Trends und Ereignisse auch zu-
kunftig fortsetzen oder eintreten.

VERKAUFSBESCHRANKUNGEN
Allgemein

Dieser Prospekt darf in keinem Land auRerhalb veteieich und Deutschland oder gegebenenfalls
einem sonstigen Land, in welches dieser Prospdtit gintifiziert wurde, verdffentlicht oder in Vegkr
gebracht werden, in welchem Vorschriften Uber degiBrierung und Zulassung oder sonstige Vor-
schriften im Hinblick auf ein offentliches Angebedn Wertpapieren bestehen oder bestehen kdnnten.
Insbesondere darf der Prospekt nicht in die Vegéni Staaten von Amerika, Kanada, Australien und
Japan gebracht werden.Personen, die in Besitzedirsspekts kommen, haben sich Uber derartige Be-
schrankungen zu informieren und diese einzuhalteh den Prospekt nicht entgegen den jeweiligen
Wertpapiergesetzen zu veréffentlichen oder in Vierka bringen.

Jeder Platzeur wird sich mit Abschluss eines Ubienmvertrags gegeniiber der Emittentin verpflichten
und ihr zusichern, und jeder Finanzintermediar @viten definiert), der diesen Prospekt verwendit| w
sich verpflichten und zusichern, alle geltendene&asund Vorschriften in allen Landern oder Geseht
barkeiten, in denen oder aus denen er die Teildebtdchreibungen kauft, anbietet, verkauft oddetie
oder in denen er diesen Prospekt oder andere dantuge Angebotsunterlagen besitzt, verbreitet oder
veroffentlicht, einzuhalten und jede Zustimmungn&emigung oder Erlaubnis einzuholen, die fur den
Kauf, das Angebot, den Verkauf oder die Lieferueg @eilschuldverschreibungen durch ihn nach den
geltenden Gesetzen und Vorschriften der jeweiliGemichtsbarkeit notwendig ist, dessen Rechten er
unterliegt oder in der er solche Kaufe, Angeboterkdufe oder Lieferungen tatigt. Die Emittentin und



die Platzeure Ubernehmen keine Haftung fur die &taohg von Gesetzen durch Finanzintermediare. Im
Hinblick auf jede Tranche werden der/die jeweilig@latzeur/e verpflichtet, alle anderen zusatzhche

Beschréankungen einzuhalten, die die Emittentin dedjeweilige Platzeur vereinbaren und die in den
Endglltigen Bedingungen dargelegt werden.

Européaischer Wirtschaftsraum
Beschrankungen fir 6ffentliche Angebote auf Grundie der Prospektrichtlinie

In Bezug auf jeden Mitgliedsstaat des EuropaiséhNetschaftsraums, der die Richtlinie 2003/71/EG des
Europdischen Parlamentes und des Rates vom 4. NMeveB003 (geandert durch die Richtlinie
2014/51/EU des Europaischen Parlamentes und des Ram 16. April 2014) @rospektrichtlinie®)
umgesetzt hat (jeder eilRglevanter Mitgliedsstaat), sichert jeder Platzeur mit Abschluss eines Uber
nahmevertrags zu und verpflichtet sich, dass mitkMvig von dem Tag (einschlief3lich), an dem die
Prospektrichtlinie in dem jeweiligen Relevanten ggdsstaat umgesetzt wird (daRelevante Umset-
zungsdatunt), Teilschuldverschreibungen an die Offentlichkait diesem Relevanten Mitgliedsstaat
weder angeboten hat noch anbieten wird, die dendiesem Prospekt beabsichtigten Angebot unterlie-
gen, mit Ausnahme der mit diesem Prospekt bealgiehtAngebote in Osterreich und Deutschland ab
dem Tag, der auf einen Geschéftstag nach (i) deguig des Prospekts durch die FMA, (ii) der Nietif
zierung des Prospekts an die jeweils zustandigém@ehund der Veroffentlichung in Ubereinstimmung
mit der Prospektrichtlinie, wie in Deutschland kism Ende der o6ffentlichen Angebotsfrist umgesetzt
und (i) der Einreichung der jeweiligen EndgultigBedingungen bei der FMA und der BaFin fallt. Al-
lerdings darf er mit Wirkung von dem Relevanten dtmengsdatum (einschlief3lich) ein Angebot der
Teilschuldverschreibungen an die Offentlichkeitdem jeweiligen Relevanten Mitgliedsstaat stellen,
wenn das Angebot:

(@) ausschlie3lich an qualifizierte Anleger wieArtikel 2 Absatz 1 lit e der Prospektrichtlinie def
niert oder an juristische Personen, die zugelassehoder unter Aufsicht stehen, um auf den Fi-
nanzmarkten tatig zu werden oder, falls sie nienad zugelassen sind oder unter Aufsicht stehen,
wenn deren einziger Geschaftszweck Wertpapieranlsigel, gerichtet ist;

(b) wie in Artikel 3 Absatz 2 lit b der Prospektrttinie definiert an weniger als 150 natirliche ode
juristische Personen (ausgenommen qualifizierteeden wie in Artikel 2 Absatz 1 lit e der Pros-
pektrichtlinie definiert) gerichtet ist; oder

(c) unter allen sonstigen Umsténden, die untek@k3 Absatz 2 der Prospektrichtlinie fallen,

insofern fir ein solches Angebot von Teilschuldebreibungen keine Pflichten zur Veréffentlichung
eines Prospekts gemald Artikel 3 der Prospektrightioder eines Nachtrags zu einem Prospekt gemafl
Artikel 16 der Prospektrichtlinie fur die Emittemtoder eines Platzeurs bestehen.

Im Zusammenhang mit dieser Bestimmung bezeichmetdrmulierung ,Angebot von Teilschuldver-
schreibungen an die Offentlichkeit* in Bezug augliehe Teilschuldverschreibungen in einem Relevan-
ten Mitgliedsstaat eine Mitteilung in jeglicher Found auf jegliche Art und Weise, die ausreichende
Informationen Uber die Bedingungen des Angebotsdiacingebotenen Teilschuldverschreibungen ent-
halt, damit ein Anleger entscheiden kann, die Thilddverschreibungen zu kaufen oder zu zeichnen,
unter Beachtung einer etwaigen Abweichung von desgektrichtlinie durch eine erlassene Umset-
zungsmalinahme in diesem Mitgliedsstaat; der AukdsBeoospektrichtlinie” im Zusammenhang mit
diesem Abschnitt bezeichnet die Prospektrichtlime jede relevante UmsetzungsmalRnahme in jedem
Relevanten Mitgliedsstaat.

Vereinigte Staaten von Amerika

Die Teilschuldverschreibungen sind nicht und werdieht gemal dem US Securities Act von 1933 (in
der jeweils geltenden Fassung, d&egurities Act) registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten
Staaten von Amerika oder an oder auf deren Rechodegzugunsten von U.S. Personen weder angebo-
ten noch verkauft werden, es sei denn, die TeildeBuschreibungen sind gemal dem Securities Act
registriert oder eine Befreiung von den Registnigapflichten des Securities Act findet Anwendunig D
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in diesen Absatzen verwendeten Begriffe haben liesBedeutung wie in Regulation S unter dem
Securities Act. Die Teilschuldverschreibungen wardater Berufung auf Regulation S aul3erhalb der
Vereinigten Staaten von Amerika an nicht-U.S. Pegscangeboten und verkauft.

Die Teilschuldverschreibungen lauten auf den Inhaipel unterliegen dem Steuerrecht der Vereinigten
Staaten von Amerika und dirfen weder in den Vegéam Staaten von Amerika oder seinen Besitzungen
noch gegenuber einer U.S.-Person angeboten odgnarsolche verkauft oder geliefert werden, mit der

Ausnahme von bestimmten Transaktionen, die nachld8nSteuerbestimmungen erlaubt sind. Die in

diesem Absatz verwendeten Bestimmungen haben léBeldeutung wie in dem U.S. Internal Revenue
Code von 1986 in der jeweils geltenden Fassunglismdarunter erlassenen Bestimmungen.

Jeder Platzeur wird sich mit Abschluss eines Ublerevertrags gegeniiber der Emittentin verpflichten
und ihr zusichern, dass er — mit Ausnahme gestattetlle — keine Teilschuldverschreibungen innédrhal
der Vereinigten Staaten oder an oder auf derenrRechoder zugunsten von U.S. Personen anbieten,
verkaufen oder liefern wird, (i) als Teil seinesriiebs zu keinem Zeitpunkt und (ii) ansonstenzuim
Ablauf von 40 Tagen nach Beginn des Angebots at#ern dies spéater eintritt, nach der Beendigung
des Vertriebs, wie von den Platzeuren bestimmt heetatigt, oder im Falle einer Emission von Teil-
schuldverschreibungen auf syndizierter Basis, sofem dann relevanten Platzeur bestimmt und bestéa-
tigt.

Des Weiteren wird sich jeder Platzeur mit Abschleises Ubernahmevertrags gegeniiber der Emittentin
verpflichten und ihr zusichern, dass er an jederafzintermediar, Platzeur oder an jede andere Rerso
an die er Teilschuldverschreibungen wahrend detriébsperiode verkauft und die eine Verkaufsprovi-
sion, eine Gebuhr oder eine andere Art Vergituhglem, eine Bestétigung oder eine andere Art von
Mitteilung erteilt, worin die Beschrankungen dergsbote und Verkaufe der Teilschuldverschreibungen
innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika aaleroder auf deren Rechnung oder zugunsten von
U.S. Personen festgehalten wird.

Bis 40 Tage nach dem Beginn des Angebots der Teildeerschreibungen kdnnte ein Angebot oder der
Verkauf von solchen Teilschuldverschreibungen inallr der Vereinigten Staaten von Amerika durch
einen Platzeur (unabhangig davon, ob dieser anAtegabot teilnimmt oder nicht) gegen die Registrie-
rungsanforderungen des Securities Act verstoRenpwe@ solches Angebot oder ein solcher Verkauf
nicht in Ubereinstimmung mit einer anwendbaren &efig von der Registrierung unter dem Securities
Act erfolgt.

GrofRRbritannien

Jeder Platzeur wird sich mit Abschluss eines Ullermvertrags gegeniiber der Emittentin verpflichten
und ihr zusichern, dass:

(@) (i) in Bezug auf Teilschuldverschreibungen eiiter Laufzeit von weniger als einem Jahr, er eine
Person ist, deren ordentliche Geschéftstatigkeit Eeverb, das Halten, die Verwaltung und die
VeréufRerung von Beteiligungen (als Principal odgert) fir seine eigenen geschaftlichen Zwe-
cke umfasst und (ii) er die Teilschuldverschreitemgieder angeboten oder verkauft hat noch die-
se anbieten oder verkaufen wird, auler an Persalegan ordentliche Geschéftstatigkeiten den
Erwerb, das Halten, die Verwaltung und die Veraufigrvon Beteiligungen (als Principal oder
Agent) fur ihre eigenen geschéftlichen Zwecke ustfasler von denen es verniinftigerweise zu
erwarten ist, dass diese (als Principal oder AgBetgiligungen zu ihren eigenen geschaftlichen
Zwecken erwerben, halten, verwalten oder verauemnden, wenn die Emission von Teilschuld-
verschreibungen anderenfalls einen VerstoR gege® @es Financial Services and Markets Act
(,FSMA") durch die Gesellschaft darstellen wirde;

(b) er jegliche Einladung oder Veranlassung zurnabfme von Investmenttéatigkeiten im Sinne des
§ 21 FSMA, die in Verbindung mit der Emission odem Verkauf der Teilschuldverschreibungen
nur unter Umsténden, in denen 8§ 21 Absatz 1 FSMAdemuEmittentin keine Anwendung findet,
weder vermittelt oder eine solche Vermittlung vésast hat noch vermitteln oder eine solche
Vermittlung veranlassen wird; und



(c) er bei seinem Handeln hinsichtlich der Teilddherschreibungen in dem, aus dem oder anderwei-
tig das Vereinigte Konigreich betreffend alle andiesren Bestimmungen des FSMA eingehalten
hat oder einhalten wird.

MiFID Il PRODUKTUBERWACHUNG / ZIELMARKT

Die Endgultigen Bedingungen in Bezug auf die jeigei Teilschuldverschreibungen werden eine Le-
gende mit der Bezeichnung ,MiFID Il Produktiiberwacg® beinhalten, die die Bewertung des Ziel-
markts in Bezug auf die Teilschuldverschreibunged die geeigneten Kanéle fir den Vertrieb der Teil-
schuldverschreibungen darstellen wird. Jede Pediendie Teilschuldverschreibungen spater anbietet,
verkauft oder empfiehlt (einVertreiber” ), sollte die Zielmarktbewertung bertcksichtigenlefdings

ist ein Vertreiber, der der Richtlinie 2014/65/EldsdEuropdischen Parlaments und des Rates vom
15. Mai 2014 Karkets in Financial Instruments Directive-H,MiFID 11“ ) unterliegt, fur die Durchfih-
rung einer eigenen Zielmarktbewertung in Bezug @eaf Teilschuldverschreibungen (entweder durch
Ubernahme oder weitergehende Spezifizierung ddmziktbewertung) und fiir die Festlegung der ge-
eigneten Vertriebskanéle verantwortlich.

Die Festlegung, ob fur die Zwecke der MIFID Il Puttliberwachungsbestimmungen gemaf der Dele-
gierten Richtlinie (EU) 2017/593 der Kommission v@mApril 2016 (die MIFID Il Produktiberwa-
chungsbestimmunget) ein Platzeur, der Teilschuldverschreibungen tzeét, ein Konzepteur in Bezug
auf die Teilschuldverschreibungen ist, wird flrgemission von Teilschuldverschreibungen durchge-
fuhrt, ansonsten werden weder der Arrangeur untzdétla noch etwaige weitere Platzeure oder deren
jeweiligen Tochterunternehmen ein Konzepteur figr divecke der MiFID Il Produktiiberwachungsbe-
stimmungen sein.
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WICHTIGE DEFINITIONEN
In diesem Prospekt bedeutet, wenn es der Zusammgmieht anders erfordert:
. »Emittentin“ oder ,Gesellschaft die S IMMO AG;

. »Gruppe” oder ,S IMMO Gruppe” die S IMMO AG und ihre Konzerngesellschaften; und

. »IFRS" bezieht sich auf die International Financial Rejmy Standards, einschlie3lich der Inter-
pretationen des ,IFRS Interpretations Committegg sie in der Européischen Union anzuwenden
sind.

PER VERWEIS AUFGENOMMENE DOKUMENTE
Finanzinformationen

Die gepriften Konzernabschlisse der Emittentind@is Geschaftsjahr vom 1. Janner 2016 bis zum
31. Dezember 2016 (deKpnzernabschluss 2019 sowie fur das Geschaftsjahr vom 1. Janner 2045 b
zum 31. Dezember 2015 (dekgnzernabschluss 2015 in deutscher Sprache (di&gpriften Kon-
zernabschliss®, enthommen jeweils den Geschaftsberichten 20d6é 2015, sowie der ungeprifte
Konzernzwischenabschluss der Emittentin fur dienn®lonate endend zum 30. September 2017 (der
»Konzernzwischenabschluss 201y in deutscher Sprache, entnommen dem ,Q3 Zwiscbgoht zum
30.09.2017“, werden per Verweis in diesen Prospaigenommen und alper Verweis aufgenomme-

ne Dokumenté definiert. Dieser Prospekt sollte im Zusammenhamgallen per Verweis aufgenom-
menen Dokumenten gelesen werden, die zuvor vetbfieihund bei der FMA hinterlegt wurden und die
Bestandteile dieses Prospekts darstellen.

Die Emittentin hat die Gepruften Konzernabschlisseh den International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS), einschlie3lich der Interpretationes dFRS Interpretations Committee”, wie sie in der
Europdaischen Union anzuwenden sind, sowie den pegélen Bestimmungen des § 245a Abs 1 UGB
und den ungepriften Konzernzwischenabschluss 28417 IAS 34 erstellt.

Die PwC Wirtschaftsprifung GmbH, Erdbergstrasse, 2030 Wien, Osterreich, Mitglied der osterrei-
chischen Kammer der Wirtschaftstreuhénder, hatGdipriften Konzernabschlisse geprift und jeweils
mit einem uneingeschréankten Bestatigungsvermersenen.

In diesem Prospekt abgebildete Finanzinformationenyerdéffentlichung

Die Informationen unter der Uberschrift ~LAusgewahkinanzinformationen* wurden den Geprften
Konzernabschlissen sowie dem Konzernzwischenalsscl01l7 enthommen bzw. daraus abgeleitet,
sofern nicht in diesem Prospekt ausdriicklich aredengegeben ist.

Dieser Prospekt, etwaige Nachtrage dazu, und dié&/peveis aufgenommenen Dokumente werden in
elektronischer Form auf der Webseite der Emitte(wiww.simmoag.at) veroffentlicht und sind an der
Geschaftsanschrift der Emittentin in Friedrichsérd®, 5. Stock, 1010 Wien, wéhrend der tblichen Ge-
schéaftszeiten zwolf Monate ab der Veroffentlichudigses Prospekts kostenlos erhdltlich, siehe auch
»Einsehbare DokumeriteDie Gepriiften Konzernabschliisse sowie der Kamzeischenabschluss 2017
kénnen auch auf der Webseite der Emittentin (wwwnsbag.at) unter den Icons ,Investor Relations”
und ,Finanzberichte" eingesehen werden.



Liste der per Verweis aufgenommenen Dokumente

Die Gepriften Konzernabschliisse sind den veroitdmédn Geschéaftsberichten 2016 und 2015 entnom-
men. Der Konzernzwischenabschluss 2017 ist denffeattichten Q3 Zwischenbericht zum 30.09.2017
entnommen. Alle im Folgenden genannten DokumeetiestBestandteile dieses Prospekts dar:

. Q3 Zwischenbericht zum 30. September 2017
(https://www.simmoag.at/fileadmin/redakteur/Investelations/Berichte/S_IMMO_ Q3 2017 D
E.pdf): Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung (Seite 1Rpnzern-Gesamtergebnisrechnung
(Seite 13), Konzernbilanz (Seiten 10-11), Konzefeldflussrechnung (Seite 16), Konzern-
Eigenkapitalveranderungsrechnung (Seite 17), Korazdrang (Seiten 18-26);

. Geschéftsbericht 2016
(https://www.simmoag.at/fileadmin/redakteur/Investelations/Berichte/S _ IMMO_GB 2016 D
E.pdf): Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung (Seite 5Bpnzern-Gesamtergebnisrechnung
(Seite 59), Konzernbilanz (Seiten 56-57), KonzemdBussrechnung (Seiten 60-61), Konzern-
Eigenkapitalveranderungsrechnung (Seite 62), Korazdrang (Seiten 63-105), Bestatigungsver-
merk des Abschlussprifers (Seiten 107-111);

. Geschéftsbericht 2015
(https://www.simmoag.at/fleadmin/redakteur/Investelations/Berichte/S_IMMO_GB 2015 D
E.pdf): Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung (Seite 6Bpnzern-Gesamtergebnisrechnung
(Seite 61), Konzernbilanz (Seite 58-59), Konzertme@hessrechnung (Seite 62-63), Konzern-
Eigenkapitalveranderungsrechnung (Seiten 64), Koardang (Seiten 65-109), Bestéatigungs-
vermerk des Abschlussprifers (Seite 111).

Der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewieseéass alle Informationen in den oben angefiihrten
Dokumenten, welche nicht explizit durch Verweisdiesen Prospekt einbezogen werden, nur zu Infor-
mationszwecken bereitgestellt werden.

Einsehbare Dokumente

Kopien der folgenden Dokumente konnen wahrend détigkeit des Prospekts an der Geschaftsan-
schrift der Emittentin, FriedrichstraBe 10, 5. &d010 Wien, Osterreich, Tel. +43 1 22795-1112h-wé
rend der Ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden

. die Satzung der Emittentin;
. dieser Prospekt; sowie
. die Geschaftsberichte 2016 und 2015 sowie der Q3chenbericht zum 30.09.2017.

Informationsquellen/Markt- und Industriedaten

Dieser Prospekt enthalt Informationen Uber allgemeiirtschaftliche sowie Uber speziell immobilienbe
zogene Daten fir bestimmte Lander in denen die @&ruftig ist. Diese Daten basieren zum Teil auf
internen, zum Teil auf verdffentlichten BerichteonvBratislava Research Forum, Budapest Research
Forum, CBRE, IMX August 2017 — Der Immobilienindean ImmobilienScout24, Institut fir Hohere
Studien Wien (IHS), Internationaler Wahrungsfond8K), Jones Lang LaSalle (JLL), Oesterreichische
Nationalbank (OeNB), Osterreichisches Institut Wilirtschaftsforschung (WIFO), Raiffeisen Research
sowie Vienna Research Forum, und auf www.b2b.wiém.iwww.hotstats.com sowie www.property-
forum.eu und sind teilweise auf den Webseiten deagnten Unternehmen bzw. Institutionen verfligbar.

Die Emittentin Gbernimmt grundséatzlich keine Veremttung flr die Richtigkeit der von Dritten zur
Verfligung gestellten und in diesen Prospekt aufigenenen Daten. Solche Quellen Dritter wurden kor-
rekt wiedergegeben und es wurden — soweit der &mtiitt bekannt und sie in der Lage ist, dies aus den
von diesen Dritten erhaltenen bzw. veréffentlichitgiormationen festzustellen — keine Fakten ausgela
sen, die die wiedergegebenen Informationen unZatréfoder irrefliihrend gestalten wirden. Die Emit-
tentin hat jedoch keinen Zugang zu Fakten und Ameat) die Zahlenangaben, Marktdaten und sonsti-
gen aus offentlichen Quellen entnommenen Informatiozugrunde liegen, und hat die von Dritten zur
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Verfigung gestellten oder in Branchen- oder allgeem Publikationen enthaltenen Marktdaten nicht
unabhéngig gepruft. In vielen Fallen gibt es kdeieht verfugbaren externen Informationen (etwa von
Verbanden, Behdrden oder anderen Organisationen)narktbezogene Analysen und Einschatzungen
zu bestatigen, weshalb die Emittentin auf interrcdgefiihrte Schatzungen angewiesen ist. Wahrend die
Emittentin ihre interne Untersuchung als zuverfismiachtet, wurde diese nicht durch unabhéngige
Quellen gepruft und die Emittentin kann ihre Rigkéit nicht garantieren. Die Emittentin glaubt, slas
solche Daten nitzlich sind, um Anleiheglaubigerrhelfen, die Branche, in der die Gruppe tatigusg

die Lage der Gruppe innerhalb dieser Branche zstefeen.



Zusammenfassungen bestehen aus sogenannten Elendiateerschiedene Informations- und Verd

fentlichungspflichten enthalten.

Diese Zusammenfassung enthélt alle Elemente, digVértpapiere und Emittenten dieser Art vorge
schrieben sind. Nachdem manche Elemente nichtderflach sind, kdnnen Liicken in der Nummerierur
der Elemente auftreten. Auch wenn ein Element anthder Art der Wertpapiere und des Emittent¢
fur die Zusammenfassung vorgeschrieben ist, karseies dass dazu keine passende Information ge
ben werden kann. In diesem Fall ist in der Zusanfassang eine kurze Beschreibung des Elements
dem Hinweis ,entfallt* enthalten.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Elemente sinden Abschnitten A bis E nummeriert (A.1 bis .E.

f-
/)
g
2N
ge-
mit

Abschnitt A - Einleitung und Warnhinweise

A.1l  Warnhinweise...................

A.2  Zustimmung der Emitten-
tin zur Prospektverwen-
dUNG o

Diese Zusammenfassung sollte als Einleitung zursgeki verstande
werden. Anleger sollten jede Entscheidung zur Aalag die Teil-
schuldverschreibungen auf die Prifung des gesaRvaspekts sowis
der Endgultigen Bedingungen stitzen. Fir den Eaks vor Gerich
Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt entietténformatio-
nen geltend gemacht werden, konnte der als Klagiretende Anle
ger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvoifteh der EWR-
Staaten vor Prozessbeginn die Kosten fiir die Utrnsg des Pros
pekts sowie der Endgtiltigen Bedingungen zu tragdaeh. Zivilrecht-
lich haften nur diejenigen Personen, die die Zusanfassung san

etwaiger Ubersetzungen vorgelegt und lbermittelieha und dies

auch nur fur den Fall, dass die Zusammenfassurgicleen mit den
anderen Teilen des Prospekts sowie den Endgultggutingungen

irrefihrend, unrichtig oder inkoharent ist, niclieachlisselinformat

tionen enthalt oder verglichen mit den andereneheidles Prospekt
sowie den Endgultigen Bedingungen wesentliche Aegallie in Be-
zug auf Anlagen in die betreffenden Wertpapierediér Anleger eine
Entscheidungshilfe darstellen, vermissen lasst.

Die Emittentin erteilt allen Kreditinstituten algnBnzintermedidren
die im Sinne der Richtlinie 2006/48/EG in einem d¢liadsstaat de
Europaischen Wirtschaftsraums zugelassen sindn i€z in dem
betreffenden Mitgliedstaat haben und die zum Emnsgjeschaft ode
zum Vertrieb von Teilschuldverschreibungen berggtlgind (Finanz-
intermediare"), ihre ausdrtickliche Zustimmung, diesen Prossalkit
aller durch Verweis einbezogenen Dokumente undlbgler Nachtra-
ge, fur den Vertrieb von TeilschuldverschreibunganOsterreich,

Deutschland und jedem weiteren Land, in das digtEntin den Prost

pekt notifiziert, zu verwenden. Die Emittentin e€nk| dass sie die Ha
tung fiir den Inhalt des Prospekts auch hinsichiticier spateren We
terverdufRerung oder endgultigen Platzierung delsdraildverschrei
bungen durch die Finanzintermediare Gbernimmt.Hardlungen ode
Unterlassungen der Finanzintermediare GbernimmEdidtentin kei-
ne Haftung. Finanzintermediare dirfen den Prospaktim Einklang
mit den nachfolgenden Bestimmungen verwenden.

Die Angebotsfrist, wahrend der die spatere Weitgnw@erung ode
endgultige Platzierung der Teilschuldverschreibunderch Finanzin:
termediare erfolgen kann, wird in den EndgultigesdiBgungen ange
geben. Die Zustimmung entbindet ausdricklich niart der Einhal-

=

U

—

D

(72}

=

f

tung der fir das jeweilige Angebot geltenden Veflaeschrankunr

gen, von der Einhaltung des Zielmarkts und derrigdrskanale, die irr

der in den anwendbaren Endgultigen Bedingungenedtetiten ,Mi-
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FID Il Produktiiberwachung” Legende genau bestimratden, und
samtlicher jeweils anwendbarer Vorschriften. Demalfzintermediar
wird nicht von der Einhaltung der auf ihn anwendiagesetzlichet
Vorschriften entbunden. Die Zustimmung wird fur gheveilige Ange-
botsfrist erteilt. Ein Widerruf der hier enthaltenErklarung mit Wir-
kung fur die Zukunft ohne Angabe von Grinden bleiét Emittentin
vorbehalten.

=}

[Sonstige Bedingungen, an die die Zustimmung gebnrist und dig
fur die Verwendung des Prospekts relevant sisf}: [

Hinweis fir Anleger: Finanzintermediare haben Anlegr zum
Zeitpunkt der Angebotsvorlage Uber die Bedingungereines Ange-
bots von Wertpapieren zu unterrichten und auf der hternetseite
des Finanzintermediars ist anzugeben, dass der Finaintermediér
den Prospekt mit Zustimmung der Emittentin und gem#& den Be-
dingungen verwendet, an die die Zustimmung gebundeist.

Abschnitt B — Emittentin

B.1 Gesetzliche und kommer-

zielle Bezeichnung...........

B.2 Sitz, Rechtsform, Recht,
Land der Grindung.........

B.4b Bekannte Trends bei der
Emittentin und in ihrer

Branche

Die gesetzliche Bezeichnung der Emittentin ist $/® AG, die
kommerzielle Bezeichnung ,S IMMO*.

Die Emittentin ist eine in Osterreich gegriindetetidigesellschaft
nach osterreichischem Recht mit Sitz in Wien.

Neben gesamtwirtschaftlichen Entwicklungen (wie atWirtschafts-
wachstum, Arbeitslosenzahlen und Kaufkraft) sinel Ehtwicklungen
in den wichtigsten Immobilienmarkten, in denen titg ist, fir die
Emittentin relevant:

* In den ersten drei Quartalen des Jahres 2017 ging@/eener Bu-
romarkt die gesamte Vermietungsleistung gegenuben Wer-
gleichszeitraum im Jahr 2016 um rund 63% auf rub®d0 m?
zurick.

e« Der Wiener Hotelmarkt verzeichnete einem Zuwachs #d%
an Nachtigungen in den ersten neun Monaten 201Vergleich

zum Vergleichszeitraum im Jahr 2016. Der Netto-

Nachtigungsumsatz erhohte sich von Janner bis Alfils/ um
10% im Vergleich zum Vergleichszeitraum im Jahr@01

» Starke Nachfrage am Berliner Buromarkt verringedtet die
Leerstandsrate im dritten Quartal 2017 um 2 Prquatkte auf
3,5% im Vergleich zum Jahr 2016.

* Die Wohnungsmieten in den deutschen Metropolenevenneten
von 2007 bis 2017 einen Anstieg von rund 30%. Daafidreise
sowohl fir Neubau- als auch fur Bestandswohnungédeutsch-
land erhdhten sich in den vergangenen Jahren stark.

* Am Budapester Buromarkt verringerte sich im drit@nartal
2017 die Leerstandsrate auf 7,6%.

» Die durchschnittliche Zimmerauslastung der HotelsEuropa
erreichte im September 2017 den hdchsten WertSagtember
2015 und betrug in Prag 90,7% und in Budapest 89 se
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Entwicklung unterstitzte die Erhdhung der durchidluinen
Zimmerpreise.

o Der Buromarkt in Bukarest verzeichnete in den ersiei Quar-
talen 2017 einen Riickgang der Vermietungsleistungenrund
6,5% im Vergleich zum Vergleichszeitraum im Jahd&0Die
Leerstandsrate fiel jedoch auf 9,9%.

» Die Leerstandsrate in Bratislava liegt am histdmest Tiefpunkt
bei 6,4%.

. In Ruméanien werden in 2018 rund 206.000 m2 neuailRathe
auf den Markt kommen.

B.5 Beschreibung der Gruppe
und der Stellung der Emit-
tentin in der Gruppe.......... Die Emittentin ist die Muttergesellschaft einesemfational tatiger

Immobilienkonzerns mit Sitz in Wien. Die folgendeafik zeigt die
vereinfachte Organisationsstruktur der Emittentimz2Prospektdatum

S IMMO AG (Wien)
I

German Property Inves A.D.l. Immobilien CEE PROPERTY -
Immobilien GmbH Beteiligungs GmbH INVEST Immobilien
GmbH

(Quelle: Interne Daten der Emittentin.)
Wesentliche Tochtergesellschaften

Die folgende Tabelle zeigt die Wesentlichen Tod#sellschaften im
Sinne der Muster-Anleihebedingungen zum Prospekmatat

Name der Gesellschaft Sitz Anteil am Kapital
German Property Invest Immobilien Wien 100%
GmbH

A.D.l. Immobilien Beteiligungs GmbH. Wien 100%
CEE PROPERTY - INVEST Immobilien Wien 100%
GmbH

Uber die dargestellten Holdinggesellschaften wer@ejekt-, Besitz-
und Managementgesellschaften in den Regionen ©isteyDeutsch
land und CEE (Slowakei, Tschechien, Ungarn, Runmni&oatien
und Bulgarien) gehalten.

B.9 Gewinnprognosen oder -
schatzungen.................... Entfallt, weil die Emittentin keine Gewinnprognosemder
-schéatzungen abgibt.

B.10 Beschrankungen im Besta-
tigungsvermerk................. Entfallt, weil die Jahres- und Konzernabschlusgebmaittentin flr das
Geschaftsjahr vom 1. Janner 2016 bis zum 31. Deze@Mil6 sowie)

fur das Geschéftsjahr vom 1. Janner 2015 bis zunb8zember 2015

jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungseek des Ab-

schlusspriifers versehen wurden.

B.12 Ausgewahlte wesentliche
Finanzinformationen......... Die folgenden zusammengefassten ausgewahlten Hif@amzationen

der Gruppe wurden den gemalf nach den Internatibivencial Re-

porting Standards (IFRS), einschlieBlich der Intetptionen des
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.IFRS Interpretations Committee“, wie sie in derfapaischen Union
sowie den erganzenden Bestimmuuigst
8245a Abs 1 UGB erstellten und gepruften Konzerwtfdbissen de
Emittentin fur die Geschéftsjahre 2016 und 2015isalem ungepruf
ten nach IAS 34 erstellten KonzernzwischenabschlassEmittentin
fur die neun Monate endend zum 30. September 2Q4@remen.

anzuwenden sind,

Neun Monate endend am
30. September

Zum und fir das
Geschéftsjahr endend
zum 31. Dezember,

2017 2016

2016 2015

Alle Zahlen in Millionen EUR, auler explizit anders
angefihrt

(geprift, aulRer explizit

(ungeprift) anders angefihrt)

Erlose 144,2 147,1 198,8 190,7

davon Mieterlése und Erlése aus

der Hotelbewirtschaftung

(UNGeprifti .....cvvevieicecieiees 118,8 118,7 161,1 157,2
EBITDA ..... 71,3 68,7 92,5 88,7
EBIT.......... 133,0 170,5 278,7 165,7
(1= TR 93,3 118,4 216,5 112,3
Periodenergebnis..........ccccccoeviiiiienne 77,0 119,8 204,3 77,2
Bilanzsumme ..........ccccoooiiiiiiinnn, 22224 2.278,9 2.067,4
Eigenkapital ...........ccoociiiieeiiiceen. 883,7 824,3 646,6
Verbindlichkeiten (ungepriiff)......... 1.338,7 1.454,6 1.420,8
Eigenkapitalquote (in %, 40 36 31
ungeprifts ......ocoovevevivieeeeeee e,
Cashflow aus der Geschaftstatigkeit 61,8 67,7 90,3 87,0
Cashflow aus der 166,2 -6,1 -39,2 -141,1
Investitionstatigkeit.................o......
Cashflow aus der -122,8 38,0 -35,8 30,1
Finanzierungstatigkeit....................
Liquide Mittel zum Ende der Periode 171,2 150,4 66,0 50,7
NOI-Ratio (in %, ungeprift) ........... 50 51 52 53
Ergebnis je Aktie (in EUR).............. 1,12 1,78 2,98 1,17
Buchwert je Aktie (in EUR, 13,29 12,02
U0 Lo SL(T111 LA 9,34
Operativer Cash-Flow je Aktie (in 0,90 0,96 1,30
EUR, ungepriffP........cccovevevevnnnne. 1,26
Immobilienvermégen (ungepriift).... 1.770,5 2.063,9 1.960,6

davon Entwicklungsprojekte und

unbebaute Grundsticke............ 30,1 20,8 16,2

M

Die Summe aus Mieterlése und Erlése aus deelbl®irtschaftung:

Neun Monate endend am)
30. September

Zum und fir das
Geschaftsjahr endend
zum 31. Dezember,

2017 2016

2016 2015

Alle Zahlen in Millionen EUR, auf3er explizit anders
angefiuhrt

(gepruft, auBBer explizit

Mieterldse..........ccoeeeeeeeieccns
Erlése aus der
Hotelbewirtschaftung..............
Mieterlése und Erlose aus der
Hotelbewirtschaftung
(ungepruft)

(ungeprift) anders angefuhrt)

86,0 88,5 118,2 111,7

32,8 30,2 42,9 45,5
. 118,8 118,7 161,1 157,2




@

®)

(4)

®)

Die Verbindlichkeiten sind die Summe aus laisijem Fremdkapital und kurzfristiger

Fremdkapital:
Neun Monate
endend am Zum und fur das Geschéftsjahr
30. September endend zum 31. Dezember,
2017 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, auf3er explizit anders
angefihrt
(gepruft, auBer explizit anders
(ungepruft) angefihrt)
Langfristiges Fremdkapital..... 1.114,8 1.223,8 1.248,3
Kurzfristiges Fremdkapital...... 223,9 230,8 172,5
Verbindlichkeiten
(UNGEPIUFL) c.oeeeeeiicrcceee 1.338,7 1.454,6 1.420,8

Die Eigenkapitalquote entspricht dem Anteil dgigenkapitals (inklusive nicht beher
schende Anteile) an der Bilanzsumme, somit demrikigigital multipliziert mit 100, divi-

diert durch die Bilanzsumme:

Neun Monate

r-

endend am Zum und fur das Geschéftsjahr
30. September endend zum 31. Dezember,
2017 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, aufRler explizit anders
angefihrt
(gepruft, aul3er explizit anders
(ungepruft) angefihrt)
Eigenkapital.........ccccoevriiiininennns 883,7 824,3 646,6
Bilanzsumme...........ccccoceeee 2.222,4 2.278,9 2.067 4
Eigenkapitalquote (in %,
uUNgeprift) ..oceeeeeeveiiieee e 40 36 31

Das NOI-Ratio rfet operating incomeNettobetriebsergebnis) ist ein Indikator fur ¢
Effizienz des Bestandsgeschéftes. Die Kennzahlpeaokd den Erlésen (abziglich d
Aufwendungen fur die Immobilienbewirtschaftung udié Hotelbewirtschaftung) multi

pliziert mit 100, dividiert durch die Erlose:

e
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=

e)

Zum und fur das
Neun Monate endend am| Geschaftsjahr endend
30. September zum 31. Dezember,
2017 2016 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, auler explizit anders
angefiuhrt
(ungepruft) (gepruft, auBer explizit
anders angefuhrt)
ErlOSe ..ooovveeieiieeec e 144,2 147,1 198,8 190,7
Aufwand aus der
Immobilienbewirtschaftung..... -47,2 -48,9 -64,2 -55,8
Aufwand aus der
Hotelbewirtschaftung.............. -24,2 -22,7 -32,0 -33,2
Nettomietergebnis
(UNGEPruft) ..o 72,8 75,5 102,6 101,7
Erlose.......cccooviiiiiiiicieee 144,2 147,1 198,8 190,7
NOI-Ratio (in %, ungeprdft) ... 50 51 52 53
Der Buchwert je Aktie entspricht dem Eigenkapitohne nicht beherrschende Antei
dividiert durch die im Umlauf befindlichen Aktiemm Ende der Periode:
Neun Monate
endend am Zum und fur das Geschéftsjahr
30. September endend zum 31. Dezember,
2017 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, auf3er explizit anders
angefihrt
(gepruft, aul3er explizit anders
(ungeprift) angefihrt)
Eigenkapitalohne nicht
beherrschende Anteile............ 880,1 795,6 623,3
Im Umlauf befindliche Aktien
zum Ende der Periode (Anzahl) 66.201.755 66.201.755 66.727.176
Buchwert je Aktie (in EUR,
uNgePrift) covvevveeiiiiiieiens 13,29 12,02 9,34




Wesentliche Veranderun-
gen in der Finanzlage und
der Handelsposition der

Emittentin

Der Operative Cash-Flow je Aktie entspricht d@perativen Cash-Flow dividiert durg
die durchschnittlich im Umlauf befindlichen Aktien:

(6)

Zum und fir das
Geschéftsjahr endend
zum 31. Dezember,

Neun Monate endend am
30. September

2017 2016 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, aufler explizit anders
angefihrt
(ungepruft) (gepruift, aul3er explizit
anders angefihrt)
Operativer Cashflow............... 59,8 64,0 86,3 83,9

Durchschnittliche Anzahl
der im Umlauf befindlichen

66.201.755 66.727.17§ 66.645.014 66.768.722

Operativer Cash-Flow je

Aktie (in EUR, ungeprft) 0,90 0,96 1,30 1,26

Das Immobilienvermdgen ist die Summe aus atarinvestitionen gehaltene Immob
lien, selbst genutzte Immobilien und zur VerauRgrgehaltene Vermégenswerte (sofg
diese Immobilienvermdgen betreffen):

@)

Neun Monate endend| Zum und fir das Geschaftsjahr
am 30. September endend zum 31. Dezember,
2017 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, aufler explizit anders
angefiuhrt
(gepruft, auBer explizit anders
(ungepruft) angefuhrt)
Als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien.......... 1.634,4 1.938,1 1.842,6
Selbst genutzte Immobilien. 127,1 125,8 118,0
Zur Verauflerung gehaltene
Vermobgenswerte 9,0 0 0
Immobilienvermdgen
(ungepriift) ....ccooovveiieee 1.770,5 2.063,9 1.960,6

(Quelle: Gepriifte Konzernabschlisse, Konzernzwisahschluss 2017 und interne Daten
Emittentin.)

In den ersten neun Monaten des Jahres 2017 h&indigentin zwei
Blroobjekte im ,Viertel Zwei“, einer Biro- und Wobegend im
zweiten Wiener Gemeindebezirk, sowie ihre Antene Binkaufszent-
rum Serdika Center (65%) und ihr Burogebaude Sardifices in
Sofia verkauft. Erworben wurden in diesem Zeitraflktien an Im-
mobiliengesellschaften und Wohnimmobilien in deb&t LandesH
hauptstadten. Das Immobilienportfolio reduziertehsinsgesamt pe
30. September 2017 auf rund EUR 1.770 Mio., dieeeamd finanziel-
len Vermégenswerte (einschlie3lich Aktien an ImnfiehgesellschafA
ten) erhdhten sich per 30. September 2017 aufEwd 223 Mio. Das

Periodenergebnis fir die ersten neun Monate degsd&017 lag bej

EUR 77,0 Mio. Im Geschéftsjahr 2016 erzielte dieitEamtin einen
Jahresiberschuss von EUR 204,3 Mio., im Geschiftg@al5 einen
Jahresiberschuss von EUR 77,2 Mio. Durch diesédatund die
Verkaufe im Jahr 2017 erhohte sich die Eigenkagpitate deutlich au
rund 40% zum 30. September 2017.

Im Juni 2017 kindigte die Emittentin sdmtliche vionausgegebene
IMMO INVEST Genussscheine (ISIN AT0000795737 undNIS
AT0000630694) mit Wirkung zum 31. Dezember 2017 Réckzah-
lungsanspruch wird einen Monat nach seiner Felistekur Zahlung
fallig (voraussichtlich am 4. Mai 2018).

der

=
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Keine wesentliche Ver-

schlechterung der Aussich-

TN e Seit 31. Dezember 2016 haben sich die AussichteRmiétentin nicht
wesentlich verschlechtert.

B.13 Fdir die Zahlungsfahigkeit

der Emittentin in hohem ) _ o o i
MaRe relevante EreignisseEntfa”L weil kein Ereignis in jangster Zeit in hem Maf3e fir die

Solvenz der Emittentin relevant war.

B.14 Abhangigkeit der Emitten-

tin von anderen Unter-
nehmen der Gruppe........ Als Muttergesellschaft tbt die Emittentin teilweisme Holdingfunk-

tion aus und ist daher auch von den Ausschuttuitgen Tochterun-
ternehmen abhangig, siehe auch B.5.

B.15 Haupttatigkeiten der Emit-

tentin........cooeeeeee i, Die Gruppe betreibt Ankauf, Entwicklung, Vermieturigetrieb, Sa-
nierung bzw. Revitalisierung und Verkauf von Imm@n in ihren
Segmenten Osterreich, Deutschland und CEE. Das lifismgportfo-
lio der Emittentin setzt sich aus Birogebauden, cE&ssobjekten
einschliel3lich Einkaufs- und Fachmarktzentren, KBotemd Wohnim-
mobilien zusammen. Seit Uber einem Jahr investert Emittentin
auch in Aktien von Immobilienunternehmen.

B.16 Beteiligungen und Beherr-
schungsverhéltnisse......... 21,86% der Aktien an der Emittentin werden von uvedenen Untert
nehmen der RPR Privatstiftung (Stifter und BegigstiRonny Pecik
geb. am 4. Marz 1962) gehalten. Neben der Finamziedes Erwerb
eines Teils dieser Aktien hat die SIGNA Holding Giinimit Unter-
nehmen, die mit der RPR Privatstiftung verbundeml,sDptionsver
einbarungen abgeschlossen, wonach die SIGNA Hol@nwpH bis
Dezember 2019 berechtigt und bis Juni 2020 (aufegesames Ver;
langen der mit der RPR Privatstiftung verbundenartethehmen
verpflichtet ist, Aktien der Emittentin zu erwerben

UJ

10,46% der Aktien der Emittentin werden von derrpssen Versi
cherung AG Vienna Insurance Group, einem Konzesraghmen dey
VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Grugpy
gehalten.

o

Die Erste Asset Management GmbH meldete am 30. iHbge 2011
gemal den 88 130 ff Borsegesetz 2018, dass sieirgamemit ihren
Tochtergesellschaften RINGTURM Kapitalanlagegesbdst m.b.H.
und ERSTE-SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft h.beine
gemeinsame Stimmrechtspolitik verfolge und dah@mi&techtsmit-
teilungen der verwalteten Fondsbestande kumuliéotgen. Dement-
sprechend meldeten die drei genannten Gesellsohaftess sie pe
29. November 2011 insgesamt 8.130.557 Stimmrecahtiea Emitten-
tin hielten, was rund 12,15% des derzeitigen Grapdkls entspricht]
Die RINGTURM Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. wunaé& Wirk-
samkeit 31. Dezember 2015 auf die Erste Asset Mamagt GmbH
verschmolzen.

=

Die tbrigen Aktien der Emittentin befinden sich Besitz von institu-
tionellen und privaten Investoren.
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B.17 Ratings der Emittentin und

ihrer Schuldtitel................

Entfallt. Die Emittentin ist nicht, und ihre Schtitdl werden nicht von
einer in der europdischen Gemeinschaft registneRatingagentu
bewertet.

Abschnitt C - Wertpapiere

Cl1l

C.2

C5

C.8

Art und Gattung, Wertpa-
pierkennung.....................

Wahrung........cccccevveenn.

Beschrankungen der Uber
tragbarkeit.............c..c......

Rechte, Rang, Beschran-
kung der Rechte...............

Negativverpflichtung.........

Kindigung durch An-
leiheglaubiger..................

Nicht nachrangige, fixverzinsliche Teilschuldvenrsihungen, emit
tiert als Serie Nummesm].

ISIN: [o]

[Sonstige Wertpapierkennnummer:e]|[

Die Teilschuldverschreibungen sind Inhaberwertpapiend grund
séatzlich frei Gbertragbar. Beschrankungen der Whglsarkeit konnem
sich aus den anwendbaren Regeln des jeweiligenidisgstems er;
geben.

Jeder Inhaber von Teilschuldverschreibungen (jeweih ,Anleihe-
glaubiger) hat gemalR den Emissionsbedingungen der Teildebtd
schreibungen das Recht, Zahlungen von Zinsen urpitd€avon der
Emittentin zu verlangen, wenn diese Zahlungen géadiind, wie in
Element C.9 néher beschrieben, und solche andexelnt&wie in die-
sem Element C.8 und Element C.9 beschrieben.

Die Muster-Anleihebedingungen der Teilschuldversithungen ent
halten eine Negativverpflichtung.

Die Muster-Anleihebedingungen der Teilschuldversifungen sehen
Kindigungsgrunde vor, die die Anleiheglaubiger bbtigen, die un
verzigliche Riuckzahlung der Teilschuldverschreilamgu verlangen.
Solche Griunde sind insbesondere (i) bestimmte KaheNichtzahlung
von Rickzahlungsbetrdgen oder Zinsen, (ii) die éedng der Nega
tivverpflichtung, (iii) die Verletzung sonstiger sentlicher Verpflich-
tungen, (iv) die Nichterfullung einer unanfechtbechtskraftig festger
stellten oder anerkannten Schuld der Emittentinr @deer wesentli-
chen Tochtergesellschaft in Hohe von mindestens BI0B0.000, (V.
die Verwertung einer fir eine Verbindlichkeit danientin bestellter
Sicherheit, wenn es zu einer wesentlichen Beeintigiong der Fahigr
keit der Emittentin kommt, ihre Verbindlichkeitensaden Teilschuld;
verschreibungen zu bedienen, (vi) die Bekanntgadre Einstellung
ihrer Zahlungen oder ihrer Zahlungsunfahigkeit dudee Emittentin
oder eine ihrer wesentlichen Tochtergesellschad@gr das Angeba
einer allgemeinen Regelung zur Bezahlung ihrer Eelm,) oder (vii)
die Insolvenz der Emittentin oder einer wesentircHechtergesell
schaft. Ein wichtiger, zur Kiindigung berechtigen@und liegt wei-
ters vor, wenn die Emittentin oder eine wesentlitbehtergesellschalt
(a) ihre Geschaftstatigkeit ganz oder Uberwiegeingtalt, (b) alle
oder wesentliche Teile ihrer Vermégenswerte verdwtker anderweit
tig abgibt, (c) nicht fremdiubliche Geschafte mirluendenen Unter
nehmen abschliel3t, oder (d) wenn das gesamte Vermdder ein

—

—t
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C.9

Kontrollwechsel................

Beschrankung der Rechte Die mit den Teilschuldverschreibungen verbundenenhie unterlie

Zinssatz, Zahlungstermine,

Rendite, Vertretung

wesentlicher Teil der Vermdgensgegenstéande dert&mtiit oder einer

ihrer wesentlichen Tochtergesellschaften enteigvied, und sich in
den Fallen (a) bis (d) die Vermoégens-, Finanz- @mttagslage de
Emittentin dadurch in Bezug auf die Ruckfuhrbarlkdst Teilschuld
verschreibungen wesentlich verschlechtert odewé)n die Emitten:

tin oder eine wesentliche Tochtergesellschaft guldation tritt, es seli

denn, (i) dies geschieht im Zusammenhang mit efeschmelzung
oder einer anderen Form des ZusammenschlussegiodetUmstruk-
turierung, (ii) sdmtliche Verpflichtungen aus dies€eilschuldver-
schreibungen wurden von der anderen oder neuenlisabsdt Gber-
nommen und (iii) die Fahigkeit zur Erflllung dernglichtungen aug
den Teilschuldverschreibungen wird dadurch nichsemdlich beein-
trachtigt.

Die Anleiheglaubiger haben das Recht zur auRerticleen Kindi-
gung der Teilschuldverschreibungen, wenn eine oddrrere gemein
sam vorgehende Personen oder eine Drittperson-pelesonen, die fi
eine solche Person oder Personen handeln, zu egendZeit direkt
oder indirekt (i) mehr als 50% der mit den Aktiegr dEmittentin ver-
bundenen Stimmrechte (ohne Berlcksichtigung deshs$tétmm-
rechts) oder (ii) das Recht, die Mehrzahl der Niggr des Vorstand
der Emittentin und/oder der Kapitalvertreter im giahtsrat der Emit
tentin zu bestimmen, erworben haben und dies deelBehaft wesent

lich beeintrachtigt, ihre Verpflichtungen aus degil3chuldverschrei;

bungen zu erfillen.

Die Teilschuldverschreibungen begrinden unmittelbambedingte
nicht besicherte und nicht nachrangige Verbindi@gtda der Emitten
tin, die untereinander und mit allen anderen gegetigen oder zu
kinftigen nicht besicherten und nicht nachrangigerbindlichkeiten
der Emittentin gleichrangig sind, mit Ausnahme Wwerbindlichkei-
ten, die nach geltendem zwingenden Recht vorragigi)

gen keinen Einschrankungen.

Die Teilschuldverschreibungen werden bezogen aehilNennbetrag
vom [Ausgabetafy (einschlieflich) bis zu dem der Falligkeit derilTe
schuldverschreibungen vorangehenden Tag (einstibhgnit jahr-

lich [Zinssat % vom Nennbetrag verzinst. Die Zinsen sind naigr

lich am [Zinszahlungstag eines jeden Jahres zahlbar. Die erste Z
zahlung erfolgt amgrsten Zinszahlungstag einfligén

Soweit nicht zuvor bereits ganz oder teilweise ekgézahlt oder an
gekauft und entwertet, werden die Teilschuldvemrsitiungen amHal-
ligkeitstag einfligefh zu ihrem Nennbetrag zurtickgezahlt.

Sofern die Teilschuldverschreibungen am AusgabetaRe-Offer
Preis einflgen erworben und bis zum Laufzeitende gehalten we
entspricht die Rendite der Teilschuldverschreibunfs % per an-
num

Die Muster-Anleihebedingungen enthalten keine Bastingen zur
Vertretung von Anleiheglaubigern. Unter bestimmteimstanden
kdnnte jedoch ein gemeinsamer Vertreter (Kurataghndem Kurato-
rengesetz RGBI 1874/49 in der geltenden Fassumg/eatretung von

n

ins-

rden

Anleiheglaubigern von einem zustandigen Gerichttdiéswerden,
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C.10 Derivative Komponente....

C.11 Zulassung zum Handel...

wenn die Rechte der Anleiheglaubiger mangels eg@neinsamer
Vertretung gefahrdet sind, oder wenn die Rechteraanderen Perso
dadurch verzogert werden wirden.

=]

Entfallt, weil die Teilschuldverschreibungen keigerivative Kompo-
nente haben.

[Falls eine Borsenotierung beabsichtigt ist, einfugeDie Zulassung
der Teilschuldverschreibungen zuBegment einflugehan der Borse
einfigen wird beantragtDie Emittentin schatzt die Kosten der Zulas-
sung der Teilschuldverschreibungen zum Handel R fe].]

[Falls eine Einbeziehung in ein multilaterales Hantssystem beabt

sichtigt ist, einfiigen Die Einbeziehung der Teilschuldverschreibun-

gen in das multilaterale Handelssystem dgdrge einfigeh wird
beantragt. Die Emittentin schatzt die Kosten dembEkiehung def
Teilschuldverschreibungen in das multilaterale Hdsslystem mit
EUR [e].]

[Falls keine Borsenotierung beabsichtigt ist, einféig Es ist nicht
beabsichtigt, die Zulassung der Teilschuldverstiuggen an einer
Bdrse zu beantragen.]

Abschnitt D - Risiken

D.2 Wesentliche Risiken, die

der Emittentin eigen sind..

Risiken in Zusammenhang mit der Finanz-, Wirtschafs- und
Staatsschuldenkrise

» Die globale Finanz- und Wirtschaftskrise sowie 8i@atsschul;
denkrise insbesondere im Euroraum und den Marktetrenen die
Gruppe tatig ist, die 2007 begonnen hat, habedialWermogens-
Finanz- und Ertragslage der Emittentin in der Veggaheit we-
sentliche negative Auswirkungen gehabt und esngu@ehmen
dass sich bei einer erneuten Finanz- und Wirtsskréde wieder
wesentliche negative Folgen fur die Emittentin begekoénnen.

» Eine Veranderung des makrodkonomischen Umfeldbebtnders
eine Erh6hung des historisch niedrigen Marktzinsais oder de
Notenbankpolitik kann zu einem signifikanten Ruadkgaler Fair
Value Bewertung von Immobilien der Gruppe fihren.

» Eine allfallige Wiedereinfiihrung nationaler Wahrang durch
einzelne Mitglieder der Eurozone kann gravierenegative Aus-
wirkungen auf die europaischen Volkswirtschafterd wtie Fi-
nanzmarkte sowie auf die Vermogens-, Finanz- utihgslage de
Gruppe haben.

Risiken der Immobilienbranche und der von der Gruppe bearbei-
teten Markte

» Die Gruppe ist zahlreichen allgemeinen Risiken\temanlagung in
Immobilien ausgesetzt.

» Die Gruppe unterliegt dem Vermietungs- und dem Mistallsri-
siko sowie Risiken in Zusammenhang mit der Verlangeruog
Liegenschaftsbestandsvertragen bezlglich Bauten fraufidem
Grund.

» Die Gruppe ist dem Risiko mangelnder Liquiditaegkhimmobili-
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Geografische Risiken der Geschéftstatigkeit der Grppe

Risiken der Geschaftstatigkeit der Gruppe

envermogens ausgesetzt.

Die Gruppe steht in den von ihr bearbeiteten Mérktét anderen
Eigentimern, Betreibern und Entwicklern von gewehan Im-
mobilien im Wettbewerb, der sich in Zukunft intensren kann.

Die Bewertung von Immobilien stellt auf AnnahmenduBrwa-
gungen ab, die laufenden Anpassungen unterliegéreumessens
behaftet und damit ungewiss sind. Es ist daher igfiigtlass Be:-
wertungen oder Bewertungsgutachten den tatsachlidfext einer
Immobilie nicht korrekt wiedergeben.

Die Gruppe unterliegt einem Standortrisiko.

Die Gruppe unterliegt Risiken im Zusammenhang it HBrhal-
tung und Renovierung von Immobilien.

Die Gruppe ist Umweltrisiken und dem Risiko von i¥atals auch
von Menschen verursachten Katastrophen ausgesetzt.

Verzdgerungen mit dem Beginn oder dem AbschlussBaumpro-
jekten kdnnen Nutzungsrechte und Baubewilligungen @ruppe
gefahrden, Ruckkaufsrechte auslésen und Bauarbbibindern
oder aufhalten.

Shopping-Center und Fachmarktzentren, die auchartfdio der
Gruppe enthalten sind, haben und bendtigen eine Basucher
frequenzbzw. eine ausreichende Kaufkraft der Bevélkerung; w
raus sich besondere Risiken ergeben.

Wirtschaftliche Unsicherheiten in den zentral- wstieuropaischen
Staaten kdnnen erheblich nachteilige Auswirkungdrdae Gruppe
haben.

Kriminalitat, Korruption und Geldwasche in der CREgion kann
die Geschaftstatigkeit der Gruppe erheblich nalitpteeeinflussen

Der noch nicht abgeschlossene EntwicklungsprozessRechts-
ordnungen in der CEE-Region ist fir die Gruppe Rechtsunsi-
cherheiten und Rechtsrisiken verbunden.

Die Gruppe unterliegt den Unsicherheiten der Staistéeme der
Markte, in denen sie tatig ist.

Die Konzernstruktur der Gruppe ist komplex, umfagsschiedene
Jurisdiktionen, eine Vielzahl von Immobilien undtrdiesen ver-
bundenen Finanzierungen, woraus sich ein betréabbdi Risiko
von Management- und Controllingfehlern ergibt.

Die Gruppe ist bei der Investition in Immobilienertklungspro-
jekte erheblichen Risiken ausgesetzt.

Die Gruppe ist bei Investition in bérsennotiertemobiliengesell-
schaften erheblichen Risiken, insbesondere demriktienensrisi-
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ko der jeweiligen Immobiliengesellschaften und dalilgemeinen
Marktrisiko, ausgesetzt.

Die Gruppe ist bei wichtigen Entwicklungsprojektemn Partnern
abhangig und somit Gegenparteirisiken ausgesetzt.

Die Gruppe ist Risiken in Zusammenhang mit Immebiikquisi-
tionen und -verkdufen ausgesetzt; die Emittentissmeue Akqui-
sitions- und Entwicklungsprojekte identifizieren dumealisieren,
um langfristig konkurrenzféhig zu bleiben.

Die Eigentumsanspriche und sonstigen Rechte dgwp@rin Zu-
sammenhang mit Immobilien kénnen Gegenstand voredktiin-
gen sein, Genehmigungen kénnen rechtswidrig erwivktden
sein.

Die Fahigkeit der Gruppe Mieten an SchwankungenMasktes
anzupassen, kann engen Schranken unterliegen.

Die Gruppe unterliegt dem Wertsicherungsrisiko.

Die Gruppe ist Risiken in Zusammenhang mit dem Heteeb
ausgesetzt.

Die Gruppe ist Risiken in Zusammenhang mit der &agung von
Aufgaben an Dritte ausgesetzt.

Die Gruppe ist auf den unterbrechungsfreien Beturt die Si-
cherheit ihrer Computer- und Datenverarbeitungssystangewie
sen.

Der Erfolg der Gruppe ist von der Qualitat ihreitdeden Fih-
rungskrafte, anderer Schlusselkrafte, sowie hodHipigrter Mit-
arbeiter abhangig.

Der Versicherungsschutz der Gruppe kann sich alst rausrei-
chend erweisen.

Die Emittentin hat als Muttergesellschaft teilwemiae Holding-
Funktion und ist daher auch von den Ausschittunigesr Toch-
terunternehmen abhéangig.

Finanzrisiken der Gruppe

Die Gruppe ist bei der Veranlagung liquider Mitelwie bei Absi-
cherungsgeschéften Verlustrisiken und dem Kontriameisiko
ausgesetzt.

Die Gruppe ist mdglicherweise nicht ausreichendegeginsande-
rungen abgesichert.

Die Gruppe hat einen substanziellen Bedarf an Eieammgen und
Refinanzierungen und ist dem Risiko ausgesetzt|aaignde
Fremdkapitalfinanzierungen nicht oder nicht im ed@ylichen
Ausmal} oder Zeitpunkt erlangen zu kdnnen. Bei Refirerungen
konnen sich die Konditionen erheblich verschleachteztwa in
Form von hdheren Zinsen oder zusatzlichen Besicgemn
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D.3 Wesentliche Risiken, die
den Schuldverschreibun-

gen eigen sind

» Die Gruppe ist Wahrungsrisiken und dem Translatisik® auf-
grund von Wechselkursschwankungen ausgesetzt.

» Auflagen in Finanzierungsvertragen der Gruppe kinhee finan-
zielle und geschéftliche Flexibilitat einschrankéme Verletzung
kann die Finanzlage der Gruppe beeintrachtigen.

» Die Geschéftstatigkeit der Gruppe kann durch mantgeVerfug-
barkeit von Eigenkapitalfinanzierungen erheblicheib&rachtigt
werden.

» Die Gruppe konnte sich auRer Stande sehen, ausneidiremdka:-
pital aufzunehmen, um (die derzeitigen) Entwicksprpjekte
fortzufihren oder Akquisitionen zu finanzieren.

Rechtliche Risiken

* Die Gruppe unterliegt dem Risiko aus Rechtsstiaiign in Zu-
sammenhang mit ihrer operativen Geschéaftstatigkeit.

» Die Gruppe unterliegt in den Staaten, in denenirsrestiert ist,
mannigfaltigen politischen, wirtschaftlichen unctiidichen Rah-
menbedingungeninsbesondere im Zusammenhang mit dem &
wicklungsgrad der Rechtsordnungen in CEE bestehieebkche
Rechtsunsicherheiten und Risiken.

« Die Gruppe ist bei der Vermietung rechtlichen Rigikvon Mieter-
schutzvorschriften ausgesetzt.

« Die Gruppe ist dem Risiko einer Anderung der stetrean Ge-
setzgebung ausgesetzt.

+ Die Gruppe ist generell dem Risiko einer Anderueg @esetzger

bung, insbesondere der regulatorischen Gesetzgetusygsetzt.

« Die fortgesetzte Entwicklung und Bewirtschaftunge¢Bandgabe
Betrieb) der Immobilien der Gruppe unterliegt eivéelzahl von
Bewilligungen und verwaltungsrechtlichen Genehmgam und
den mit deren mdglichen Widerruf, Ablauf, Aussegzader &hnli-
chem verbundenen Risiken.

« Nutzungsanderungen von Immobilien der Gruppe surdhdWid-
mung, Bau- und Raumordnung beschrénkt.

» Die Gruppe kann Verlusten und Haftungen (einschik(Steuer-
belastungen) in Bezug auf ihre Immobilien ausgéssin, die aus
den Handlungen und Unterlassungen von Verk&aufeen odheren
Eigentimern oder Besitzern resultieren oder sidteaen Vorbe-
sitzer beziehen.

» Die Gruppe operiert in einem regulatorischen Umfaltddrastisch
hohen Strafdrohungen.

* Anleger unterliegen dem Risiko, dass die Teilschedgichreibun-

Ent-

D
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gen flr sie nicht geeignet sein kénnen.

Risiken bestehen aufgrund der strukturellen Nadigkeit der
Teilschuldverschreibungen gegeniiber anderen vorEdettentin
und deren Tochtergesellschaften aufgenommenen #erangen
aufgrund der Finanzierungsstruktur der Gruppe sawfgrund der
Muster-Anleihebedingungen.

Jeder Anleiheglaubiger tragt das Risiko seiner éedantscheis-
dung.

Anleiheglaubiger unterliegen im Hinblick auf die Emntin dem
Kreditrisiko.

Die Bonitat der Emittentin kann sich wahrend dewufzait der
Teilschuldverschreibungen verandern (Bonitatsamigmisiko).

Der Kurs von fix verzinsten Teilschuldverschreibendgkann auf-
grund von Veranderungen des Marktzinssatzes sifianrsrisiko).

Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dasskein liqui-
der Markt fur die Teilschuldverschreibungen entwitloder der
Handel ausgesetzt wird. Aufgrund eines Widerrufis etierung
oder einer Aussetzung des Handels mit den Teildebuschrei-
bungen kann es zu verzerrter Preisbildung odetnmdéglichkeit
des Verkaufs der Teilschuldverschreibungen kommen.

Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungars &teuer
grinden kindigen.

Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dass Wieder-
veranlagung nur zu schlechteren Konditionen erfokgnn.

Anleiheglaubiger sind vom Funktionieren der Clegsysteme
abhangig.

Die Emittentin, der Arrangeur oder allfallige we#ePlatzeurg
kénnen Transaktionen tatigen, die nicht im Intezedsr Anleihe-
glaubiger sind, oder es kann aus anderen Grindédnteressen:
konflikten zwischen der Emittentin und den Anleitddpigern
kommen. Darlber hinaus kénnen Geschaftsbeziehungeschen
der Emittentin und dem Arrangeur oder allfalligeaiteren Platz-
euren bestehen.

Bei einer zuklnftigen Geldentwertung (Inflation)nkide sich dig
reale Rendite der Investition in Teilschuldversdbwagen verrin-
gern.

Transaktionskosten und Spesen koénnen die Rendite Tail-
schuldverschreibungen erheblich verringern.

Die Ertrage aus den Teilschuldverschreibungen kdninever-
schiedenen Landern verschiedenen Steuerpflichterrliggen;
Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen aet
Verwaltungspraxis sowie steuerlicher Rahmenbediggnrbergen
Risiken fur die Anleiheglaubiger.

Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen frénahziert,
kann dies die Hohe des mdglichen Verlusts erheleliblbhen.
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« Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen et
Verwaltungspraxis kénnen negative Auswirkungen dief Emit-
tentin, die Teilschuldverschreibungen und die Amdglaubiger
haben.

« Der Kauf der Teilschuldverschreibungen durch paedatAnleger
kann gegen Gesetze verstol3en.

» Die Emittentin sowie der Arrangeur und etwaige #ate konner
unter gewissen Voraussetzungen von der Emissiaickueten.

« Anleiheglaubiger kénnen Anspriiche moglicherweisehtiselb-
standig geltend machen.

e Forderungen gegen die Emittentin auf Rlckzahlungékeen,
sofern sie nicht binnen drei3ig Jahren (hinsichtlicapital) und
binnen drei Jahren (hinsichtlich Zinsen) geltenchgeht werden.

* Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnamingichkeit
auf die Emittentin ausgesetzt.

« Das Vorliegen der Voraussetzungen eines auf3erdicdemt Kin-
digungsrechts, etwa infolge eines Kontrollwechdaisnte fir die
Anleiheglaubiger schwer zu beweisen sein. Im Failher solchen
aufRerordentlichen Kiindigung kdnnte die Emittentifexstande
sein, die Teilschuldverschreibungen zu tilgen.

Abschnitt E - Angebot

E.2b Grinde fur das Angebot,
Zweckbestimmung der

g (o] PR [Die Emittentin macht das Angebot und beabsichtighh Nettoemissit

onserlds aus der Ausgabe der Teilschuldverschrgéyufiir die Opti-

mierung ihrer Finanzierungsstruktur, insbesondéaee Riickzahlung

der zum 31. Dezember 2017 gekundigten s IMMO INVESShuss-

scheine, Investitionen in eigene ProjektentwickemgAnkauf von

Immobilien, Kauf von Anteilen an Immobilieninvestnmgesellschaf-

ten und fur allgemeine Unternehmenszwecke heraglzeai]e]

E.3 Angebotskonditionen....... Die Teilschuldverschreibungen werden zu einem Gasaimbetrag
von EUR [Gesamtnennbetrag einflig¢rund mit einem Nennbetrag
von EUR Nennbetrag einfigehbegeben. [Die Angebotsfrist ist vom
[] bis [e].] [Die Angebotsfrist kann verlangert oder verkikzrden.]

[Weitere Bedingungen, denen das Angebot unterligd [e].]

E.4 Wesentliche Interessen an
der Emission/dem Angebot
einschlieflich Interessen-
konflikte........ooeeeeeeeeiinnnnn, Die Emittentin hat ein Interesse, am Kapitalmartcth Emissioner

von Teilschuldverschreibungen zusatzliche Finartefétufzunehmen,.
Beteiligten Platzeuren werden von der Emittentim éeolgreicher
Platzierung der Emission branchenibliche Provisiogeleistet, dere
Hoéhe vom tatséchlich platzierten Volumen abhansfig i

-

Die Erste Group ist Arrangeur und Platzeur der Emiin und hat
daher ein besonderes Interesse an der erfolgreietanierung von
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E.7

Kosten fur den Anleger....

Emissionen unter diesem Programm.

Platzeure und mit ihnen verbundene Unternehmentkaraie Gruppe
finanzieren. Im Rahmen der Verwendung des Emissitiises kanr
es auch zu Rickzahlungen von Darlehen kommen, dierkehmen
der Gruppe von Platzeuren und/oder den mit ihnebuwelenen Un
ternehmen gewahrt wurden, und an deren Riickzalilaigeure somi
ein besonderes Interesse haben.

Weiters kdnnen Platzeure und mit ihnen verbundé&fr@arnehmen im
Rahmen ihres normalen Geschéftsbetriebs und bebdeshfiihrung
von Finanzierungs- und Wertpapiervermittlungsgetehafir eigene
oder fur fremde Rechnung Kauf- und Verkaufsposéioin Bezug au
die Teilschuldverschreibungen oder auch AktienEaittentin einge-
hen, Finanzierungs- oder andere Vertrage mit Uatenen der Grup
pe eingehen oder ihre vertragliche Position unestdhenden Vertré

gen andern und/oder auf Dritte Ubertragen, odeeravedtige Transak;

tionen durchfihren, die in einem Zusammenhang it Teilschuld-
verschrei-bungen stehen. Dabei mussen sich dieebgen der Platzel
re, der Gruppe, der Anleiheglaubiger in die Teilddlierschreibunge
und sonstiger Beteiligter nicht notwendigerweiseke®.

Etwaige darliber hinausgehende InteressenkonflikteHinblick auf
eine Serie von Teilschuldverschreibungen werdatemmanRgebliche
Endglltigen Bedingungen angegebeaxi. |

[Nicht anwendbar. Die Emittentin wird in Zusammengpamit den
Teilschuldverschreibungen keine Kosten, Aufwendungger Steuerr
direkt an die Anleiheglaubiger verrechnem]/[

§

U

—

=)
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RISIKOFAKTOREN

Potentielle Anleger sollten die in diesem Kapitesdhriebenen Risikofaktoren sowie alle andererrinfo
mationen in diesem Prospekt, einschliellich dertbtu&nleihebedingungen und der Endgultigen Be-
dingungen sowie der Zusammenfassung sorgfaltig géméoevor sie eine Entscheidung Uber eine Ver-
anlagung in von der Emittentin unter diesem Prospeligebene Teilschuldverschreibungen treffen. Die
nachstehende Darstellung der Risikofaktoren umfdisstler Emittentin gegenwartig bekannten und von
ihr fir wesentlich erachteten Risiken. Uber diegistellten Risiken hinaus kdnnen weitere, der Emitt

tin gegenwartig unbekannte Risiken auftreten. Ven Emittentin derzeit fir unwesentlich erachtete
Risiken konnen sich nachtraglich als wesentlichabsstellen. Dabei enthalt die nachstehende Reihung
der Risikofaktoren weder eine Aussage Uber digiEgwahrscheinlichkeit noch Uber das Ausmal3 oder
die Bedeutung der einzelnen Risiken. Der Eintiiteg oder mehrerer in den Risikofaktoren beschriebe
nen Risiken kann fiur sich allein oder zusammenamderen Umstanden die Geschaftstatigkeit der
Gruppe wesentlich beeintrachtigen und erheblichhigitige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage und die Fahigkeit der Emittentirbba, ihren aus den Teilschuldverschreibungen resul-
tierenden Verpflichtungen nachzukommen. Der KursTadschuldverschreibungen kénnte fallen und
Anleiheglaubiger kdnnten ihr eingesetztes Kapitdlweise oder ganz verlieren. Daher sollten Teil-
schuldverschreibungen der Emittentin nur als Bedtigiheines diversifizierten Portfolios erworbenrwe
den. Bei Unsicherheiten in Bezug auf diesen Prasped die darin enthaltenen Informationen, insbe-
sondere die nachstehenden Risikofaktoren solltéanpielle Anleger eigene Berater (Finanzberater,
Steuerberater, Rechtsanwaélte) zuziehen. Die iredieBrospekt und den nachstehenden Risikofaktoren
enthaltenen Informationen kénnen eine professierigdiratung nicht ersetzen.

Risiken in Zusammenhang mit der Finanz-, Wirtschafs- und Staatsschuldenkrise

Die globale Finanz- und Wirtschaftskrise sowie d&taatsschuldenkrise, insbesondere im Euroraum
und den Markten, in denen die Gruppe tatig ist, 007 begonnen hat, haben auf die Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin in der Verggenheit wesentliche negative Auswirkungen

gehabt und es ist anzunehmen, dass sich bei eimeegten Finanz- und Wirtschaftskrise wieder we-

sentliche negative Folgen fur die Emittentin ergebkonnen.

Die Finanz-, Wirtschafts- und Staatsschuldenkriateherhebliche negative Auswirkungen auf Lander,
in denen die Gruppe aktiv ist. Die durch den Zusamnuch der US-amerikanischen Sub-Prime-
Hypothekenmérkte ausgeltste schwere Finanzkrisdatees 2007 hatte einen globalen wirtschaftlichen
Abschwung bis hin zur Rezession in einer Vielzaii Gtaaten, darunter in Europa, den USA und ande-
ren bedeutenden Volkswirtschaften zur Folge. Riididés Konsumverhalten, steigende Arbeitslosigkeit
und fehlende Liquiditat auf den Geld- und Kreditktén fuhrten zu erheblichen wirtschaftlichen Beein-
trachtigungen zahlreicher Branchen und Regionesatlithe Konjunkturprogramme sowie Stltzungs-
mafnahmen flr die Finanzindustrie fihrten zu eamgrespannten Situation der Staatshaushalte. Im Ge-
folge der Finanz- und Wirtschaftskrise hat sichedah mehreren Staaten der Européischen Wéahrungs-
union eine Staatschuldenkrise manifestiert, ddfagk mit restriktiver Wirtschaftspolitik und Spaafd-
nahmen begegnet wird. Die daraus resultierende isdly@ volkswirtschaftliche Situation stellte die
Emittentin vor grof3e Herausforderungen.

Die Finanzmérkte waren durch erhebliche Volatil{@teis- bzw. Kursschwankungen) gekennzeichnet.
In der Vergangenheit beobachtete gleichlaufigesendivicklungen (Korrelationen) zwischen verschie-

denen Klassen von Anlagegitern waren nicht mehelgay wobei die sich daraus ergebenden Unsi-
cherheiten durch Liquiditdtsengpéasse verstarktéeseDEntwicklungen hatten einen erheblich nachteili

gen Einfluss auf die Verfugbarkeit und Performange Finanzinstrumenten, die auch in der Immobili-

enbranche zur Absicherung (Hedging) von Risikeweadet werden. Weiters l6ste die Finanz-, Wirt-

schafts- und Staatsschuldenkrise einen weit vedbeei Vertrauensverlust von Anlegern aus, der sich
zunachst auf Unternehmen der Finanzindustrie fo&riss in Folge jedoch auch auf Unternehmen ande-
rer Branchen und Markte erstreckte.

Der allgemeine wirtschaftliche Abschwung hatte pieeheblich nachteiligen Einfluss auf Immobilien-
markte. Die reduzierte Verfiigbarkeit von Bankfinanzngen in Verbindung mit dem Rickgang von
Konsumausgaben hat wesentliche negative Auswirkuragd die Unternehmensfinanzierung und die
Fahigkeit von Mietern, ihre Geschaftsaktivitater ilroduktionsvolumina auszuweiten.
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Seit September 2012 kam es zu einer Zunahme déweiteln Interventionen von Zentralbanken zur
Verhinderung einer weiteren Verschlechterung degsdhaftswachstums und als Reaktion auf Beden-
ken Uber die Auswirkungen der europaischen Stdaif$senkrise. Die EZB kaufte zwischen 2015 und
2017 im Rahmen der ,quantitativen Lockerung” Ub&HE2,5 Billionen Staats- und Unternehmensan-
leihen an, wobei Geschaftsbanken, denen die Zbatrkldiese Anleihen abgekauft hat, in den Mit-
gliedsstaaten Unternehmen und Verbrauchern Krediggchtert gewahren und so den Konsum, Investi-
tionen, die Wirtschaft und Inflation allgemein dede und eine Deflation verhindern sollen. 2018 soll
dieses Programm, wenn auch in geringerem Umfamgefeetzt werden. Die Auswirkungen dieser und
anderer Mal3nahmen sind ungewiss; sie konnen derteten Nutzen fir die jeweiligen Volkswirtschaf-
ten erreichen oder auch nicht.

Die Effekte der Finanzmarkt- und StaatsschuldeeKnitten auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Emittentin wesentliche negative Auswirkundes ist anzunehmen, dass sich, insbesondere bei
einer erneuten Finanz- und Wirtschaftskrise, ingbdere bei einer raschen Erhéhung des Marktzinsni-
veaus, wieder erheblich negative Folgen fir diettemiin ergeben kénnen. Wirtschaftlich herausfor-
dernde Zeiten kénnen insbesondere zu Bonitatsverdalrungen von Mietern, erhdhten Mietrlickstan-
den, steigenden Leerstandsraten und Mietausfallerem. Gleichzeitig ist es der Emittentin teilweise
nicht oder nur schwer mdglich, sich gegen RisikenZusammenhang mit Finanzmarkt-, Wirtschafts -
und/oder Staatsschuldenkrisen abzusichern.

Der Austritt einzelner Lander aus der Europaisdh&rrungsunion, insbesondere der Austritt einer der
grol3en Wirtschaftsnationen wie Deutschland, Fradkyrdtalien oder Spanien, oder der komplette Zer-
fall der Europaischen Wahrungsunion hétten wettiezicle Auswirkungen auf die Finanzmarkte und die
Realwirtschaft. Es ist davon auszugehen, dassaomes Szenario erhebliche Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emitteiméitte und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachti
gen wirde, ihren Verpflichtungen aus den Teilschedgchreibungen nachzukommen.

Eine Veranderung des makrodkonomischen Umfelds, basondere eine Erhdhung des historisch
niedrigen Marktzinsniveaus oder der Notenbankpdiitkann zu einem signifikanten Rickgang der
Fair Value Bewertung von Immobilien der Gruppe fibkn.

Nach Ansicht der Emittentin profitieren die Immabilmarkte (von den Markten der Gruppe inshesonde-
re die Immobilienmarkte in Deutschland und Ostehpzurzeit von der anhaltenden expansiven Geldpo-
litik der Notenbanken und niedrigen Zinsen, dieefsiitionen in Investment-Grade-Schuldtitel erhdblic
weniger attraktiv gemacht haben und zu Preisarestibgi anderen Vermdgenswerten, wie etwa bei Im-
mobilien, gefuhrt haben. Jede Veranderung der nigdormomischen Umsténde (insbesondere eine Erho-
hung des Marktzinsniveaus) und der Notenbankpdtaikn das fir Investitionen in Immobilien zur Ver-
fligung stehende Kapital und die Nachfrage nach Iniliea reduzieren und die Verkehrswerte der Im-
mobilien der Gruppe erheblich negativ beeinflussen.

Ungewiss ist auch der Verlauf der Verhandlungerr iifsa Austritt des Vereinigten Konigreichs von
Grol3britannien und Nordirland aus der Europaisdheion (Brexit), und welche Auswirkungen dies auf
die osterreichische und europaische Wirtschaft matied. Auch ist fraglich, welche Auswirkungen die
Politik Russlands, der Tirkei und auch der VeregengStaaten auf die 6sterreichische, européisctie un
internationale Wirtschaft haben werden.

Eine allfallige WiedereinflUhrung nationaler Wéahrungn durch einzelne Mitglieder der Eurozone
kann gravierende negative Auswirkungen auf die epéischen Volkswirtschaften und die Finanz-
markte sowie auf die Vermégens-, Finanz- und Ertsdgge der Gruppéaben.

Die fortdauernde Staatsschuldenkrise mehrerer Migt der europaischen Union sowie das Risiko ei-
nes Ubergreifens auch auf andere, wirtschaftliabilgre Mitgliedstaaten haben zu erheblicher Véruns
cherung in der gesamten Eurozone gefiihrt. Wahrewdtd auf nationaler wie auch auf zwischenstaatli-
cher Ebene verschiedene MaRnahmenpakete verabstchretlinsbesondere auch Stiitzungs- und Stabi-
litatsfonds beschlossen wurden, bestehen zwischanEd)-Mitgliedsstaaten teils erhebliche politische
und volkswirtschaftliche Differenzen hinsichtliclerdgeeigneten Strategie zur Bekdmpfung der Staats-
schuldenkrise und ihrer Auswirkungen. Dementspredhgnd die Finanzmarkte weiterhin durch hohe
Volatilitat und Unsicherheit gepragt.
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Insbesondere ist weiterhin unklar, ob und unterchah Umstanden einzelne Mitglieder der Eurozone,
sei es freiwillig oder unfreiwillig, aus dieser tneten und wiederum nationale Wahrungen einfiihren
kdnnten. Ein derartiger Austritt einzelner oder geehrere Lander aus der Europaischen Wahrungsunion
hatte derzeit kaum abschatzbare, mdglicherweisgegesnde nachteilige Auswirkungen nicht nur auf die
Volkswirtschaft des austretenden Mitgliedsstaasesdern auch auf die Volkswirtschaften aller Mit-
gliedsstaaten der Eurozone und der EuropaischeanUliie mit einem derartigen Schritt verbundene
tiefgreifende Neubewertung der Bonitatsrisiken Barozone kénnte zu erheblichen Umwalzungen auf
den Finanzmérkten und fortdauernder Unsicherhhbrefil

All dies kann sowohl tber die Auswirkungen auf @ietschaftliche Lage in den Landern, in welchen die
Gruppe tatig ist, aber auch tUber Wahrungsrisikahamdere Risiken der internationalen Geschéftstatig
keit erhebliche, derzeit kaum abschatzbare nag@efuswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gruppe haben und die FahigkeitEddttentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen
aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Risiken der Immobilienbranche und der von der Gruppe bearbeiteten Markte.
Die Gruppe ist zahlreichen allgemeinen Risiken dégranlagung in Immobilien ausgesetzt.

Die Gruppe unterliegt allen Risiken, die typischeise mit dem Kauf, der Entwicklung, der Bewirtsehaf
tung und dem Verkauf von Immobilien verbunden sidiks umfasst insbesondere die folgenden Risi-
ken:

. zyklische (d.h. konjunkturabh&ngige) und sonstigevankungen des Immobilienmarktes im All-
gemeinen, sowie der jeweiligen nationalen und lekgSub-)Markte, in welchen Immobilienver-
mogen liegt, sowie kdnnen die Verfugbarkeit atikagtt Immobilienportfolios oder die Fahigkeit,
Immobilien zu vorteilhaften Konditionen zu verkanfeder vermieten, beeinflussen;

. Finanzierungs- und Zinsrisiken;
. Verzogerungen und Budgettberschreitungen bei Ekiuvigsprojekten, Bau und Umbauten;

. die Beurteilung der Attraktivitat einer Immobiliérfgeeignete Mieter durch die Emittentin konnte
falsch und die geplanten Mietertrage kénnten niehlisierbar sein;

. Umweltlasten und Haftungen (bspw. durch Kontamoran oder Bodenverunreinigungen) in
Zusammenhang mit Baugriinden und anderen Liegensohaf

. Schaden und Qualitats- oder Rechtsméangel (z.Beffiehite Eigentums-, Miet- oder Pachtrechte)
bei Objekten;

. Naturkatastrophen und deren Auswirkungen auf Imiieohi
. Investitionstatigkeit anderer Immobiliengesells¢baf
. Kauf- und Mietkraft der allgemeinen Offentlichkeit;

. Verfugbarkeit geeigneter Mieter;
. demografische Risiken (Abwanderung, Einwohnerrinkga

. starke Abhangigkeit von der Entwicklung eines Statslim Falle nicht ausreichender Diversifi-
zierung und damit verbundener Clusterbildung;

. Ausfall von Vertragspartnern; und

. Schwankungen der Erhaltungs- und Energiekostebesmndere kénnten der Emittentin hdhere
als erwartete Kosten fir die Instandhaltung von troitien entstehen.

Jeder einzelne der oben genannten Faktoren kansictiirgesehen oder gemeinsam mit anderen oben
genannten Faktoren einen erheblich negativen Esfwf die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin ke#ehtigen, ihren Verpflichtungen aus den Teil-
schuldverschreibungen nachzukommen.
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Die Gruppe unterliegt dem Vermietungs- und dem Miesfallsrisiko sowie Risiken in Zusammen-
hang mit der Verlangerung von Liegenschaftsbestaveidragen bezuglich Bauten auf fremdem
Grund.

Die Immobilienmarkte unterliegen Ublicherweise Sahlwngen, wobei die Immobilienpreise und Mie-
ten positive und negative wirtschaftliche und sigesEntwicklungen der Markte im Allgemeinen, und
der Markte, in welchen die Immobilien liegen, imsBaderen reflektieren. Viele der Faktoren, die zu
nachteiligen Entwicklungen fihren kénnen, sind aolé des Einflussbereichs der Gruppe. Faktoren
wie beispielsweise Anderungen des verfiigbaren Eimkens, der Wirtschaftsleistung, des Zinsniveaus
oder der Steuerpolitik, Wirtschaftswachstum, Arflegenraten oder Konsumentenzuversicht beeinflus-
sen alle direkt oder indirekt das jeweilige lokAlegebot und die Nachfrage nach Immobilien. Anderun-
gen von Nachfrage und Angebot kdnnen SchwankungeMdrktpreise, Mieten und Vermietungsgrade
nach sich ziehen. Derartige Schwankungen konneentle nachteilige Auswirkungen auf den Wert
einer Immobilie und die damit erzielten Einkinfigblen. Weiters hat die politische und wirtschafdich
Entwicklung in Landern, in denen die Gruppe tasiy eine wesentliche Auswirkung auf Vermietungs-
grade und Mietausfalle.

Ist die Gruppe nicht in der Lage, auslaufende Migtédge zu vorteilhaften Konditionen zu verlangern
und geeignete kreditwirdige Mieter zu finden odeisizh zu binden, die bereit sind, langfristige Mie
verhaltnisse einzugehen, beeintrachtigt dies derkiviart der betroffenen Immobilien. Weiters kénnen
Mieter in Objekten der Gruppe tber auRerordentliCtiedigungsrechte verfligen.

Es ist auch moglich, dass von der Gruppe gesciiesietvertrage im Ganzen oder in Teilen wegen
des Fehlens wesentlicher zwingender Bestandtede aafgrund unklarer oder inkonsistenter Formulie-
rungen ungiltig sind, was zu einer vorzeitigen Kgadg durch Mieter fihren und die Gruppe daran
hindern kann, ihre Rechte und Forderungen ausrdidsetvertragen geltend zu machen.

Die Bonitat eines Mieters, inshesondere wahrendseimirtschaftlichen Abschwungs, kann kurz- oder
mittelfristig sinken, und es kann das Risiko erttste dass der Mieter insolvent wird oder sonst auf3e

stande ist, seine Zahlungspflichten nach dem Mraag zu erfillen. Erweist sich die Bonitatspriifung

eines wesentlichen Mieters durch die Gruppe alsriiekt, kann dies dazu fihren, dass die Mieteinnah-
men einer Immobilie bei im Wesentlichen unverareteiBetriebskosten erheblich unter den Erwartun-
gen liegen. Insbesondere kann sich die Gruppe wédheges massiven wirtschaftlichen Abschwungs
oder in politisch instabilen Landern, in welchee @ruppe aktiv ist, dazu entschliel3en, Mietsenknnge

zu akzeptieren, um einen akzeptablen Vermietundsamfrechtzuerhalten.

Wesentliche Immobilien der Gruppe, etwa das SumaFtankaufszentrum in Bukarest, wurden auf Basis
von Pachtvertrdgen auf fremden Grundstiicken eeticitie Gruppe ist daher von der Verlangerung
solcher Pachtvertrdge abhangig. Dies kdnnte zubbcheunginstigeren Konditionen bei kinftigen
Pachtvertragen oder zur Notwendigkeit, Objekte gegetschadigung an die Liegenschaftseigentiimer
zu ubertragen, fihren.

Wird auch nur eines der vorgenannten Risiken senidgkann dies fiir sich gesehen einen erheblichen
negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- Hridagslage der Gruppe haben und die Fahigkeit der
Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungers a@en Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Die Gruppe ist dem Risiko mangelnder Liquiditat #s Immobilienvermégens ausgesetzt.

Immobilien stellen generell eine illiquide Investit dar, die im Vergleich zu anderen Anlageklassen
schwieriger zu realisieren ist. Investoren konrgégern oder sich aul3er Stande sehen, in Immolalien
investieren. Die Grinde dafir kénnen etwa in dgeateinen Annahme fallender Immobilienpreise, der
Nichtverfigbarkeit adaquater Finanzierung oderMarkteinschatzung eines Riickgangs der Nachfrage
nach Wohn-, Biro-, Geschaftsflachen oder Hoteld, demmit verbunden einem Rickgang von Mietein-
kommen und Liquiditat liegen. Die Veranlagungen Geuppe bestehen grof3teils aus (direkten und indi-
rekten) Investitionen in Immobilien. Eine schlecMarktlage, anwendbare Rechtsvorschriften und ver-
tragliche Regelungen koénnen die Fahigkeit der Geupgeintrachtigen, einzelne Immobilien zu verkau-
fen, um die geografische und sektorale Ausrichtdag Immobilienportfolios strategisch zu justieren
oder Teile des Portfolios zeitnah zu akzeptablendfimnen zu verkaufen.
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Weiters kdnnen sich Umsténde (z.B. aufgrund unggigrsMarktbedingungen, Ausfall von Vertragspart-
nern oder Liquiditatsengpassen innerhalb der Grugmeben, die es erforderlich oder ratsam ersehein
lassen, das Immobilienvermdgen der Gruppe ganziadeeilen zeithah zu verkaufen. In so einem Fall,
insbesondere wenn sich die zu diesem Zeitpunkstieenden Marktbedingungen nicht verbessern, kann
der erzielbare Verkaufspreis unter dem Schatzwertlthmobilien zu liegen kommen. Ein derartiges
Unvermégen, Immobilienvermdgen zeitnah zu akzeptaBlreisen zu verduRern, kann erheblich nachtei-
lige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- umtdgislage der Gruppe haben und die Fahigkeit der
Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungars aen Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Die Gruppe steht in den von ihr bearbeiteten Marktenit anderen Eigentimern, Betreibern und Ent-
wicklern von gewerblichen Immobilien im Wettbewertber sich in Zukunft intensivieren kann.

Das Geschaftsmodell der Gruppe baut auf ihrer kafiguf, ihr Immobilienportfolio nachhaltig zu fi-
nanziell vorteilhaften Konditionen zu entwickelnduru bewirtschaften. Bei der Immobilienvermietung
ist die Gruppe in allen von ihr bearbeiteten Mankem Wettbewerb lokaler und internationaler Inwest
ren ausgesetzt. Die Gruppe konkurriert mit andémemobiliengesellschaften, -entwicklern und Eigen-
timern von Immobilien darin, geeignete Mieter zudie Gruppe glnstigen Konditionen zu akquirieren
und zu binden. Sie steht auch bei der Entwicklung Liegenschaften mit anderen Investoren, ein-
schlieBBlich anderer européaischer borsenotierterdhiliengesellschaften, die Uber gréRere Ressourcen
verfligen kdnnen, im Wettbewerb.

In vielen Markten, in welchen die Gruppe tatig ist,der Wettbewerb zwischen den Portfolio-Investor
um namhafte Mieter intensiv, kdnnte sich weiteensivieren und beeintrachtigt die Fahigkeit derpgsru
pe, Mieter zu akquirieren und zu binden. Die Grupfente dariiber hinaus gezwungen sein, Mietpreise
zu akzeptieren, die niedriger sind als prognostizien gegeniber Mietern attraktiv zu bleiben.

Daruiber hinaus kénnen Immobilien, die mit jenen @euppe im Wettbewerb stehen, einen niedrigeren
Vermietungsgrad als jene der Gruppe aufweisen. Kaes die Bereitschaft ihrer Eigentimer steigern,
Nutzflachen zu Mietpreisen anzubieten, die niedrgied als jene, die die Gruppe bereit ist, anzebie
aber dennoch anbieten muss, um wettbewerbsfahae#en. Es ist daher nicht sicher, dass die Gruppe
in der Zukunft in der Lage sein wird, sich im Wettkerb erfolgreich zu behaupten. Sollte die Gruppe
nicht mehr in der Lage sein, Immobilienportfoliagofgreich zu entwickeln, oder Flachen zu vortefitha
ten Konditionen zu vermieten, kann dies einen wiiseen nachteiligen Einfluss auf die Fahigkeit der
Emittentin haben, ihre Strategie umzusetzen. Damikdie Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gruppe und die Fahigkeit der Emittentin, ihren \Miégzptungen aus den Teilschuldverschreibungen
nachzukommen, erheblich beeintrachtigen.

Die Bewertung von Immobilien stellt auf Annahmen dnErwégungen ab, die laufenden Anpassun-
gen unterliegen und ermessensbehaftet und damit ewgss sind. Es ist daher mdglich, dass Bewer-
tungen oder Bewertungsgutachten den tatsachlicheef\einer Immobilie nicht korrekt wiedergeben.

Aufgrund der besonderen Eigenarten von Immobilgtrderen Bewertung ermessensbehaftet und daher
Unsicherheiten unterworfen. Die Bewertung einer bbille hangt von den bei der Bewertung beriick-
sichtigten Faktoren und der gewéhlten Bewertungsoaet ab. Wertschwankungen kénnen sich auf-
grund geénderter makro6konomischer Gegebenheiten iatmobilienspezifischer Faktoren ergeben.
Uber die erwarteten Mieteinnahmen einer bestimrhteamobilie, deren Zustand und historischen Ver-
mietungsgrad hinaus kann ein Immobiliensachversg@ndindere Faktoren wie beispielsweise Steuern
auf Grund und Boden, Betriebskosten, zukinftigéaimghaltungsaufwendungen, Anspriiche Dritter auf-
grund von Umwelt- oder mit bestimmten Baumateriaberbundenen Risiken bertcksichtigen. Bewer-
tungen und Bewertungsgutachten werden auf der Gxgad/on Annahmen erstellt, die sich als nicht
korrekt erweisen kénnen. Eine nachteilige Veranagrn Bezug auf eine der Bewertung zugrunde ge-
legte Annahme oder einen dabei beriicksichtigtenofFdann den Schatzwert einer Liegenschaft erheb-
lich beeinflussen. Weiters kann die Berticksichtggunterschiedlicher Faktoren zu erheblichen Abwei-
chungen von Immobilienbewertungen fihren. Es géihdrlei Gewissheit, dass die Bewertung der von
der Gruppe gehaltenen Immobilien deren tatsachiidherkaufs- oder Marktwert (selbst wenn ein sol-
cher Verkauf kurz nach dem jeweiligen Bewertungbstig erfolgen sollte) korrekt wiedergibt, odersdas
die geschatzte Rendite oder das Jahreseinkommen leimobilie tatsachlich erzielt werden. Dartber
hinaus lasst die Gruppe den Marktwert der von diraljienen Immobilien durch externe Sachverstéandige
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weitestgehend nur einmal jahrlich (jeweils zum Bézember) ermitteln. Jede Wertanderung von Immo-
bilien kann den Bilanzgewinn oder -verlust der Grsowie den Verschuldungsgrad und in weiterer
Folge auch den Bdrsenkurs und die Kreditwirdigéeit Emittentin negativ beeinflussen. Abhangig von
der Hohe des Kaufpreises wird bei Verkauf der jégei Immobilie ein Gewinn oder Verlust realisiert.

Diese oben genannten Faktoren kdnnten dazu fitass, die Bewertung der von der Gruppe gehaltenen
Immobilien oder die in von externen Sachverstandigestellten Bewertungsgutachten ausgewiesenen
Werte hoher sind als die Betrage, die im Fall emMekaufs von Einzelobjekten oder des ganzen Portfo
lios erzielt werden kdnnen. Die Gutachten stellesbésondere auf eine Reihe wesentlicher Annahmen
ab, die teils auf Informationen beruhen, die deh&Bmutachtern von der Gruppe zur Verfligung gestell
wurden. Die Gruppe kann nicht garantieren, dads die Annahmen, die auf der Grundlage dieser In-
formationen getroffen wurden, als richtig herauteste Eine nachteilige Veranderung wesentlicher ver
wendeter Annahmen oder von bei der Bewertung emargéaktoren kdnnte den Schétzwert der Immo-
bilien betrachtlich verringern. Insbesondere in @aaten der CEE Region bestehen erhebliche Risiken
mit potenziell groRen negativen Auswirkungen aefldimobilienbewertung.

Es gibt keinerlei Gewissheit, dass der Wert der denGruppe gehaltenen Immobilien im Lauf der Zeit

konstant bleibt oder dass sich die grundlegendemeBangsannahmen nicht andern. In jedem dieser
Falle kann die Vermdégens-, Finanz- und ErtragstiyeGruppe und die Fahigkeit der Emittentin, ihren

Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungachaukommen, erheblich nachteilig beeintrachtigt

werden.

Die Gruppe unterliegt einem Standortrisiko.

Die Immobilien der Gruppe befinden sich in versdeigen Regionen, wobei der geografische Schwer-
punkt auf Osterreich, Deutschland und Zentral- Gisteuropa (Slowakei, Tschechien, Ungarn, Rumani-
en, Kroatien und BulgarienCEE") liegt.

Der Wert einer Immobilie hangt zu einem betrachtit Teil von ihrem Standort und der beabsichtigten
Nutzung ab. In dem Ausmal3, in dem die Gruppe dieaktvitdt eines Standortes oder die mdgliche
Nutzung falsch einschatzt, kann es sich als sciyvemweisen, eine Immobilie zur Génze oder zu den
erwarteten Mietpreisen zu vermieten. Ist die Grug@evungen, das Mietzinsniveau einer Immobilie zu
senken, um Mieter zu gewinnen, oder steht die Iniliediingerfristig zumindest grofRteils leer, kathn i
Marktwert erheblich sinken und die Einnahmen uredRtiofitabilitat der Gruppe erheblich beeintraahtig
werden.

Erweisen sich die Mieteinnahmen einer Immobilieinger als geplant (z.B. aufgrund von Anderungen
der Mieterstruktur) oder wird ein Standort im Marktht angenommen, hat dies langfristige Effekte au

ihre Rentabilitéat. Einschatzungen oder AnnahmeBeaug auf Standortvorteile und -nachteile konnen
sich (beispielsweise aufgrund einer Anderung detsahaftlichen Gegebenheiten) als unrichtig heraus-
stellen. Jede derartige Fehleinschatzung oder chromg kann einen erheblich negativen Einfluss auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gringiren und die Fahigkeit der Emittentin beeintrach-
tigen, ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldekrsibungen nachzukommen.

Die Gruppe unterliegt Risiken im Zusammenhang miérdErhaltung und Renovierung von Immobi-
lien.

Die Nachfrage nach einem Mietobjekt h&ngt nicht wom dessen Standort sondern auch von dessen
Zustand und technischer Beschaffenheit ab. Damé Bnhmobilie fir Mieter attraktiv bleibt und lang-
fristig entsprechende Einkinfte erzielt werden lgmmmuss ihr Zustand erhalten, fallweise auch gerbe
sert werden, um die Nachfrage des Marktes befreediy konnen.

Das Immobilienportfolio der Gruppe besteht teilveeaus alteren Objekten. Die Erhaltung des Markt-
standards von Mietobjekten kann mit erheblichent&owerbunden sein, die je nach Jurisdiktion typi-
scherweise vom Vermieter zu tragen sind. Dabei klamrVermieter vor allem durch erforderliche Repa-
raturen, aber auch durch notwendige Verbesserungeinhaltung geanderter rechtlicher Vorgaben mit
hohen Ausgaben belastet werden, die vom Mietert midtkzuerstatten sind. Darlber hinaus kénnen
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten erfordevlielden, um mit Angeboten anderer Immobilienin-
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vestoren konkurrieren zu konnen. Ubersteigen dialErmgs- oder Verbesserungskosten einer Immobi-
lie die Erwartungen der Gruppe oder treten wahrsoidher Arbeiten verborgene Méangel auf, fir die
keine Versicherungsdeckung oder vertragliche Vgeohestehen, oder ist die Gruppe aufgrund rechtli-
cher Vorgaben nicht in der Lage, die Mieten entsdpead anzuheben, entstehen ihr unvorhergesehene
zusatzliche Kosten. Werden konkurrierende Objektdiéhen Typs in der Nachbarschaft einer Immobi-
lie errichtet oder renoviert, kbnnen Wert und Nettidige dieser Immobilie sinken.

Die Unterlassung erforderlicher Erhaltungsarbekann Mieter dazu berechtigen, Mietzahlungen zu-
rickzubehalten oder herabzusetzen oder Mietvertrégeeitig zu beenden, und kann dadurch Miet- und
Verkaufserldse betroffener Immobilien beeintraadigDies kann erheblich nachteilige Auswirkungen
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage depfelhaben und die Fahigkeit der Emittentin beein-
trachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Teilsdkatschreibungen nachzukommen.

Die Gruppe ist Umweltrisiken und dem Risiko von Mat als auch von Menschen verursachten Kata-
strophen ausgesetzt.

Umwelt- und Sicherheitsvorschriften normieren im déarkten, in denen die Gruppe tatig ist, effektive
wie auch latente Verpflichtungen, kontaminierteggrschaften zu sanieren. Diese Verpflichtungen kon-
nen sich auf Immobilien beziehen, die gegenwarigr@auch nur in der Vergangenheit im Eigentum der
Gruppe stehen oder standen oder von ihr bewirtsathafier entwickelt werden oder wurden, oder auf
denen betriebliche Abfalle deponiert wurden. Insbégre kann sich herausstellen, dass Gebaude der
Gruppe bislang unentdeckte schadliche Materialighadten, Liegenschaften der Gruppe in einem bis
dato unvorhergesehen Ausmall durch Schadstoffekoasgsmaterial kontaminiert oder sonst mit Um-
weltrisiken oder -haftungen wie beispielsweise Boageunreinigungen oder Verschmutzungen behaftet
sind. Sanierungsverpflichtungen aufgrund umweleragicherheitsrechtlicher Vorschriften, und diensic
daraus ergebenden Konsequenzen kdnnen die Vermpgerenz- und Ertragslage der Gruppe erheblich
beeintrachtigen. Diese nachteiligen Auswirkungenngh im Falle einer Verletzung von Umweltvor-
schriften durch die Gruppe, ihre Angestellten uredantwortlichen, auch zivil- und strafrechtlichefHa
tungen und Konsequenzen nach sich ziehen. Manchechiften und Regeln, die laufend Anderungen
unterworfen sein kdnnen, sanktionieren auch diealbgvon Emissionen in Luft, Boden und Wasser,
einschlieBlich Asbeste, die Grundlage einer Haftdag Gruppe gegeniber Dritten fir Personen- und
andere Schaden bilden kénnen. Das Vorliegen dgeationtaminationen oder die unterlassene grindli-
che Beseitigung derartiger Substanzen kann diegkéitider Gruppe erheblich beeintrachtigen, die be-
troffene Immobilie zu verkaufen, zu vermieten odéy Kreditsicherheit zu nutzen. Schlie3lich kdnnen
sich Mieter weigern, die vereinbarte Miete ganzradeTeilen zu bezahlen, bis eine derartige Kontami
nierung saniert wurde, aufrechte Mietvertradge vtizaufkindigen und/oder Schadenersatzanspriiche,
auch wegen Betriebsunterbrechung, geltend machies.Kann erheblich nachteilige Auswirkungen auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gringiben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrach-
tigen, ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldekrsibungen nachzukommen.

Strengere Umwelt-, Gesundheits- und Sicherheitsgessnd UmsetzungsmalRnahmen kdénnen auch we-
sentliche Kosten und Haftungen nach sich zieheneimslim Vergleich zur gegenwaértigen Praxis grind-
lichere Untersuchung der Liegenschaften der Grgpfmdern. Die Einhaltung dieser Vorschriften kann
mit erheblichen Investitions- und anderen Kosterbwaden sein, und aus diesem Grund wesentlich
nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finamzd Ertragslage der Gruppe haben und die Fa-
higkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Véighitungen aus den Teilschuldverschreibungen nach-
zukommen.

Naturkatastrophen und extreme Wettereinwirkungenbeispielsweise Erdbeben, Uberflutungen, Sturm
und Hagel kdnnen erhebliche Schéaden an im Bau diigfiren und bereits fertig gestellten Immobilien
verursachen. Solche Schaden kdnnen auch durch eosdlien verursachte Katastrophen hervorgerufen
werden, wie beispielsweise nukleare Zwischen- uddféle. Sollte fur derartige Schaden keine ausrei
chende Versicherungsdeckung bestehen, kann diesthiels nachteilige Auswirkungen auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe habemignéahigkeit der Emittentin beeintréchtigen, mre
Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungarhaukommen.
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Verzdgerungen mit dem Beginn oder dem Abschluss Bauprojekten kénnen Nutzungsrechte und
Baubewilligungen der Gruppe gefahrden, Ruckkaufsige auslésen und Bauarbeiten behindern oder
aufhalten.

Die Gruppe koénnte, etwa aufgrund schlechter widftibher Entwicklung oder Liquiditatsengpassen,
gezwungen sein, Bauprojekte auszusetzen. Lokaleregidnale Behérden kdnnten die Verlangerung
bedingter oder ablaufender Landnutzungsvertragésdappe oder Baubewilligungen in Bezug auf Lie-
genschaften der Gruppe verweigern, Ruckkaufsremgitend machen oder bestehende Landnutzungsver-
trdge oder Baubewilligungen mit der Begriindung elnéim, dass Bauarbeiten nicht bis zum vereinbarten
Datum durchgefihrt werden, oder sonstige weseetlidbflagen oder Bestimmungen von Landnut-
zungsvertragen, Baubewilligungen oder Kaufvertrageretzt wurden. Eine jede derartige Aufkiindi-
gung oder Weigerung abgelaufene Nutzungsrechte Beilligung zu verlangern und jede Ausiibung
von Rickkaufsrechten kann wesentlich nachteiligewAtkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gruppe haben und die Fahigkeit dettéfitin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus
den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Shopping-Center und Fachmarktzentren, die auch inoriEfolio der Gruppe enthalten sind, haben und
bendtigen eine hohe Besucherfrequenz bzw. eine aictrende Kaufkraft der Bevolkerung, woraus
sich besondere Risiken ergeben.

Zum Portfolio der Gruppe gehdren zum Datum des getkis insgesamt sechs Shopping-Center und
Fachmarktzentren in Osterreich, Rumanien, der ${eivand in Deutschland. Der Betrieb von Shop-
ping-Centern und Fachmarktzentren ist mit besomdBisiken verbunden, etwa kénnten Bau- oder Kon-
struktionsméangel zu Sach- und PersonenschadennfiBambendrohungen den Geschéftsbetrieb vo-
ribergehend stoppen, sinkende Besucherzahlen dieh@&féstatigkeit der Mieter maf3geblich negativ
beeinflussen oder eine schlechte Qualitat des @rategements nachhaltige negative Auswirkungen
haben. Dartiber hinaus ist die Konkurrenz in dieGaschéaftsfeld stark und steigt in jingster Zeitt@rei
an. Ebenfalls besteht generell eine Konkurrenzhdden zunehmenden Online-Handel und das Risiko
eines Konsumrickgangs. Sinkende Besucherzahleehatander Konsum und starke Konkurrenz kon-
nen zu sinkenden Mietpreisen und zum ganzlicheduSexvichtiger Mieter fihren. Der Verlust von
Grol3mietern, etwa Bau- oder Mobelmarkten, fihregieblichen Umsatzeinbuf3en. Auf3erdem sind der-
artige Flachen haufig stark an die individuellerd@nisse der Mieter angepasst und es ist schwierig
geeignete Nachmieter (zu sinnvollen Konditionenradd@erhaupt) zu finden. Schlie3lich hat die Insol-
venz wichtiger Retail-Mieter in der Regel erhebdigtegative Auswirkungen auf die Gruppe.

All diese Faktoren kénnen erhebliche nachteiligeswinkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gruppe haben und die Fahigkeit dettéfitin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus
den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Geografische Risiken der Geschéftstatigkeit der Grppe

Wirtschatftliche Unsicherheiten in den zentral- undsteuropéischen Staaten kdnnen erheblich nach-
teilige Auswirkungen auf die Gruppe haben.

Die Staaten der CEE-Region verfiigen Uber politisetigschaftliche und rechtliche Systeme in ver-
schiedenen Phasen der Konvergenz zu EU-StandaitisdPe oder 6konomische Umschwiinge, Ande-
rungen der Rechtsordnung oder deren Anwendung kddieeGeschéftstatigkeit der Gruppe beeintrach-
tigen und ihre Investitionen geféhrden.

Die letzte Finanz- und Wirtschaftskrise hat mehr8taaten der CEE-Region stark betroffen. Sollten
einzelne oder mehrere der folgenden Faktoren, ifiedie Volkswirtschaften in manchen Staaten der
CEE-Region kennzeichnend waren, wieder auftretenn ldies einen negativen Einfluss auf das Investi-
tionsklima in dieser Region haben und die Vermoégefimanz- und Ertragslage der Gruppe sowie die
Fahigkeit der Emittentin erheblich beeintrachtigdmen Verpflichtungen aus den Teilschuldverschrei-
bungen nachzukommen:

. Beschrankungen der Devisenausfuhr;

. erhebliche Rlckgénge der Wirtschaftsleistung (dest@nlandsprodukts);
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. hohe Inflation;

. instabile lokale Wahrungen;
. hohe Staatsverschuldung gemessen am Bruttoinlardisgyr
. schwach ausgepragtes Bankensystem, das den ldkatemehmen nur wenig Liquiditat zur Ver-

flgung stellt;

. hoher Anteil an Tauschgeschéften und die Verwendictg liquider Schuldscheine zur Erfullung
geschaftlicher Transaktionen;

. weit verbreitete Steuervermeidung;

. starkes Wachstum des Schwarzmarkts und der Scvatsehatft;

. Kapitalflucht;

. Korruption und weitreichende Durchdringung der éhaft durch organisierte Kriminalitat;
. starker Anstieg der Arbeitslosigkeit und Unterbégtgung;

. Verarmung wesentlicher Teile der Bevolkerung

Kriminalitat, Korruption und Geldwasche in der CERegion kann die Geschaftstatigkeit der Gruppe
erheblich nachteilig beeinflussen.

Organisiertes Verbrechen, insbesondere Betrug umet&Sung, ist ein allgemeines Risiko von geschéft-
lichen Aktivitaten in der CEE-Region. Viele Staatdieser Region unterliegen weiterhin erheblichen
Schwaéchen bei der Bekampfung von Korruption unéuwigjerter Kriminalitat. Die Vermoégens-, Finanz-
und Ertragslage der Gruppe kann durch derartiggdle Aktivitaten, Korruption oder Anspriiche Drifte
die auf dem Vorwurf einer Verwicklung der Gruppederartige Aktivitdten beruhen, erheblich beein-
trachtigt werden und die Fahigkeit der Emittentaeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Teil-
schuldverschreibungen nachzukommen.

Der noch nicht abgeschlossene Entwicklungsprozess |Bechtsordnungen in der CEE-Region ist fur
die Gruppe mit Rechtsunsicherheiten und Rechtsreikverbunden.

Die Staaten der CEE-Region haben in der jungerenga¥genheit ihre Rechtsordnungen ver-
schiedentlich reformiert. Dennoch befinden sichleviRechtsordnungen dieser Region weiterhin in einem
Ubergangsprozess und bergen daher groRere Risiterunsicherheiten als reifere Rechtsordnungen.
Die Risiken der Rechtsordnungen der CEE-RegionHadien insbesondere: (i) Inkonsistenzen zwischen
Verfassung, Gesetzen, Verordnungen, Bescheidescili#iungen und Dekreten des Prasidenten, der
Regierung, Ministerien und lokalen Verwaltungen anderen hoheitlichen Rechtsakten; (ii) mangelnde
Verfugbarkeit offentlicher Register, insbesonderar@bicher, aber auch Handelsregister (sowie erheb-
liche Verzégerungen von Registereintragungen); Ki&lfige, teils unvorhersehbare Anderungen von
rechtlichen und steuerlichen Bestimmungen mit tgitkwirkendem Charakter; (v) unrechtméfliges oder
willkiirliches hoheitliches Handeln, wie beispielsseeder Entzug von Konzessionen, Genehmigungen,
Bewilligungen etc., unangekiindigte Steuerprufungger Strafverfolgungsmaflinahmen; (vi) mangelnde
Vorhersehbarkeit der Anwendung von Rechtsnormenhddie Gerichte in gleichen oder &hnlich gela-
gerten Fallen; und (vii) die mangelnde Effizienz Gerichtssysteme, insbesondere auch Schwierigkeite
bei der Durchsetzung von GerichtsentscheidungeaseDund andere die Rechtsordnungen der CEE-
Region bestimmende Faktoren unterwerfen diese MankilReren Risiken und Unsicherheiten als andere
Markte, in denen die Gruppe tatig ist, und kanreeiwesentlich nachteiligen Einfluss auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe habemdignéahigkeit der Emittentin beeintréchtigen, mre
Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungarhaukommen.

Auf dem Gebiet des Immobilienrechts kann es sichgemeder mangelnden Verlasslichkeit 6ffentlicher

Register und der Mehrdeutigkeit anwendbarer Reohtsen als schwierig erweisen, mit Gewissheit

festzustellen, ob lastenfreies Eigentum an einendiyilie erworben wurde. Manche Rechtsordnungen

kénnen die Wirksamkeit auf3erblcherlicher Belastangersehen. Dariber hinaus sehen manche

Rechtsordnungen keine zeitlichen Befristungen figr Bintragung verblcherungsfahiger Lasten vor.

Daher kann es vorkommen, dass sich Dritte erfatgrauf die Existenz von Lasten auf Immobilien der
29



Gruppe berufen oder diese eintragen lassen komnoenwelchen die Gruppe keine Kenntnis hat. Die

Existenz oder Begriindung von Lasten zugunstenddrite auch eine verspatete Eintragung von Siche-
rungsrechten von Finanzierungspartnern kann eimetZang von Auflagen in Finanzierungsvertragen

darstellen. Dies kann einen wesentlichen nachggiliginfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertrags

lage der Gruppe haben und die Fahigkeit der Entittdreeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den

Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Die Gruppe unterliegt den Unsicherheiten der Stesigsteme der Markte, in denen sie tatig ist.

In zahlreichen Staaten der CEE-Region existieremestiche Vorschriften sowohl auf zentraler Ebelse a
auch auf der Ebene lokaler Verwaltungen. Verglichenweiter entwickelten Volkswirtschaften bzw.

Rechtssystemen sind diese Vorschriften noch nexgd in Kraft, was sich vielfach in unklaren oder
nicht existenten Ausflhrungsbestimmungen niedesigthWeiters sind die Steuervorschriften in der
CEE-Region Gegenstand haufiger Anderungen und Auopaen, was zu erheblicher Komplexitat und
damit verbundenem Aufwand fiir die Gruppe fiihrt.

Vielfach bestehen unterschiedliche AuffassungeBenug auf die Auslegung steuerlicher Vorschriften
zwischen, aber auch innerhalb von staatlichen BREmjreinschliellich der Steuerbehérden, was zu
rechtlichen Unsicherheiten und Konflikten fuhrtn&irtcklaufige Steuerleistung wie auch andere auf-
sichtsrechtliche Belange werden von zahlreichenbBin untersucht und beurteilt, die oft zur Verhan-
gung erheblicher BuRgelder und Anspruchszinsenriaigr sind. Aus diesen Umstanden erwachsen
Steuerrisiken, die deutlich h6her sind als jen&taaten mit einem besser entwickelten Steuersystem,
und daher einen wesentlich nachteiligen EinflugdaiVVermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Grup-
pe haben und die Fahigkeit der Emittentin beeihtigen kénnen, ihren Verpflichtungen aus den Teil-
schuldverschreibungen nachzukommen.

Risiken der Geschaftstatigkeit der Gruppe

Die Konzernstruktur der Gruppe ist komplex, umfasstrschiedene Jurisdiktionen, eine Vielzahl von
Immobilien und mit diesen verbundenen Finanzierungeworaus sich ein betrachtliches Risiko von
Management- und Controllingfehlern ergibt.

Die Gruppe besteht aus zahlreichen Gesellschaftéverflgt Uber eine betrachtliche Zahl von Immobi-
lien in verschiedenen Jurisdiktionen. Weiters nindig Gruppe Finanzierungen Uber verschiedenste,
teils komplexe Finanzierungsinstrumente auf Gruppene und auf der Ebene von Besitz- und Projekt-
gesellschaften in Anspruch. Sollte die Gruppe nichder Lage sein, ihr Management und die interne
Verwaltung wie auch externe Immobilienverwaltungeffizient zu Gberwachen (einschlief3lich einer
effizienten Kostenkontrolle und Buchfiihrung), umndgement- oder Verwaltungsfehler zeitgerecht und
vollstéandig aufzudecken, kann dies einen wesentiathteiligen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Gruppe haben und die FahigkeiEmittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtun-
gen aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Die Gruppe ist bei der Investition in Immobilienentcklungsprojekte erheblichen Risiken ausgesetzt.

In der Anfangsphase von Immobilienentwicklungspktga entstehen der Gruppe typischerweise aus-
schlie3lich Kosten, und Ertrage werden erst inespat Projektphasen erzielt. Entwicklungsprojekibel si
oft mit Kosteniiberschreitungen und Verzdgerunger-eetigstellung verbunden, die oft durch Faktoren
verursacht werden, die aul3erhalb der KontrolleGleippe sind. Sollte die Gruppe derartige Risiken de
Immobilienentwicklung nicht ausreichend durch sarge Auswabhl, Planung und Ausfuhrung der Pro-
jekte adressieren, sowie Vertragsstrafen und ggnstinspriiche fir den Fall eines Verzugs oder Kesten
Uberschreitung vorsehen, kann der wirtschaftlichi®l& von Entwicklungsprojekten erheblich beein-
trachtigt werden. Schliefl3t die Gruppe Mietvertréigper Immobilien in der Entwicklungsphase ab, und
verzdgert sich deren Fertigstellung, kann die Geupfertragsstrafen oder Schadenersatzforderungen
ausgesetzt sein. Findet die Gruppe hingegen keieeigeten Mieter, schliel3t sie in der Bauphase aus
anderen Grinden keine Mietvertrage ab, oder veeingé nur Teile der Liegenschaft, kann dies zu ei-
nem Leerstand der Immobilie nach Fertigstellungdih Verwirklichen sich diese Risiken, kann dies
einen erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vegetis-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe und damit
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auf die Fahigkeit der Emittentin haben, ihren Vicptungen aus den Teilschuldverschreibungen nach-
zukommen.

Die Gruppe ist bei Investition in borsennotierte mobiliengesellschaften erheblichen Risiken, insbe-
sondere dem Unternehmensrisiko der jeweiligen Imrlieimgesellschaften und dem allgemeinen
Marktrisiko ausgesetzt.

Die Gruppe investiert Uber den Erwerb von Aktied démteilen an Immobiliengesellschaften in erhebli-
chem Umfang auch indirekt in Immobilien. Investitém in Aktien an boérsennotierten Gesellschaften
unterliegen dem vollen Marktrisiko sowie dem jevwggih Unternehmensrisiko. Verwirklichen sich diese
Risiken, kann dies einen erheblich nachteiligerfléss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage d
Gruppe und damit auf die Fahigkeit der Emittentatndn, ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldver-
schreibungen nachzukommen.

Die Gruppe ist bei wichtigen Entwicklungsprojekteron Partnern abhangig und somit Gegenparteiri-
siken ausgesetzt.

Die Gruppe ist an Entwicklungsprojekten, zum Bedbgierzeit im Quartier Belvedere Central am Wie-
ner Hauptbahnhof oder am Projekt Einsteinova irtifleva, gemeinsam mit Partnern beteiligt. Weiters
konnte die Gruppe bei laufenden oder zukinftigetwieklungsprojekten nicht die exklusive Kontrolle
Uber die Identifizierung, Akquisition oder die Emtklung, Finanzierung, Vermietung, Verwaltung oder
andere Aspekte haben, noch hat sie Einfluss aulVddsalten von Joint-Venture Partner oder die Ge-
wissheit, dass Gemeinschaftsobjekte optimal realisverden kdnnen. Weiters kénnen die Interessen
oder Ziele ihrer Partner mit jenen der Gruppe inm#ikt oder diesen im Wege stehen. Bei diesen Inves
titionen ist die Gruppe oft auf die Ressourcenb@sendere die Personalressourcen ihrer Partner ange
wiesen. Auffassungsunterschiede zwischen den Parkisnen zu betrachtlichen Beeintrachtigungen
dieser Projekte und zu Gerichtsverfahren fuhrelbssevenn die Gruppe in der Lage ist, die Kontrolle
Uber das Projekt zu erhalten.

Ist die Gruppe nicht alleiniger Eigentimer einer niabilie, ist sie Partei einer Co-
Investitionsvereinbarung, welche den Investoreemis Verpflichtungen und Einschrankungen auferlegt
und den Partnern der Gruppe (oder den jeweiligerwalgern) Anspriche auf Vorzugsgewinne oder
sonstige Rechte in Zusammenhang mit dem Investibigjekt wie beispielsweise Vorkaufsrechte auf den
Anteil der Gruppe unter gewissen Bedingungen getwadtr dies kann den Wert der Investition der
Gruppe in solche Liegenschaften beeinflussen. D&eiAder von der Gruppe zu tragenden Kosten,
Steuern oder Haftungen kann das Verhaltnis ihreeilBung Gbersteigen. Die Gruppe ist tUberdies dem
Kreditrisiko ihrer Gegenparteien in einer deramigeartnerschaft oder Co-Investitionsvereinbarungd) un
deren Fahigkeit, die Bedingungen dieser Vertragertiilen, ausgesetzt. Die Gruppe konnte mit ihren
Co-Investoren auch solidarisch fir Kosten, Stewsler sonstige Anspriche Dritter haftbar sein urid be
einem Ausfall ihrer Co-Investoren deren Kreditristkagen. Bei einem Ausfall von Co-Investoren kénn-
te die Gruppe insbesondere auch fur deren Antei{@sten, Steuern oder sonstigen Haftungen aufkom-
men mussen, ohne gegen diese (beispielsweise wiegen Insolvenz, oder Verjahrung) Regress fihren
zu konnen. Die Gruppe kann bei der Liquidation gilevestments erheblichen Verzégerungen ausge-
setzt sein, wahrend des Zeitraums der Geltendmagctmuer Rechte erhebliche Verluste, einschlief3lich
Wertminderungen der Investitionen, Kosten- und Gedtiaufwand erleiden, oder nicht in der Lage sein,
Gewinne zu realisieren. Selbst wenn die Gruppe dachjeweiligen vertraglichen Vereinbarungen mit
Partnern eine Lenkungsfunktion hat, besteht da&diidass diese nicht effizient und zeitnah ausgeub
wird. Hat sie Ausgleichsanspriiche gegen einen @eskor, besteht das Risiko dass diese nicht eigbrin
lich sind, insbesondere bei Insolvenz des Co-lrrsesiAll diese Faktoren kénnen einen erheblich nach
teiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- umrttdfyslage der Gruppe und damit auf die Fahigkeit
der Emittentin haben, ihren Verpflichtungen aus @eitschuldverschreibungen nachzukommen.

Die Gruppe ist Risiken in Zusammenhang mit Immolhakquisitionen und -verkdufen ausgesetzt;
die Emittentin muss neue Akquisitions- und Entwickigsprojekte identifizieren und realisieren, um
langfristig konkurrenzféahig zu bleiben.

Die Gruppe hat in der Vergangenheit fertiggestéliebaude, Immobilienportfolien, Grundstiicke und in
unterschiedlichen Stufen der Entwicklung befindidmmobilien erworben und verkauft und wird dies
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auch weiterhin tun. Jede Akquisition birgt Unsidieten und Risiken in sich, einschlielich des iRisj
dass eine Akquisition oder ein Verkauf nicht abfésssen wird, nachdem die Gruppe betrachtliche
Investitionen in eine Uberpriifung des Projekts naatschaftlichen, rechtlichen, technischen und Um-
welt-Gesichtspunkten getatigt hat. Dartber hingusmkn wesentliche Akquisitionen von Beteiligungen
zu Abhangigkeiten von Ausschiittungen fiihren.

Daruiber hinaus muss die Emittentin neue Grundstuokiédoder entsprechende Immobilien identifizieren
und erwerben, die sich fir die Akquisition oder tiemobilienentwicklung eignen. Es kann nicht garan-
tiert werden, dass die Gruppe auch kinftig in degd_sein wird, solche Immobilien zu identifiziexamd

zu erwerben. Die Gruppe steht dabei auch in Koekuzrmit anderen lokalen, regionalen und internatio-
nalen Immobilienentwicklern und Immobilienanlagegeshaften, die solche Immobilien ebenfalls su-
chen. Es gibt keine oder nur geringe Eintrittsleaen fir neue Marktteilnehmer, sodass sich der-Wett
bewerb zunehmend intensiviert. Kleine Immobiliemeakler, die nur in einer einzigen Stadt oder Regi-
on tatig sind, kdnnen oftmals flexibler agieren Wdnten auch ein umfassenderes lokales Wissen und
Zugangsmaglichkeiten zu Entwicklungsprojekten as@ruppe haben. Ein Mangel an verfligbaren Im-
mobilien (zu angemessenen Preisen) kann eineninegdEinfluss auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gruppe haben.

Abgeschlossene Akquisitionen von Immobilien undeBigiungen an Gesellschaften oder Fonds beinhal-
ten zusatzliche Risiken. Im Rahmen der von der @&um Zuge einer Akquisition Ublicherweise durch-
gefuihrten Due Diligence Prifung konnten die Grupgder ihre Berater und Sachverstandigen, die mit
der Akquisition der Immobilie oder Beteiligung verimlenen Risiken falsch einschéatzen oder einge-
schatzt haben. Vertragliche Bestimmungen konnen &Bdeistungs- und Haftungsanspriiche wegen
wesentlicher Mangel der Immobilie oder Beteiliguag einen nicht angemessenen Betrag beschréanken,
und derartige Anspriiche kénnten gegen den Verk&ugbt durchsetzbar sein. Werden Immobilien oder
Beteiligungen verkauft, kann die Gruppe Ansprictea Erwerbers, insbesondere aus Gewahrleistung
und Schadenersatz, ausgesetzt sein. AuRerdem kdmentzfolgreiche Anfechtung von Kaufvertragen
durch Kaufer zur Riickabwicklung profitabler Liegenaftsverkaufe fiihren.

Verwirklicht sich eines dieser Risiken, kann diésea erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe und daurhitlie Fahigkeit der Emittentin haben, ihren Ver-
pflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen naiaimmen.

Die Eigentumsanspriiche und sonstigen Rechte der e in Zusammenhang mit Immobilien kon-
nen Gegenstand von Anfechtungen sein, Genehmigungénnen rechtswidrig erwirkt worden sein.

In manchen Fallen ist es fur die Gruppe aufgrundkiemplexitdt des Immobilienrechts in manchen
Jurisdiktionen und dessen laufender Anderung seiwiés unmoglich, mit Gewissheit festzustellen, ob
sie lastenfreies Eigentum an einer Immobilie haciNden Vorschriften mancher Jurisdiktionen, in-wel
chen die Gruppe tatig ist, kbnnen Immaobilientratisalen aus verschiedenen Griinden angefochten wer-
den, beispielsweise weil der Verkaufer oder soesineintlich an der Immobilie Berechtige nicht be-
rechtigt waren, diese zu verauf3ern, unter anderegemw des Fehlens interner gesellschaftsrechtlicher
Genehmigungen. Selbst wenn das Eigentum an eimaphilie verblchert wurde, kann es in manchen
Jurisdiktionen angefochten werden, und es gibiesain Fall keine Gewissheit, dass die Gruppe irh Fal
der Anfechtung ihre Anspriiche erfolgreich vertegidkann. Jede erfolgreiche Anfechtung des Eigen-
tums eines Vorbesitzers einer Immobilie durch eitzatliche Behdrde oder Dritte kbnnte dazu fuhren,
dass die Gruppe Restitutionsanspriichen ausgesgtrteren Ausgang nicht vorhersehbar ist. Dartber
hinaus ist die Gruppe dem Risiko von Enteignungesgesetzt. Verwirklichen sich diese Risiken, kon-
nen sie einen erheblich nachteiligen Einfluss daef\(ermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe
haben. Weiters ist es mdglich, dass Baubewilligan@enehmigungen, Widmungen oder ahnliche Vo-
raussetzungen rechtswidrig, beispielsweise gegehtswidrige Vorteilsgewahrung, erwirkt wurden.
Derartige Vorgange kénnten im Nachhinein angefothterden. Ahnliches ist in Zusammenhang mit
Privatisierungen, Bieterverfahren und AuktionerZilmammenhang mit der Akquisition von Bodennut-
zungs- und Entwicklungsrechten moglich. Verwirktisich eines dieser Risiken, kann dies einen erheb-
lich nachteiligen Einfluss auf die Vermégens-, Finmaund Ertragslage der Gruppe und damit auf die
Fahigkeit der Emittentin haben, ihren Verpflichtengaus den Teilschuldverschreibungen nachzukom-
men.
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Die Fahigkeit der Gruppe Mieten an Schwankungen ddarktes anzupassen, kann engen Schranken
unterliegen.

Die Hohe von Mieten und der Marktwert von Immobili@erden durch die allgemeinen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen, wie beispielsweise das Brutimitsprodukt (BIP), Entwicklungen des Arbeits-
marktes, die Inflation, die Hohe der Zinsen und \derfligbarkeit von Finanzierungen beeinflusst. So-
wohl Mietertrage als auch Immobilienwerte werdenhadurch andere Faktoren, die spezifisch den Im-
mobilienmarkt betreffen, beeinflusst, insbesondeean (i) Mieten nicht zu den urspringlich geschéatz-
ten Mietpreisen abgeschlossen werden kdnnen, {@evi von Schlisselmietern umsatzabhéangig verein-
bart werden (und somit die Miete mit den Umséatzes Mieters sinkt); und (iii) der Grol3teil der Miete
der Gruppe eine Wertsicherung nach Verbraucheipdizes vorsehen. Die Ertrage derartiger Mieten
sind daher von der allgemeinen wirtschaftlichermiicktlung, den Marktbedingungen und der zukinfti-
gen Inflation abh&angig. Weiters kann die Fahigkeit Gruppe, Mieten wahrend der vereinbarten Miet-
dauer zu erhdhen, in manchen Jurisdiktionen Beskbrigen oder Verboten unterliegen. Steigender
Wettbewerb, Druck auf Mieten und eine Verschlealgrder wirtschaftlichen Lage ihrer Mieter kbnnen
dazu fuhren, dass die Gruppe Kostensteigerungém inicvoller Hohe an ihre Mieter weitergeben kann.
SchlieB3lich kann es erforderlich sein, dass diep@euaufgrund des auf ihren Mietern lastenden wirt-
schaftlichen Drucks Mietnachlasse gibt. Jeder diEa&toren kann die Fahigkeit der Gruppe beeintrach
tigen, Mieten marktkonform zu erhdhen, was eindrelelich nachteiligen Einfluss auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gruppe und damit safFdihigkeit der Emittentin haben kann, ihren Ver-
pflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen naiaimmen.

Die Gruppe unterliegt dem Wertsicherungsrisiko.

Viele Mietvertrage der Gruppe beinhalten Wertsiahgsklauseln, zumeist unter Bezugnahme auf einen
landerspezifischen Verbraucherpreisindex. DahedisstHohe der Ertrége aus derartigen Mietvertragen
nicht nur von der allgemeinen wirtschaftlichen Eiolthung sondern in weit starkerem Ausmalf3 von der
Entwicklung der Inflation abhangig. Enden derartidietvertrdge nach langerer Zeit, kann die Bindung
an einen Index zu einer erheblichen Abweichungedaelbaren Mieten bei einer Neuvermietung fiihren,
wenn die marktiblichen Mieten nicht mit der Inftatsrate Schritt gehalten haben. Enthélt ein Mietver
trag keine Wertsicherungsklausel, kann die Mietddtige Zeit konstant bleiben, wahrend die der Grup
pe erwachsenden Kosten der Erhaltung der Liegefisdfflationsbedingt steigen. Diese Faktoren kon-
nen einen erheblich nachteiligen Einfluss auf dervbgens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe und
damit auf die Fahigkeit der Emittentin haben, ihx&arpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen
nachzukommen.

Die Gruppe ist Risiken in Zusammenhang mit dem Habtrieb ausgesetzt.

Zum Portfolio der Gruppe gehoren Hotels, die zurh i Rechnung der Gruppe betrieben werden. Die
Gruppe tragt insofern das volle wirtschaftlicheB#terrisiko von Hotels. Die Vermdgens-, Finanzd un
Ertragslage der Gruppe ist daher auch von denurgjsh und der Effizienz des lokalen Hotelmanage-
ments und der Hotelbetreibergesellschaft, der Zdémheit von Hotelgasten und insbesondere der Ent-
wicklung der Hotel- und Tourismusmarkte insgesdngbhesondere in Wien, Prag, Budapest und Buka-
rest abhangig.

Die Gruppe ist Risiken in Zusammenhang mit der Ubagung von Aufgaben an Dritte ausgesetzt.

Die Gruppe lagert Aufgaben der Immobilienverwaltisogvie sonstige Verwaltungsaufgaben zum Teil
auf externe Dritte aus. Es ist moglich, dass im eZutpr Ubertragung der Verwaltungsaufgaben
Knowhow Uber die verwalteten Liegenschaften undmadiungsprozesse verloren geht, und die Gruppe
kann aul3erstande sein, geeignete, verlasslichestter im erforderlichen Zeitrahmen zu identifiz
ren und vertraglich zu binden. Dies kann einen itie nachteiligen Einfluss auf die Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gruppe und damit auFdregkeit der Emittentin haben, ihren Verpflichtun-
gen aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.
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Die Gruppe ist auf den unterbrechungsfreien Betrieimd die Sicherheit ihrer Computer- und Daten-
verarbeitungssysteme angewiesen.

Die Gruppe héangt vom effizienten und ununterbroeneBetrieb ihrer Computer- und Datenverarbei-
tungssysteme ab. Computer- und Datenverarbeitusigseg sind generell fur Stérungen, Schaden,
Stromausfélle, Computerviren, Brande und ahnlicredhisse anféllig und kénnen rechtswidrigen oder
sonstigen schadigenden Handlungen wie beispielswderrechtlichem Zugriff, Datenmissbrauch und
-diebstahl (Hacking) ausgesetzt sein. Eine Betsi@iogng oder Betriebsunterbrechung dieser Systeme
oder deren Kompromittierung durch Dritte kann dahieht ausgeschlossen werden. Aufgrund der de-
zentralen Organisation und des betrachtlichen Mntir Geschaftstatigkeit der Gruppe im Ausland ist
sie darauf angewiesen, dass das konzernweite Bauesen reibungsfrei funktioniert. Betriebsstérunge
oder Betriebsunterbrechungen der von der Gruppetgem Computer- und Datenverarbeitungssysteme
konnten ein effektives Management der Gruppe behmdwird die Vertraulichkeit sensibler Daten,
beispielsweise von Geschéaftsgeheimnissen, Immabiieertungen einzelner Objekte, oder sonstigen
internen Informationen Uber Projekte oder Objekteckd Datenmissbrauch oder -diebstahl verletzt, kann
dies das operative und strategische Geschéft dggp8rsowie deren Geschaftsmodell im Allgemeinen
betrachtlich schadigen. Dies konnte erheblich redlofpe Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gruppe bzw. der Emittentin denbit auf die Fahigkeit der Emittentin haben, ihren
Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungarhaukommen.

Der Erfolg der Gruppe ist von der Qualitat ihrer ilenden Fihrungskrafte, anderer Schliisselkrafte,
sowie hochqualifizierter Mitarbeiter abhangig.

Der Erfolg der Projektentwicklungs-, Anlageverwalgs- und Investitionsaktivitdten der Gruppe beruht
neben anderen Faktoren wesentlich auf der FahiglesitVorstands der Emittentin und der sonstigen
Fuhrungskrafte und Schliusselmitarbeiter der Grugpejgnete Geschéaftsgelegenheiten fur die Gruppe
zu identifizieren und zu nutzen. Scheiden ein adehrere Vorstandsmitglieder oder Schlisselmitarbei-
ter aus, ist es maoglich, dass es der Gruppe nalhrtgg, in einem angemessenen Zeitraum und zu markt
gerechten Konditionen gleich qualifizierte Fihruag$te oder Schlisselmitarbeiter anzuwerben. Derar-
tige Abgange wirden den Verlust wertvoller Kenrgaisind Erfahrungen bedeuten und kénnen erhebli-
che Beeintrachtigungen des operativen Managementsler Unternehmenstatigkeit nach sich ziehen bis
geeigneter Ersatz gefunden wird. Solche Personatefggkonnen die Fahigkeit der Gruppe beeintréchti-
gen, Entwicklungsprojekte rechtzeitig fertig zullste oder Bestandsobjekte kompetent zu verwaltés. D
Gruppe konnte nicht in der Lage sein, vakant wetddrlihrungspositionen mit ausreichend qualifizier-
ten Kandidaten nach zu besetzen und Manager uratbditer, die sie fur eine effiziente Geschaftgtati
keit benétigt, an sich zu binden. Der erforderlidRessourceneinsatz, um qualifizierte Mitarbeiter zu
gewinnen und zu binden, kann weiters die Umsatitemdier Gruppe nachteilig beeinflussen. Diese
Faktoren kénnen daher einen erheblich nachteili§jiefiuss auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Gruppe und damit auf die Fahigkeit der Emith haben, ihren Verpflichtungen aus den Teil-
schuldverschreibungen nachzukommen.

Der Versicherungsschutz der Gruppe kann sich alshti ausreichend erweisen.

Eine fehlerhafte Evaluierung des Versicherungszesubder das Eintreten nicht versicherbarer Risiken
kann dazu fiihren, dass Risiken wie beispielswessgpHicht oder Naturkatastrophen nur eingeschrankt
oder gar nicht versichert sind. Die Gruppe ist daleen Risiko ausgesetzt, nicht Gber ausreichenden o
gar keinen Versicherungsschutz fiir Risiken wiealtidh, Anderungen von Rechtsvorschriften wie Bau-
und Raumordnungen, Rechtsméngel wie fehlendes tigeiBauméangel, Hochwasser, Feuer und &hnli-
che Naturkatastrophen sowie Terrorismus und anfiehadensereignisse in Bezug auf Immobilien zu
verfligen. Sollte ein Verlust entstehen, der Gbenrsicherungsdeckung hinausgeht, oder fir dem ein
solche nicht besteht, kann die Gruppe das in emmadbilie investierte Kapital verlieren und erwagtet
Ertrdge oder Wertsteigerungen konnen ausbleibente¥§ekonnen der Gruppe zuséatzliche Kosten aus
der Reparatur von Schéaden nicht versicherter Riséstehen. Die Gruppe wirde auch weiterhin fur
Fremdkapital oder andere finanzielle Verbindlicldeiin Bezug auf die betroffene Immobilie haftbar
bleiben. Es kdnnen wesentliche, die Versicherundedey iibersteigende Verluste entstehen, die einen
erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermoge®$aanz- und Ertragslage der Gruppe und damit auf
die Fahigkeit der Emittentin haben, ihren Verpflisigen aus den Teilschuldverschreibungen nachzu-
kommen.
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Die Emittentin hat als Muttergesellschaft teilweiggne Holding-Funktion und ist daher auch von den
Ausschattungen ihrer Tochterunternehmen abhangig.

Die Emittentin ist nur zum Teil operativ tatig. Sibt teilweise eine Holdingfunktion aus und ist elah
auch auf die Zufiihrung von Liquiditat und Gewinrsetitens ihrer Tochtergesellschaften angewiesen, um
Verbindlichkeiten gegeniber ihren Glaubigern zuideeh. Sollte es zu Verzdgerungen bei der Aus-
schittung von Dividenden der Tochtergesellschadtedie Emittentin kommen oder sollten solche Aus-
schittungen unterbleiben, konnte dies einen negyatiinfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertrags
lage der Gruppe haben und die Fahigkeit der Entiittdreeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den
Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Finanzrisiken der Gruppe

Die Gruppe ist bei der Veranlagung liquider Mittalowie bei Absicherungsgeschaften Verlustrisiken
und dem Kontrahentenrisiko ausgesetzt.

Die Gruppe verfugt Gber fluktuierende Bestandeitigqu Mittel, die sie nach den jeweiligen operativen
und strategischen Erfordernissen und Zielen veganVdeiters tatigt sie laufend Absicherungsgesehatft
insbesondere um sich gegen Zinsanderungen undadié derbundenen Schwankungen ihrer Finanzie-
rungskosten abzusichern. Solche Absicherungsgesdkidinten sich als ineffizient oder ungeeignet, di
angestrebten Ziele zu erreichen, herausstelleniesow ergebniswirksamen Verlusten fihren. Weiters
konnte die Bewertung von Derivaten negativen Eg¥lauf das Eigenkapital der Emittentin haben. Dar-
Uber hinaus ist die Gruppe dem Risiko ausgesedzt thre Vertragspartner die Verpflichtungen aus de
Absicherungs- oder Veranlagungsgeschaften nictgimMearungsgemald erfillen, beispielsweise Swap-
Zahlungen, Tilgungen, Zinsen oder sonstige Zahlnngeht oder nicht in vereinbarter Hohe oder zur
vereinbarten Falligkeit leisten (KontrahentenrigikDies kann erheblich nachteilige Auswirkungen auf
die VermoOgens-, Finanz- und Ertragslage der Grumgkdamit auf die Fahigkeit der Emittentin haben,
ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreg@n nachzukommen.

Die Gruppe ist mdglicherweise nicht ausreichend gagZinsanderungen abgesichert.

Der weitaus tberwiegende Teil der Finanzierungsiget der Gruppe sieht einen variablen Zinssatz vor.
Die Kosten dieses Zinsendienstes erhdhen sich mstigy des jeweiligen Referenzzinssatzes. Die Grup-
pe bedient sich derivativer Finanzinstrumente wies&@waps, -caps und -floors, um den Zinsaufwand zu
stabilisieren. Das Ausmal3, in dem sich die Grupgrartiger Instrumente bedient, héngt von den An-
nahmen und Markterwartungen des Managements unzudg&indigen Mitarbeiter der Gruppe in Bezug

auf das zukinftige Zinsniveau, insbesondere auf3btonats-EURIBOR ab. Erweisen sich diese An-

nahmen als unrichtig, kann dies zu einem betré@tigh Anstieg des Zinsaufwandes fiihren und einen
wesentlich nachteiligen Einfluss auf die VermoégeR#anz- und Ertragslage der Gruppe und die Fahig-
keit der Emittentin haben, ihren Verpflichtungers @en Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Die Gruppe hat einen substanziellen Bedarf an Firdarungen und Refinanzierungen und ist dem
Risiko ausgesetzt, auslaufende Fremdkapitalfinammiegen nicht oder nicht im erforderlichen Aus-
malfd oder Zeitpunkt erlangen zu kénnen. Bei Refingrzingen kdnnen sich die Konditionen erheb-
lich verschlechtern, etwa in Form von hdheren Zinseder zusatzlichen Besicherungen.

Die Gruppe bendgtigt Finanzierungen und Refinannigen insbesondere zur Refinanzierung bestehender
Kredite, Anleihen und Genussscheine und zu Finamzgeder gegenwartigen und zukiinftigen Entwick-
lung der Gruppe. In Zeiten stark volatiler Immadrilimarkte sind Fremdkapitalglaubiger auf Ebene der
Vermogenswerte/Besitzgesellschaften unter Umstanddm bereit, abreifende Kredite zu fur die Grup-
pe akzeptablen Konditionen oder tiberhaupt zu pgiboan. Dies kann insbesondere zu héheren Margen
und der Notwendigkeit zur Bestellung weiterer Sibleéen sowie generell zu einem Mangel an Refi-
nanzierungsmoglichkeiten fuhren. Die Mdglichkeitezw. Konditionen der Finanzierung tUber Unter-
nehmensanleihen sind abhangig vom jeweiligen Kipaetumfeld. Insoweit die Gruppe auf3erstande
ist, Liquiditat oder Fremdmittel im bendtigten Ausihzur bendtigten Zeit zu generieren bzw. zu akzep-
tablen Konditionen aufzunehmen, konnte ihre Fahigheeintrachtigt sein, ihren Verpflichtungen aus
Finanzierungsvertrdgen nachzukommen. Dies kanmei@sentlich nachteiligen Einfluss auf die Ver-
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mdogens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe habdndie Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen,
ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldverschregan nachzukommen.

Auflagen in Finanzierungsvertragen der Gruppe konnehre finanzielle und geschéftliche Flexibili-
tat einschranken. Ihre Verletzung kann die Finanzia der Gruppe beeintrachtigen.

Die Finanzierungsvertrage der Gruppe enthaltenayeth, insbesondere Beschréankungen des zulassigen
Verschuldungsgrades, Eigenkapitalklauseln (Mind#eténz zwischen Aktiva und Verbindlichkeiten),
Deckungsgrad des Schulden- und/oder Zinsendie(@B&SR, ISCR). Diese Auflagen kénnen die Flexi-
bilitat der Gruppe bei der Finanzierung zukiunftiGgschaftstatigkeit und der Deckung ihres Finanzie-
rungsbedarfs im Falle besonderer Geschéftscharesahtiinken. Die Berechnung derartiger Covenants
kann auch durch Anderungen regulatorischer uneshtigaungsrechtlicher Normen bzw. veranderte Ein-
schatzungen negativ beeinflusst werden. Weiteraididrwesentliche Investitionen in Immobilien oder
Akquisitionen von Beteiligungen zu einer wesentlichErhéhung der Finanzverbindlichkeiten, des Fi-
nanzaufwands, des Verschuldungsgrads und damuneen zicovenant breachdsihren. All dies kann

die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Grigppée die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen,
ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreg@n nachzukommen.

Die Gruppe verstolit maglicherweise gegen Auflageisicherungen und Gewahrleistungen von Finan-
zierungsvereinbarungen, sofern der entsprechendbv&dalt nicht vom jeweiligen Finanzierungs-
partner genehmigt wurde. Ein derartiger Verstofnkaimen Verzugsfall nach der jeweiligen Finanzie-
rungsvereinbarung und dartiber hinaus auch alsvBrztig einen Verzugsfall nach anderen Finanzie-
rungsvereinbarungen darstellen. Dies kann die Jegei Vertragspartner berechtigen, Finanzierungen
fallig zu stellen und deren sofortige Rickzahluogardern. Sollte die Gruppe nicht Uber ausreiclkend
Liquiditat verfigen, derartige Riickzahlungen zwafimieren, kann sie gezwungen sein, Immobilien aus
ihrem Portfolio zu verkaufen oder Refinanzierungasfern dberhaupt verfiigbar, zu ungtinstigen Kondi-
tionen abzuschlieRen. Da die FremdfinanzierungerGdeppe grof3teils durch Sicherungsrechte an den
Immobilien besichert sind, kbnnen Finanzierungsparauch berechtigt sein, diese Immobilien im Zuge
einer Vollstreckung dieser Sicherheiten zu verkaukn so erzwungener Verkauf kann zu Konditionen
erfolgen, die weit ungunstiger sind als die Bewagn der Gruppe, und die Verwertungserlose decken
moglicherweise die Forderungen des Finanzierungsgar samt Vollstreckungskosten nicht vollstandig
ab.

Verwirklichen sich diese Risiken, kann dies einegs@ntlich nachteiligen Einfluss auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gruppe haben und digkegit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Ver-
pflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen naiaimmen.

Die Geschaftstatigkeit der Gruppe kann durch mange¢ Verfligbarkeit von Eigenkapitalfinanzie-
rungen erheblich beeintrachtigt werden.

Die Gruppe schlief3t nicht aus, ihre Geschaftstatigk der Zukunft durch Ausgabe von Aktien zu fi-
nanzieren. Finden sich keine Anleger, die in Aktven Immobiliengesellschaften investieren, beispiel
weise aufgrund der Markteinschétzung, dass di&k&isvon Aktien von Emittenten aufl3erhalb des Im-
mobiliensektors oder anderer Immobiliengesellsemaétls der Emittentin aus wirtschaftlichen oder an-
deren Grinden niedriger sind oder deren zu erwdet&mtrage hoher, kann es fir die Gruppe schwierig
sein, weiteres Eigenkapital zu adaquaten Konditipoeer tberhaupt aufzubringen. Dies kann es erfor-
derlich machen, Kapital zu ungtinstigeren Konditioaefzunehmen oder auch die Strategie der Gruppe
zu andern. Ist die Gruppe beispielsweise aufgrumglinstiger Marktbedingungen nicht in der Lage, flr
eine geplante Akquisition ausreichende Eigenmitebdaquaten Konditionen aufzubringen, kann dies
dazu fuhren, dass die Transaktion nicht durchfihidiaoder dass der Fremdkapitalanteil erhdht errd
muss. All dies kann einen wesentlichen nachteiligigriiuss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla
ge der Gruppe haben und die Fahigkeit der Emitteogieintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den
Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Die Gruppe koénnte sich auRer Stande sehen, ausreiah Fremdkapital aufzunehmen, um die derzei-
tigen Entwicklungsprojekte fortzufiihren oder Akqutonen zu finanzieren.

Die Gruppe finanziert Projektentwicklungen und Algifionen unter anderem mit Fremdkapital. Im
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Ergebnis ist sie daher von der Bereitschaft diesemdkapitalgeber abhangig, zusatzliches FremdMapit

zur Verfigung zu stellen oder vorhandene Finanaggn zu vertretbaren Konditionen, auch hinsichtlich
der Besicherungsauflagen, zu prolongieren. Die Mydingungen fir Liegenschaftsfinanzierungen
andern sich laufend und haben sich insbesondereainfe der Finanz- und Wirtschaftskrise deutlich

verschlechtert. Die Attraktivitdt verschiedenerdfinierungsvarianten hangt von einer Reihe von Fakto
ren ab, von denen einige nicht von der Gruppe Hesst werden konnen. Diese Faktoren umfassen
insbesondere Marktzinsen, die Hohe der erfordestidiinanzierung, steuerliche Aspekte, und die Beur-
teilung des Wertes und der Verwertbarkeit von Imitierty die als Sicherheiten dienen, sowie die Ein-

schatzung der allgemeinen wirtschaftlichen Lagelddie Finanzierungspartner.

Gelingt es der Gruppe nicht oder nicht zeitgeregbgignete und angemessene Fremdkapitalfinanzierun-
gen fur Projektentwicklungen und Akquisitionen odié Refinanzierung auslaufender Fremdkapitalfi-
nanzierungen in Anspruch zu nehmen, kann dies g@liégkeit der Gruppe erheblich beeintrachtigen, den
Fertigstellungsgrad ihres Entwicklungsportfolios emtnéhen oder in geeignete Akquisitionsprojekte zu
investieren. All diese Folgen oder eine aus marmgelverflgbarkeit von Fremdkapital mdglicherweise
resultierende Unfahigkeit der Emittentin, ihren pflichtungen aus bereits bestehenden Finanzierungs-
vertrdgen nachzukommen, kann einen wesentlich eiligeh Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gruppe haben und die FahigkeitEdgttentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen
aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Die Gruppe ist Wahrungsrisiken und dem Translatiomsko aufgrund von Wechselkursschwankun-
gen ausgesetzt.

Die Gruppe ist in einigen Markten auRerhalb demEone aktiv. Soweit Mietvorschreibungen in diesen

Mérkten in anderer Wahrung als in EUR erfolgen meidich nicht vollstandig an aktuelle Wechselkurse

angepasst werden, konnen Kursédnderungen eine yerung der in EUR umgerechneten Zahlungsein-
gange nach sich ziehen und die Vermégens-, Finamt-Ertragslage sowie die Zahlungsfahigkeit nega-
tiv beeinflussen. Soweit Aufwendungen und Investign nicht in Euro erfolgen, kénnen Wechselkurs-
schwankungen die Zahlungsfahigkeit von Konzerndgdw®ften beeintréchtigen und auf die Ergebnisse
der Emittentin belasten.

Durch auf Euro beruhende Vereinbarungen kann eérnidern, in denen die Einzelgesellschaften statuta-
risch in lokaler Wahrung bilanzieren, durch Weckgedschwankungen zu Belastungen der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Einzelgesellschaftennken. Diese Effekte konnen auch die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ tfaegssen. Ebenso kdnnen in lokaler Wahrung erfol-
gende Transaktionen durch Wechselkursveranderudgewermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gruppe bzw. der Emittentin beeintréachtigen.

Die Berichtswahrung der Gruppe ist der Euro. Inshdere dort, wo die Funktionswéhrung auslandi-
scher Tochterunternehmen die lokale Fremdwahrundgdsnen Umrechnungsergebnisse den Konzern-
abschluss der Gruppe wesentlich beeinflussen.

Insbesondere aus den vorgenannten Griinden kdnnkrulggschwankungen einen wesentlichen nach-
teiligen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- unttdgslage der Gruppe haben und die Fahigkeit der
Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungers @en Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Rechtliche Risiken

Die Gruppe unterliegt dem Risiko aus Rechtsstrdigifen in Zusammenhang mit ihrer operativen
Geschéftstatigkeit.

Die Gesellschaften der Gruppe sind im Rahmen igesrdhnlichen Geschaftstatigkeit sowohl auf KI&-
ger- und Beklagtenseite in Rechtsstreitigkeitenoliviert. Die Gesellschaften der Gruppe fuhren
Rechtstreitigkeiten in verschiedenen Jurisdiktigraaren Rechtssysteme und Verfahrensablauf von ds-
terreichischen oder deutschen Standards teils ishetivergieren. Das jeweils anwendbare Verfahrens
recht, die unterschiedlich ausgepragte Effizienzzdstandigen Gerichte und die Komplexitat deriBtre
gegenstande kdnnen in einigen Fallen eine betidobtVerfahrensdauer bedingen und bergen damit
auch das Risiko, selbst in Rechtstreitigkeiten goiten Aussichten zeitnah keine Zahlung zu erhalten
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oder zur Zahlung verpflichtet zu werden. Die Gruppét allgemein davon aus, ausreichende bilanzielle
Vorsorgen fur diese Rechtsstreitigkeiten getroferhaben, hat aber nicht fur all diese Rechtsigkeit

ten Wertberichtigungen vorgenommen bzw. Rickstgibungebildet. Es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass sich diese Prognosen in Zukunft andetrdamit ergebniswirksame Anpassungen der Bilanz-
anséatze erforderlich werden. Sollten Wertberichtgen bzw. Rickstellungen nicht ausreichend getrof-
fen worden sein, kdnnen sich durch den AusgandisolRechtsstreitigkeiten erheblich nachteilige Aus-

wirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertraggsider Gruppe ergeben und die Fahigkeit der Emit-
tentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aars d@eilschuldverschreibungen nachzukommen.

Die Gruppe unterliegt in den Staaten, in denen sSrevestiert ist, mannigfaltigen politischen, wirt-
schaftlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen. lmssondere im Zusammenhang mit dem Ent-
wicklungsgrad der Rechtsordnungen in CEE besteheheabliche Rechtsunsicherheiten und Risiken.

Die Emittentin ist eine nach Osterreichischem Regdgrindete und geflihrte Kapitalgesellschaft. Die
Tochtergesellschaften der Emittentin auRerhalbréstis sind nach den Rechtsordnungen der maRgeb-
lichen Sitzstaaten (Deutschland sowie CEE Staagithtet worden. Die Struktur der Gesellschaft und
ihrer Tochtergesellschaften basiert auf den degadienden politischen, wirtschaftlichen und rechén
Rahmenbedingungen. Anderungen der politischen urtdohaftlichen Systeme und der Gesetzgebung,
der Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis konnes @mstrukturierung notwendig machen, die sich
nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsl sowie die Geschaftstatigkeit der Gruppe und
damit auf die Fahigkeit der Emittentin auswirkemkaihren Verpflichtungen aus den Teilschuldver-
schreibungen nachzukommen.

Die Gruppe ist bei der Vermietung rechtlichen Risik von Mieterschutzvorschriften ausgesetzt.

In Osterreich und Deutschland gelten strenge undpkexe, rechtliche Regelungen zum Schutz von
Mietern vor unrechtmaRiger Kindigung, tiberhohteetkinsen, hinsichtlich des Schutzes von Investiti-
onen des Mieters in das Mietobjekt, Gewahrleistumg definierten Mindeststandards und in Bezug auf
zahlreiche andere Themen. Diese Vorschriften siabdésondere auf die Wohnimmobilien der Gruppe in
Deutschland und Osterreich anwendbar. ZahlreicderanLander, in welchen die Gruppe tétig ist, ver-
flgen Uber vergleichbare Rechtsnormen. Diese Vadftah kdnnen die Nutzung der Immobilien durch
die Gruppe beschranken und hohe Compliance-Kosteh sich ziehen. Diese Vorschriften kénnen zu
erheblichen Forderungen von Mietern auf Riuckzahiasgesondere von Mietzins, Betriebskosten und
Erhaltungs- und Verbesserungskosten fihren, wearzdi@ssigen Hochstwerte tberschritten werden.
Aufgrund regulierter Mietzinse kann die Gruppe hichder Lage sein, Kosten, die ihr aus der Einhal-
tung dieser Normen erwachsen, zu amortisieren, eirean wesentlichen nachteiligen Einfluss auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Grupperhabd die F&higkeit der Emittentin beeintrachtigen
kann, ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldversibungen nachzukommen.

Die Gruppe ist dem Risiko einer Anderung der steligfren Gesetzgebung ausgesetzt.

Die Struktur der Gruppe basiert auf den derzeitegelen steuerlichen Rahmenbedingungen. Aufgrund
von Anderungen in der Gesetzgebung, der Rechtsymgabder Verwaltungspraxis, dem Abschluss oder
der Umsetzung von Doppelbesteuerungsabkommen telgerichen Situation im Allgemeinen und ge-
wissen Veranlassungen, die von der Gruppe zur Alfeehaltung der Struktur zu treffen sind, kann die
Gruppe einer hoheren steuerlichen Belastung auzgesen, als dies in der derzeitigen Situatioreru
warten ware. Das Risiko einer Veranderung der giehen Rahmenbedingungen ist in den Landern der
CEE-Region hoher zu werten als in Mitteleuropa.duge der als Antwort auf die Staatsschuldenkrise
ergriffenen Spar- und KonsolidierungsmalRnahmen kbesrin einzelnen europaischen Landern zu er-
heblichen Anderungen steuerlicher Bestimmungens D&t erhebliche Unsicherheiten hinsichtlich der
Kontinuitat der steuerlichen RahmenbedingungerFalge, und eine Prognose ist derzeit nicht mdglich.

Daher besteht das Risiko, dass Unternehmen derp&reimer unvorhersehbaren und belastenden Be-
steuerung unterworfen werden. Zugleich ist dasesteiko in den Staaten der CEE-Region hoher als in
anderen Staaten, deren Steuersysteme auf eineddrigmrische Entwicklung zuriickgehen.

Die Investitions- und Finanzpolitik der Gruppe kasurch einen geanderten Cash-Flow aufgrund einer
veranderten Steuerbelastung einem wesentlichen &/anterzogen sein. Uberdies kann auch eine Ver-

38



anderung der steuerlichen Behandlung von Eigentutnalifalligen Ausschittungen aus Veranlagungen
in der Sphare des Anleiheglaubigers zu einer ndigete Entwicklung fir den Anleiheglaubiger fuhren.
Aus einer Anderung der Steuergesetzgebung kénobmaichteilige Auswirkungen auf die Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gruppe ergeben, wodtiech-ahigkeit der Emittentin beeintrachtigt sein
kann, ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldversibungen nachzukommen.

Die Gruppe ist generell dem Risiko einer AnderungrdGesetzgebung, insbesondere der regulatori-
schen Gesetzgebung ausgesetzt.

Die Entwicklung und das Inbestandhalten von Immebdbjekten setzen zahlreiche Bewilligungen und
Genehmigungen voraus. Hélt die Gruppe Rechtsvafsrhund Auflagen nicht ein, kdnnten diese Ge-
nehmigungen und Bewilligungen widerrufen oder assgg werden, und die Gruppe kdnnte sich aul3er
Stande sehen, ein Entwicklungsprojekt oder Bauvmghdfertig zu stellen bzw. den Betrieb oder die
Inbestandgabe von Objekten aufrecht zu erhaltewilBgingen fir Entwicklungsprojekte und Bauvor-
haben kdnnen ablaufen oder bei Verzégerungen mit Biaufortschritt widerrufen werden. Die lokalen
Behorden kénnen eine Vielzahl von Sanktionen und®maamen im Fall eines Verstol3es der Gruppe
gegen Rechtsvorschriften oder Auflagen setzenesmidere Anderungs- oder sogar Abbruchauftrage in
Bezug auf bereits errichtete Gebaude. Jede dexavtaf3nahme lokaler Behdrden kann Entwicklungs-
und Bauvorhaben stéren, unterbrechen oder gangkchindern. All dies kann erheblich nachteilige
Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Edlage der Gruppe haben, wodurch die Fahigkeit
der Emittentin beeintrachtigt sein kann, ihren \iptungen aus den Teilschuldverschreibungen nach-
zukommen.

Die fortgesetzte Entwicklung und Bewirtschaftung éBtandgabe, Betrieb) der Immobilien der Gruppe
unterliegt einer Vielzahl von Bewilligungen und vemltungsrechtlichen Genehmigungen und den mit
deren mdglichen Widerruf, Ablauf, Aussetzung odédrrdichem verbundenen Risiken.

Um auf einer bestimmten Liegenschaft ein Entwicgkprojekt durchzufiihren, muss die Widmung die
Errichtung von Buros, Wohnungen, Hotels oder andereder Gruppe beabsichtigte Vorhaben zulassen.
Ist die bestehende Widmung dafiir nicht geeignetr st die Liegenschaft noch nicht gewidmet, muss
die Gruppe eine entsprechende Widmung beantragese®Verfahren kann Verzdgerungen unterliegen,
insbesondere in Landern, in welchen die Burokiatdfizient ist, und es gibt keine Gewissheit, ddigs
erforderliche Widmung im bendétigten Zeitrahmen kgdo wird, um die geplante Entwicklung von Bu-
ros, Geschaften oder Wohnungen vor allfalligen éktein von Mitbewerbern, oder tberhaupt, fertig zu
stellen.

Widerstand der Anrainer gegen beantragte Umwidmurager Baugenehmigungen kdnnen ebenfalls
erhebliche Verzégerungen und Zusatzkosten veruesadbariiber hinaus kénnen willkiirliche Anderun-
gen der Widmung durch die zustandigen Behdrdenitbelbegonnene Projekte gefahrden. Erhalt die
Gruppe daher die erforderlichen Widmungen nichgrdemmt es in den entsprechenden Verfahren zu
Verzogerungen, kann dies zu Kostensteigerungerefijidie einen erheblich nachteiligen Einfluss auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Grupukdamit auf die Fahigkeit der Emittentin haben
koénnen, ihren Verpflichtungen aus den Teilschulgelereibungen nachzukommen.

Nutzungsanderungen von Immobilien der Gruppe sindirdh Widmung, Bau- und Raumordnung
beschrankt.

Erfordert gesunkene Rentabilitdt aufgrund von Weattkrb, Alter, sinkender Nachfrage, aufsichtsrechtli
chen Anderungen oder anderen Faktoren eine Nutindgsung von Immobilien der Gruppe, ist dies
eventuell nicht oder nur eingeschrankt moglich. Brelerung der Nutzung von Entwicklungsprojekten
und Gewerbeimmobilien oder von nicht gewerblich eten Liegenschaften in Gewerbeimmobilien
erfordert allgemein erheblichen Kapitaleinsatz kadn dariber hinaus auch behdrdlichen Genehmigun-
gen, insbesondere nach bau- und raumordnungsaotehtliGesichtspunkten, unterliegen. Wird die ge-
genwartige Nutzung einer Liegenschaft unprofitakahn der Marktwert der Liegenschaft sinken. An-
tradge auf Nutzungsanderung oder Neuentwicklung émmobilie kbnnen durch die zustandigen Behor-
den abgelehnt, oder durch Einspriche Dritter ves#dgerden. Hierdurch kann die Fahigkeit der Grup-
pe, eine Liegenschaft innerhalb eines gegebendralmiens fiir eine geanderte Nutzung zu entwickeln
und neu zu vermieten, beeintrachtigt werden. Disnkeinen erheblich nachteiligen Einfluss auf die
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Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Grupperhalred damit auf die Fahigkeit der Emittentin,
ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldverschregan nachzukommen.

Die Gruppe kann Verlusten und Haftungen (einschliei Steuerbelastungen) in Bezug auf ihre Im-
mobilien ausgesetzt sein, die aus den Handlungenl Wwnterlassungen von Verkaufern oder fritheren
Eigentimern oder Besitzern resultieren oder sichfainen Vorbesitzer beziehen.

Die Gruppe kann Verlusten und Haftungen, einschdk(&teuerlicher, regulatorischer, umweltrechtli-
cher oder Compliance-Risiken, in Bezug auf voraikguirierte Immobilien ausgesetzt sein. Handlungen
und Unterlassungen friherer Eigentimer oder Besitisser Immobilien, Anderungen von Rechtsvor-
schriften und eine Vielzahl anderer Faktoren kénneerartigen Verlusten und Haftungen fihren. Die
Gruppe hat Immobilien von Vorbesitzern erworben wid dies auch in Zukunft tun. Daher besteht das
Risiko, dass manche dieser Immobilien verborgenadgdihaufweisen, die bei Aufdeckung in die Ver-
antwortung der Gruppe fallen wirden, und fur dieghoierweise keine ausreichende Versicherungsde-
ckung bestenht.

In manchen Féllen hat die Gruppe mdglicherweiseeimg beschrankte Due Diligence Prifung vor dem
Erwerb der Liegenschaft durchgefihrt und dahertrigtreichend verifiziert, dass Vorbesitzer der-Lie
genschaft alle Genehmigungen und behdrdlichen Bgwilgen eingeholt und alle anwendbaren Vor-
schriften eingehalten haben bzw. dass die Liegetfisichmer allen anwendbaren Vorschriften entsprach.
In manchen Féllen hat die Gruppe mdglicherweisétnidle Nachforschungen, Untersuchungen und
Begutachtungen (z.B. umweltrechtliche Prifungentetduchungen auf Asbest-Kontamination und
technische Begutachtungen) angestellt, die normelee bei einer Immobilienakquisition durchgefihrt
werden. Vertrage Uber den Erwerb von Immobilierhalén moglicherweise nur eingeschrankte Ge-
wabhrleistungen und Zusicherungen der Verkaufer asigun der Gruppe und keinen sonstigen vertragli-
chen Schutz. Schlie3lich konnte der jeweilige Vefké nicht in der Lage sein, allfallige Forderungen
der Gruppe zu befriedigen. All dies kann erhebhethteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gruppe haben, wodurckhatiekeit der Emittentin beeintrachtigt sein kann,
ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldverschregan nachzukommen.

Die Gruppe operiert in einem regulatorischen Umfehait drastisch hohen Strafdrohungen.

Auf die Gruppe sind (und werden) regulatorische s¢briften, insbesondere des Marktmissbrauchs-,
Datenschutz- und Kartellrechts, mit sehr hohenf@waungen anwendbar (sein). Die von der Gesell-
schaft ergriffenen MalRBhahmen kdnnen sich als urzheed herausstellen, Verstof3e gegen Rechtsvor-
schriften hintanzuhalten und damit die Verhanguog kiohen Geldstrafen nach sich ziehen. Dies kann
einen erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vegetis-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe und damit
auf die Fahigkeit der Emittentin haben, ihren Vicptungen aus den Teilschuldverschreibungen nach-
zukommen.

Risiken in Zusammenhang mit den Teilschuldverschréiungen

Anleger unterliegen dem Risiko, dass die Teilschwddschreibungen fiir sie nicht geeignet sein kon-
nen.

Dieser Prospekt ersetzt nicht die in jedem indigidun Fall unerlassliche Beratung durch ein Kredtit

tut, einen Finanz-, Investment- oder einen Steuatbe Jeder potenzielle Anleger sollte prifengoie
Anlage in die Teilschuldverschreibungen angesidivar jeweiligen Umstande zweckmalig ist. Insbe-
sondere sollte jeder Anleger (i) Uber die erforidedn Kenntnisse und Erfahrungen verfligen, um eine
aussagekraftige Bewertung der Teilschuldverschrgjen, der Chancen und Risiken der Anlage in die
Teilschuldverschreibungen sowie der in diesem Rikisenthaltenen oder durch Verweis in Bezug ge-
nommenen Informationen vornehmen zu kénnen; (igafy zu sowie Kenntnis von geeigneten Analy-
semethoden haben, um im Kontext seiner jeweiligeantiellen Situation und der zu prifenden Anlage-
entscheidung die Anlage in die Teilschuldverschregen und den Einfluss beurteilen zu kénnen, den
de finanzielle Reserven und Liquiditat verfiigen, aithe mit der Anlage in die Teilschuldverschreibun-
gen verbundenen Risiken ausgleichen zu kénnen, fémaen Fall, in dem Kapital oder Zinsen in einer
oder mehrerer Wahrungen zu zahlen sind oder in dienwahrung des Kapitals oder der Zinsen eine
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andere ist als die Wahrung des potenziellen Anteder) die Anleihebedingungen grindlich lesen und
verstehen; und (v) in der Lage sein (entweder selibsr mit der Hilfe von Beratern), mogliche Entlic
lungen der Wirtschaft, des Zinssatzes und weitEedtoren, die die Anlage beeinflussen kénnen und
seine Fahigkeit, die jeweiligen Risiken tragen éanen, zu beurteilen.

Die Investitionen bestimmter Anleger unterliegervelstmentgesetzen und -verordnungen sowie der
Uberwachung oder Regulierung durch bestimmte Bambrdeder potenzielle Anleger sollte einen Bera-
ter hinzuziehen, um festzustellen, ob und in welthémfang (i) die Teilschuldverschreibungen fir ihn
geeignete Investitionen darstellen, (ii) die Tdilddverschreibungen als Sicherheiten fur verschiede
Arten der Kreditaufnahme genutzt werden kdnnen, (iifdandere Beschrdnkungen auf den Kauf oder
die Verpfandungen von Teilschuldverschreibungen é&mdung finden.

Risiken bestehen aufgrund der strukturellen Nachrgigkeit der Teilschuldverschreibungen gegen-
Uber anderen von der Emittentin und deren Tochtesgiischaften aufgenommenen Finanzierungen
aufgrund der Finanzierungsstruktur der Gruppe sowaifgrund der Muster-Anleihebedingungen.

Die Anleiheglaubiger sind unbesicherte Glaubigar Emittentin. Anleiheglaubiger sind daher gegen-
Uber besicherten Glaubigern der Emittentin undrifiilechtergesellschaften nachrangig, da diese einen
bevorrechteten Zugriff auf Vermodgenswerte habendanen ihnen ein sachenrechtliches Sicherungs-
recht zusteht. Ahnlich kdnnen vertragliche Zusichgen und Zusagen in bestehenden oder kiinftig ab-
zuschlieBenden Finanzierungsvertragen vorteilhatar als die Bestimmungen der Emissionsbedingun-
gen.

Eine strukturelle Nachrangigkeit besteht auch inldHck auf unbesicherte Glaubiger von Tochtergesell
schaften, da diese im Fall der Insolvenz der Taghtellschaft einen Zugriff auf die Vermogenswerte
der relevanten Tochtergesellschaft haben und dettdfrtin nur ein allfalliger Liquidationserlés nach
Befriedigung aller Glaubiger der relevanten Toagsellschaft zur Verfugung stehen wirde. Die Emit-
tentin halt zahlreiche Beteiligungen im In- und Runsl und bt daher auch eine Holding-Funktion aus.
In ihrer Funktion als Holdinggesellschaft hat dimientin daher eine schlechtere Position als Gtarb
der Tochtergesellschaften.

Zahlreiche Finanzierungen der Gruppe erfolgen racifitGruppenebene, sondern als Projektfinanzierung
auf Ebene der Projektgesellschaften. Glaubiger Rajektfinanzierungen sind typischerweise an allen

Vermdgenswerten der Projektgesellschaft besichedthaben somit in jedem Fall vor den Glaubigern

der Teilschuldverschreibungen Zugriff auf Vermogem Gruppe. Dartber hinaus kénnten Forderungen
der Emittentin gegen eine Tochtergesellschaftmereinsolvenz der Tochtergesellschaft nach anwendba
rem Recht nachrangig behandelt werden. Vermogeteswer Projektgesellschaften dienen nicht nur den
von diesen aufgenommenen Projektfinanzierungendesandariiber hinaus auch Finanzierungen auf
Gruppenebene als Sicherheit.

Im Ergebnis verfiigen damit zahlreiche Fremdkapifalgiger der Gruppe durch die Méglichkeit des
Zugriffs auf Sicherheiten, sowie auch aufgrund ldee Forderungsrechte gegeniber einzelnen, tber
Vermdgenswerte verfugenden Projektgesellschaftem &me im Verhaltnis zu den Anleiheglaubigern
vorteilhaftere Glaubigerstellung. Diese Aspekte wiech die Finanzierungsstruktur der Emittentin im
Allgemeinen koénnen die Fahigkeit der Anleiheglaebitpeeintrachtigen, Forderungen gegenuber der
Emittentin durchzusetzen, und dartber hinaus earaeblichen nachteiligen Einfluss auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gruppe und daurhitlie Fahigkeit der Emittentin haben, ihren Ver-
pflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen naiaimmen.

Jeder Anleiheglaubiger tragt das Risiko seiner Agkentscheidung.

Die Entscheidung eines Anleiheglaubigers, die Thilddverschreibungen zu zeichnen, sollte sich an
seinen Lebensumstanden, Vermoégens- und Einkommdrddiréssen orientieren und seine Anlageer-

wartungen und die langfristigen Bindung des eingkea Kapitals bericksichtigen. Wenn Anleiheglau-

biger die Teilschuldverschreibungen, die mit ihmenbundenen Risiken oder ihre Ausgestaltung nicht
verstehen oder das damit verbundene Risiko nicttettizen kdnnen, sollten sie fachkundige Beratung
einholen und erst dann Uber die Veranlagung entehe
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Anleiheglaubiger unterliegen im Hinblick auf die Eittentin dem Kreditrisiko.

Im Fall der Zahlungsunfahigkeit der Emittentin katese unter Umsténden ihre Verpflichtungen aus der
Emission der Teilschuldverschreibungen nicht mefiillen. Die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin
kann somit zum Ausfall von Zins- und Kapitalzahlangis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapi-
tals fihren. Forderungen aus den Teilschuldvergmimgen unterliegen keinerlei gesetzlicher Einlagen
sicherung oder sonstigen Sicherungseinrichtungen Garantien, weshalb Anleiheglaubiger einen all-
falligen Totalverlust zur Ganze selbst zu tragepeina

Die Bonitat der Emittentin kann sich wahrend der ufzeit der Teilschuldverschreibungen verandern
(Bonitatsanderungsrisiko).

Die Bonitat der Emittentin hat einen wesentlichenfliss auf die Kursentwicklung der Teilschuldver-

schreibungen. Neben Umsténden in der Geschéaftsading der Emittentin kdnnte die Bonitat auch

durch eine uberschieRende Ausschittungspolitik édk@enrickkaufprogramme, auf welche Anleihe-

glaubiger keinen Einfluss haben, negativ beeintigclverden. Eine Verschlechterung der Bonitét der
Emittentin kann zu einer negativen Kursentwicklumgl bei VerauRerung der Teilschuldverschreibun-
gen wahrend der Laufzeit somit zu Kursverlustemdiih

Der Kurs von fix verzinsten Teilschuldverschreibueg kann aufgrund von Veranderungen des
Marktzinssatzes sinken (Kursrisiko).

Wahrend die Teilschuldverschreibungen Uber die rgeséaufzeit fix verzinst werden, andert sich der
aktuelle Zinssatz auf dem Kapitalmarkt (Marktziriggsaiblicherweise taglich. Die Schwankungen des
Marktzinssatzes verursachen jedoch auch eine Andetles Kurses der fix verzinsten Teilschuldver-
schreibungen, allerdings in gegenlaufiger Richtulglanger die Restlaufzeit einer Anleihe ist, umso
starker ist die Kursanderung bei Anderungen desrfileaus. Wenn der Marktzinssatz steigt, sinkt somi
der Kurs der fix verzinsten Teilschuldverschreibamgiblicherweise so lange, bis deren Rendite etwa
dem Marktzinssatz entspricht. Sinkt der Marktzitgsateigt der Kurs fix verzinster Teilschuldver-
schreibungen Ublicherweise so lange, bis deren iReativa dem Marktzinssatz entspricht. Potentielle
Anleger sollten sich dartber im Klaren sein, dadssankungen des Marktzinssatzes den Kurs der Teil-
schuldverschreibungen negativ beeinflussen unceipeim Verkauf der Teilschuldverschreibungen vor
Laufzeitende zu Verlusten fuhren kénnen.

Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetzt, dagh kein liquider Markt fur die Teilschuldver-
schreibungen entwickelt oder der Handel ausgesetizid. Aufgrund eines Widerrufs der Notierung
oder einer Aussetzung des Handels mit den Teilsdekschreibungen kann es zu verzerrter Preisbil-
dung oder zur Unmdglichkeit des Verkaufs der Telstdverschreibungen kommen.

Die Liquiditat (Handelbarkeit) von Teilschuldverselbungen wird von verschiedenen Faktoren wie
beispielsweise Emissionsvolumen, Ausstattung undkiiéme beeinflusst. Teilschuldverschreibungen
der Emittentin, die unter diesem Prospekt begebemen, konnen im Amtlichen Handel an der Wiener
Borse oder einem sonstigen geregelten Markt naotieder in ein multilaterales Handelssystem einbezo-
gen werden. Trotz allfalliger Borsenotierung bzwnleziehung in ein multilaterales Handelssystem
kann jedoch nicht gewahrleistet werden, dass sitHiquider Sekundarmarkt fir Teilschuldverschrei-

bungen entwickelt und/oder anhélt. In einem illdgn Markt kann es vorkommen, dass Anleiheglaubi-
ger Teilschuldverschreibungen nicht jederzeit adeint zu einem ihrer Erwartungshaltung entsprechen-
den Marktpreis verkaufen kénnen.

Eine Zulassung der Teilschuldverschreibungen zumdielban einem geregelten Markt (wie dem Amtli-
chen Handel an der Wiener Borse) oder die Einbamgin ein multilaterales Handelssystem kann dar-
Uber hinaus aus einer Vielzahl von Grinden, bdspese aufgrund einer Entscheidung des Borseun-
ternehmens oder der Aufsichtsbehdrde oder auf §rtes Emittentin widerrufen werden. Teilschuldver-
schreibungen konnen weiters durch das Borseuntere@lund/oder die FMA vom Handel ausgesetzt
werden, beispielsweise bei Uberschreiten gewissssdtenzen, Verletzung gesetzlicher Bestimmungen,
bei operationellen Problemen der Borse, bei Venilifhung kursrelevanter Informationen oder allge-
mein, wenn dies erforderlich ist, um einen funkigsanden Markt oder die Interessen der Anleiheglau-
biger zu gewéhrleisten. Wird der Handel ausgeded#ittdies typischerweise zur Folge, dass berdid-er
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te Kauf- und Verkaufsauftrage (Orders) verfalleme Emittentin hat keinen Einfluss auf den Widerruf
oder die Aussetzung des Handels, ausgenommeneahésgf eine Handlung der Emittentin zurtick, und
das Risiko daraus trifft die Anleiheglaubiger.

SchlieBlich sollten Anleiheglaubiger beachten, dasder der Widerruf noch die Aussetzung des Han-
dels notwendigerweise ausreichende oder tauglicitielMind, um Markt- oder Preisstérungen zu ver-
hindern oder die Interessen der Anleiheglaubigewahren. Kommt es beispielsweise zu einer Handels-
aussetzung wegen Veroéffentlichung von preisrelaraiformationen, kann es sein, dass der Preis von
Teilschuldverschreibungen bereits beeinflusst wubdgor der Handel ausgesetzt wird. All dies kaum z
Folge haben, dass die Handelspreise nicht dem VéeriTeilschuldverschreibungen entsprechen und
Teilschuldverschreibungen nicht oder nur zu einesrtWerkauft werden kénnen, der unter dem Betrag
des vom Anleiheglaubiger fur den Erwerb von Teilddkierschreibungen eingesetzten Kapitals oder
dem Wert von Teilschuldverschreibungen zum Verkarifpunkt liegt. Insbesondere diirfen Anleihe-
glaubiger nicht darauf vertrauen, Teilschuldversidungen zu einem bestimmten Zeitpunkt zu einem
bestimmten Wert verkaufen zu kénnen.

Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungema Steuergriinden kindigen.

Die Emittentin ist nach 8§ 9 der Emissionsbedingunder Teilschuldverschreibungen berechtigt, Teil-
schuldverschreibungen im Falle einer Anderung steaktlicher Vorschriften unter gewissen Umstan-
den zu kindigen. Im Fall einer Kiindigung und vdigen Rickzahlung unterliegen Anleiheglaubiger
dem Risiko, dass der Ertrag von Teilschuldversbtlurggen geringer ausfallt als erwartet.

Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetzt, das® &Viederveranlagung nur zu schlechteren Kon-
ditionen erfolgen kann.

Im Falle eines vorzeitigen Verkaufs, bei vorzeitigéindigung von Teilschuldverschreibungen aber auch
bei deren Tilgung zu Laufzeitende ist nicht siclestgllt, dass Anleiheglaubiger ihr Kapital zu zudast
gleichwertigen Konditionen wie in den Teilschulds@treibungen wiederveranlagen kdnnen.

Anleiheglaubiger sind vom Funktionieren der Cleamgsysteme abhangig.

Die Sammelurkunde, welche Teilschuldverschreibungerbriefen wird, wird von der OeKB CSD
GmbH als Wertpapiersammelbank verwahrt. Wertpagighk und -verkaufe erfolgen somit nicht durch
Ubergabe physischer Urkunden, sondern werden (lsariG@gsysteme abgewickelt, und die Anleihe-
glaubiger sind hinsichtlich der Ubertragung vonlg@iuldverschreibungen und des Erhalts von Zahlun-
gen aus Teilschuldverschreibungen auf das Funktienider entsprechenden Prozesse angewiesen. Die
Emittentin Gbernimmt keine Verantwortung oder Haffudaflir, dass eine tatsachliche Einbuchung der
Wertpapiere im Wertpapierdepot des Anleiheglaubigeh deren Erwerb bzw. eine entsprechende Aus-
buchung im Fall des Verkaufs erfolgt. Es bestehedaas Risiko, dass durch die Einschaltung voa-Cle
ringsystemen Buchungen nicht, nicht innerhalb dem\Anleiheglaubiger erwarteten Zeit oder erst ver-
spéatet durchgefihrt werden und der Anleiheglauldgelurch wirtschaftliche Nachteile erleidet.

Die Emittentin, der Arrangeur oder allfallige weite Platzeure kbnnen Transaktionen tatigen, die
nicht im Interesse der Anleiheglaubiger sind, odes kann aus anderen Grunden zu Interessenkon-
flikten zwischen der Emittentin und den Anleihegléaigern kommen. Dartber hinaus kénnen Ge-
schaftsbeziehungen zwischen der Emittentin und démangeur oder allfalligen weiteren Platzeure
bestehen.

Die Interessen der Emittentin und jene der Anldifaglgiger sind nicht deckungsgleich. So kénnten zu-
kinftige Geschafte und Transaktionen der Emittentid/oder anderer Gruppengesellschaften einen
nachteiligen Einfluss auf die Position der Anleildedpiger haben. Insbesondere unterliegt die Entitten
im Zusammenhang mit der Ausgabe von Teilschuldieesioungen keinen Beschrankungen hinsichtlich
ihres Rechts, weitere Verbindlichkeiten aufzunehntt@ mit ihren Verbindlichkeiten aus oder in Zu-
sammenhang mit Teilschuldverschreibungen gleichgasigd. Jede weitere Aufnahme von Verbindlich-
keiten kdnnte einen nachteiligen Einfluss auf dearl¥preis von Teilschuldverschreibungen haben, er-
hoht die Wahrscheinlichkeit eines Verzugs mit Kugaitiungen auf Teilschuldverschreibungen und/oder
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koénnte den von den Anleiheglaubigern erzielbaretna@em Falle einer Insolvenz der Emittentin verrin
gern.

Dartuber hinaus kdnnen Geschéaftsbeziehungen zwistdreBmittentin und dem Arrangeur oder allfalli-
gen weiteren Platzeuren bestehen, die einen En#us die Position der Anleiheglaubiger haben kon-
nen. So kénnen beispielsweise Mittel aus der Epmnsgon Teilschuldverschreibungen fir die Tilgung
bestehender Finanzierungen des Arrangeurs odéatigif weiterer Platzeure an die Gruppe verwendet
werden.

Bei einer zukunftigen Geldentwertung (Inflation) kiinte sich die reale Rendite der Investition in Teil
schuldverschreibungen verringern.

Das Inflationsrisiko bezeichnet die Mdglichkeit,sdavermdgenswerte wie Teilschuldverschreibungen
oder die Zinsertrage aus diesen an Wert verlienemn die Kaufkraft einer Wéahrung auf Grund von
Inflation sinkt. Durch Inflation verringert sich d&Vert des Ertrags. Ist die Inflationsrate hoher dike
Verzinsung von Teilschuldverschreibungen, ist deadRte von Teilschuldverschreibungen negativ.

Transaktionskosten und Spesen konnen die Rendita Veilschuldverschreibungen erheblich verrin-
gern.

Kauf, Verwahrung und Verkauf von Teilschuldversdbmegen kénnen Provisionen, Gebiihren und an-
dere Transaktionskosten ausldsen, die zu einebl@hen Kostenbelastung fiihren und insbesondere bei
kleinen Auftragswerten Uberdurchschnittlich hocim dé@nnen. Durch die Kostenbelastung kénnen die

Ertragschancen erheblich vermindert werden. PaiétAnleger sollten sich daher vor dem Kauf oder

Verkauf von Teilschuldverschreibungen tber die ketd&kKostenbelastung informieren.

Die Ertrage aus den Teilschuldverschreibungen kémen verschiedenen Landern verschiedenen
Steuerpflichten unterliegen; Anderungen der anweratlen Gesetze, Verordnungen oder der Verwal-
tungspraxis sowie steuerlicher Rahmenbedingungemdges Risiken fir die Anleiheglaubiger.

Der Erfolg einer Investition in Teilschuldverschmengen der Emittentin hangt unter anderem von der
Steuersituation beim jeweiligen Anleiheglaubiged won der Behandlung der Ertrdge aus den Teil-
schuldverschreibungen ab. Zinszahlungen auf Teildekrschreibungen sowie von einem Anleiheglau-
biger bei Verkauf oder Rickzahlung der Teilschutdgbreibungen realisierte Gewinne kénnen in sei-
nem Heimatland oder in anderen Landern zu verstesein oder sonstigen Abgaben oder Gebihren
unterliegen. Auch auslandische Investoren konnireer Steuerpflicht in Osterreich unterliegen. Paten
elle Anleger sollten sich bei Unsicherheiten tlkierseuerlichen Auswirkungen einer Investition &ilT
schuldverschreibungen an ihren Steuerberater werddferdem kdnnen sich die geltenden Steuervor-
schriften in Zukunft zu Ungunsten der Anleihegl&@daridndern. Unter anderem kdnnte auch eine Finanz-
transaktionssteuer eingefiihrt werden, die auf Eigimnen mit Teilschuldverschreibungen anwendbar
sein konnte. Uberdies kann sich die Steuersituatiam riickwirkend andern.

Wird der Erwerb von Teilschuldverschreibungen frefitanziert, kann dies die Hohe des mdglichen
Verlusts erheblich erhdéhen.

Laufende Zinszahlungen auf Teilschuldverschreibanginnen unter dem Zinssatz eines allenfalls fur
den Erwerb der Teilschuldverschreibungen aufgenammeKredits liegen. Anleiheglaubiger kdnnen
sich daher nicht darauf verlassen, dass Kreditudlichkeiten (samt Zinsen) mit Ertragen aus Teil-
schuldverschreibungen oder aus dem VerkaufserlisTeilschuldverschreibungen riickgefuhrt werden
kénnen. Wird der Erwerb von Teilschuldverschreitamgnit Kredit finanziert und kommt es anschlie-
Rend zu einem Zahlungsverzug oder -ausfall dertEmit oder sinkt der Kurs von Teilschuldverschrei-
bungen erheblich, muss der Anleiheglaubiger niehitden eingetretenen Verlust hinnehmen, sondern
auch die Kreditzinsen bedienen und den Kredit Zuadiclen. Von kreditfinanzierten Ank&ufen von Teil-
schuldverschreibungen wird grundsatzlich abgeraten.
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Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungeerader Verwaltungspraxis kénnen negative
Auswirkungen auf die Emittentin, die TeilschuldvesBreibungen und die Anleiheglaubiger haben.

Die Emissionsbedingungen der Teilschuldverschrgbaonunterliegen dsterreichischem Recht, wie es
zum Datum des Prospekts in Geltung steht. Es kdkeee Zusicherungen hinsichtlich der Auswirkun-
gen moglicher Gerichtsentscheidungen oder Anderuiigeerreichischen Rechts (oder des in Osterreich
anwendbaren Rechts) oder der Verwaltungspraxis daaom Datum dieses Prospekis gegeben werden
und Anleiheglaubiger sind dem Risiko ausgesetas dhese Entscheidungen und/oder Anderungen ne-
gative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilstiiverschreibungen und die Anleiheglaubiger haben.

Der Kauf der Teilschuldverschreibungen durch potegite Anleger kann gegen Gesetze verstol3en.

Weder die Emittentin noch der Arrangeur oder dijél weitere Platzeure und die mit ihnen verbunde-
nen Unternehmen sind fir die GesetzmaRigkeit dineerbs von Teilschuldverschreibungen durch po-
tentielle Anleger oder deren Ubereinstimmung mit dach dem nationalen Recht anwendbaren Geset-
zen und Verordnungen oder der jeweiligen Verwalspngxis im Heimatland des Anlegers verantwort-
lich. Potentielle Anleger durfen sich bei der Ethitg der Gesetzmafigkeit eines Erwerbs der Teil-
schuldverschreibungen nicht auf die Emittentin, derangeur oder allfallige weitere Platzeure und di
mit ihnen verbundenen Unternehmen verlassen.

Die Emittentin sowie der Arrangeur und etwaige Piature kdnnen unter gewissen Voraussetzungen
von der Emission zurlcktreten.

Angebote von Teilschuldverschreibungen unter dieBeaspekt werden mehreren Bedingungen unter-
liegen, bei deren Eintritt der Arrangeur oder ing&einer Emission tatige Platzeure bis zum Valgtata
von Emissionen zurtcktreten kénnen. Dies umfasstrianderem Vertragsverletzungen durch die Emit-
tentin, wesentliche nachteilige Veranderungen im wetschaftlichen Verhéltnissen der Emittentin ode
ihrer wesentlichen Tochtergesellschaften, den Wideder Handelszulassung oder Handelseinbezie-
hung, wesentliche Verschlechterung der Marktbediggn etc. Die Emittentin kann von einer Anlei-
heemission nach allgemeinem 0Osterreichischem Zhilr aus wichtigem Grund bis zum Valutatag zu-
ricktreten und sich etwa auch das Recht auf Veukigyeiner Angebotsfrist vorbehalten. Darlber hinaus
mussen vor Valuta seitens der Emittentin sowieBdatken noch weitere Voraussetzungen erfillt sein.

Potentielle Anleger kdnnten sich daher aus diesgémd&n kurzfristig auRerstande sehen, eine Inisestit
on in Teilschuldverschreibungen wie geplant voriumen.

Anleiheglaubiger kénnen Anspriiche maglicherweisecht selbstdndig geltend machen.

Das 06sterreichische Recht, insbesondere das Karafesetz RGBI 1874/49, sieht in verschiedenen Fal-
len, insbesondere im Falle der Insolvenz der Entitievor, dass Anleiheglaubiger ihre Anspriiche aus
Teilschuldverschreibungen nicht individuell, sondeur Gber einen gerichtlich bestellten Kuratoriaus
ben kdnnen, der fur alle Anleiheglaubiger auftiities kann die Durchsetzung der individuellen leger
sen einzelner Anleiheglaubiger behindern.

Forderungen gegen die Emittentin auf Ruckzahlungnéhren, sofern sie nicht binnen drei3ig Jahren
(hinsichtlich Kapital) und binnen drei Jahren (hinghtlich Zinsen) geltend gemacht werden.

Forderungen gegen die Emittentin auf Zahlung imaumenhang mit den Teilschuldverschreibungen
verjahren und erléschen, sofern sie nicht binnezi3dy Jahren (hinsichtlich Kapital) und binnen drei
Jahren (hinsichtlich Zinsen) geltend gemacht werdlath Ablauf dieser Fristen sind Anleiheglaubiger
nicht mehr in der Lage, ihre Forderungen auf Zafplim Zusammenhang mit den Teilschuldverschrei-
bungen erfolgreich geltend zu machen.

Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnahméglichkeit auf die Emittentin ausgesetzt.
Die Teilschuldverschreibungen verbriefen aussclidielfdie Rechte der Anleiheglaubiger (Glaubiger-
rechte). Diese stellen jedoch keine Aktionarsredmsbesondere nicht das Recht zur Teilnahme an der

oder der Stimmabgabe in der Hauptversammlung déttéfitin dar. Die Anleiheglaubiger haben keinen
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Einfluss auf die Geschaftspolitik oder unternehswre Entscheidungen der Emittentin. Die Emittentin
kann ihre Geschéaftstatigkeit auch gegen den WidkemAnleiheglaubiger bzw. entgegen der Darstellung
in diesem Prospekt fiihren. Dies kann die FahigieitEmittentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen
aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigeh asomit erheblich nachteilige Auswirkungen fir
die Anleger haben.

Das Vorliegen der Voraussetzungen eines aul3erorbiemén Kindigungsrechts, etwa infolge eines
Kontrollwechsels, kénnte fir die Anleiheglaubigechswer zu beweisen sein. Im Falle einer solchen
auRRerordentlichen Kindigung kdnnte die EmittentiruBerstande sein, die Teilschuldverschreibungen
zu tilgen.

Bei Eintritt eines Kontrollwechsels im Sinne derlédihebedingungen haben die Anleiheglaubiger, wenn
die Fahigkeit der Emittentin, ihre Verpflichtungans den Teilschuldverschreibungen zu erfillen, we-
sentlich beeintrachtigt wird, das Recht zur aulteotlichen Kindigung. Das Vorliegen der Vorausset-
zungen eines solchen auf3erordentlichen Kindigudgsr&konnte fur die Anleiheglaubiger schwer zu
beweisen sein. Weiters kann die Mdéglichkeit der tiantin, die Teilschuldverschreibungen bei einem
Kontrollwechsel und Kindigung durch die Anleihedii@er zu tilgen, durch ihren Zugang zu liquiden
Mitteln zu diesem Zeitpunkt beschrankt sein: Beieeisolchen Kindigung muss die Emittentin unver-
zuglich das ausstehende Nominale, angelaufenerZinse allfallige andere von ihr geschuldeten Betra-
ge leisten, aus Bargeld oder anderen Quellen, ensndBargeld generiert werden kann. Es besteht dahe
das Risiko, dass eine sofortige Tilgung bei eineomtkollwechsel nicht mdglich ist und der Anleihe-
glaubiger dadurch wirtschaftliche Nachteile erleide
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DAS PROGRAMM

Nachfolgend finden sich bestimmte allgemeine Indtionen zum Programm und den Teilschuldver-
schreibungen. Anleiheglaubiger werden darauf hingsen, dass diese Informationen keine vollstandige
Darstellung der Teilschuldverschreibungen enthalt&ne vollstandige Beschreibung der Teilschuldver-
schreibungen und der mit ihnen verbundenen Rechteben sich nur aus den Muster-
Anleihebedingungen, wie durch die fur eine jedaeSewon Teilschuldverschreibungen veroffentlichten
Endgultigen Bedingungen erganzt, die als Musteliésem Prospekt enthalten sind.

Dieses Kapitel enthalt (i) Angaben, die nach despektverordnung verpflichtend in den Prospekt auf-
zunehmen, aber in den Emissionsbedingungen nithékéen sind (z.B. da es sich dabei zum Teil nicht
um rechtliche Verhéltnisse handelt) und (ii) bestite ndhere Ausfihrungen und Erklarungen zu Anga-
ben Uber die Teilschuldverschreibungen aus dendimnisbedingungen, die die Emittentin zum besseren
Verstandnis fir sinnvoll erachtet.

Die aus einer Serie von TeilschuldverschreibungemEmittentin und den Anleiheglaubigern erwach-
senden Rechte und Pflichten und damit die Funktieise dieser Teilschuldverschreibungen ergeben
sich ausschlieRlich aus den fur die jeweilige Emissnaligeblichen Emissionsbedingungen, das heift
den Muster-Anleihebedingungen ergéanzt um die mdidpein Endgultigen Bedingungen (die fir jede
Serie durch Hinterlegung am Sitz der Emittentindffentlicht und auch auf der Webseite der Emittenti
unter www.simmoag.at (MenUpunkt ,Investor Relatidrarhéltlich sein werden sowie als Muster in
diesem Prospekt enthalten sind). Fur das Vertragéitais zwischen Emittentin und Anleiheglaubigern
sind ausschlief3lich die Emissionsbedingungen mdiggelie nachstehenden Angaben dienen nur der
Information. Anleiheglaubiger dirfen ihre Entscheid Gber den Erwerb von Teilschuldverschreibungen
nicht alleine auf dieses Kapitel stuitzen, sondénd dazu angehalten, den gesamten Prospekt, etwaige
Nachtrage und die maf3geblichen Endgiiltigen Bediggirizu studieren.

Beschreibung Programm zur Begebung fixverzinslicher, auf derabdr lauten-
der, nicht-nachrangiger Teilschuldverschreibungen

Emittentin S IMMO AG
Arrangeur und Platzeur Erste Group

Die Emittentin kann von Zeit zu Zeit andere odes&ualiche
Platzeure fir eine oder mehrere Serien oder fliigdaamte Pro-
gramm bestellen oder die Bestellung von Platzewrger dem
Programm beenden.

Begebungsmethode Teilschuldverschreibungen werden in Serien (jeweihe Se-
rie) begeben. Die Emissionsbedingungen einer jedere Sen
Teilschuldverschreibungen ergeben sich aus den ehdiffigen
Endgiltigen Bedingungen, die auf die anwendbarenstéfu
Anleihebedingungen verweisen.

Gesamtnennbetrag Die Teilschuldverschreibungen werden mit einerden Endgul-
tigen Bedingungen angegebenen Gesamtnennbetrabdmedaer
maximale Gesamtnennbetrag aller Teilschuldversebngen, die
sich zu einem beliebigen Zeitpunkt im Rahmen dess&ons-
programms in Umlauf befinden, wird EUR 250.000.0@i0ht
Uberschreiten.

Wesentliche, mit den Teil- Die Anleiheglaubiger haben insbesondere das RedhZahlung
schuldverschreibungen ver- von Zinsen aus den Teilschuldverschreibungen uhdRé@okzah-
bundene Rechte lung des Nennbetrags der Teilschuldverschreiburtogeriallig-

keit. Im Fall des Vorliegens eines oder mehrererG@iginde ge-
mal 8§ 10 der Emissionsbedingungen haben die Agléihleiger
zudem das Recht auf Kiindigung und sofortige vageeiRUck-
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Frist, wahrend der das Angebot

gilt

Mindestinvestment

Re-Offer Preis

Kosten fur die Anleiheglaubiger

zahlung der Teilschuldverschreibungen. Die Zahluoig Zinsen
sowie die Zahlung des Nennbetrags bei Tilgung gefoljeweils
Uber Gutschrift durch das jeweilige fUir den Anlgjléeibiger
depotfihrende Kreditinstitut. Soweit nicht eine zaaitige Rick-
zahlung aus steuerlichen Grinden gemal3 § 9 dersiemsbe-
dingungen oder gemall § 10 der Emissionsbedinguageigt

oder die Teilschuldverschreibungen ganz oder té&kvangekauft
und entwertet werden, sind die Teilschuldversclusien durch
die Emittentin am in den Endgtiltigen Bedingungegeg@benen
Falligkeitstag zuriickzuzahlen. Zins- und Tilgunddaagen

durch die Emittentin erfolgen an die Zahlstelle ¥eiterleitung
an das jeweilige Clearingsystem oder an desserr Orde

Der voraussichtliche Zeitpunkt des Beginns desebogs einer
Serie von Teilschuldverschreibungen ist in den rehlichen

Endgiltigen Bedingungen angegeben. Die Teilschuddveei-

bungen kdnnen von der Emittentin wahrend der gessamt den
mafgeblichen Endgiltigen Bedingungen angegebengebiis-

frist zur Zeichnung angeboten werden. Die Emittebghalt sich
das Recht vor, die Angebotsfrist jederzeit zu ver&id, beenden
oder zu verlangern.

Aufgrund des in den mafigeblichen Endgulltigen Bmdigen
angegebenen Nennbetrags der Teilschuldverschreshuargibt
sich fur Zeichner ein Mindestinvestment in diesé@hgl Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Vertrielngpader Emit-
tentin die Zeichnung von einer Mindestabnahme veitsthuld-
verschreibungen abhdngig machen. Einzelheiten zundedt-
und einem allféalligen Hochstbetrag kénnen in dermdtittigen
Bedingungen angegeben werden.

Der Re-Offer Preis wird im Falle eines offentlioh&ngebots auf
Basis des Zinssatzes, der Laufzeit, der RenditedendNachfrage
von institutionellen Investoren in einem BookbuilgiVerfahren
festgesetzt. Das Bookbuilding-Verfahren dient deagsung der
Nachfrage seitens institutioneller Investoren, ®anken, Versi-
cherungen und Fonds, durch den Arrangeur und lajfalveitere
Platzeure (der Arrangeur und allféallige weiteret®Bdare gemein-
sam die Platzeurd). Beim Bookbuilding-Verfahren nehmen
Platzeure innerhalb eines begrenzten Zeitraums inddithe
Kaufauftrage zum Kreditaufschlagpfead, die innerhalb einer
vorgegebenen Preisspanne liegen muissen, von iiwsiglien
Investoren (professionelle GroR3anleger wie Kresltinte, Versi-
cherungen und Fonds) entgegen. Auf Grundlage didsenfrage
setzt die Emittentin im Falle eines Bookbuildingriahrens nach
Beratung mit dem Arrangeur den Re-Offer Preisiigtitutionelle
Investoren und einen einheitlichen Kreditaufsclilgmead fest.

Beim Kauf von Teilschuldverschreibungen kénnenemeldem
Re-Offer Preis und einem allfalligen Ausgabeaufsgh{vor al-
lem bei einer Platzierung an Privatanleger) veestdme Arten
von Nebenkosten (einschlie3lich Transaktionsgehiibrel mog-
licher weiterer Gebihren) anfallen. Die mal3geblcEadguilti-
gen Bedingungen kdnnen einen Ausgabeaufschlag hemsét-
waige dartiber hinausgehende Kosten im Hinblickedné Serie
von Teilschuldverschreibungen werden ebenfallsein thalgeb-
lichen Endgultigen Bedingungen angegeben.
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Zeichnungsantrage

Bedienung und Lieferung der
Teilschuldverschreibungen,
Verbriefung

Interessen und Interessenkon-
flikte

Zeichnungsantrage von Privatanlegern werden wahden An-
gebotsfrist von Platzeuren sowie weiteren befugtesditinstitu-
ten entgegengenommen.

Die Lieferung der Teilschuldverschreibungen effoldper die
Zahlstelle oder die Clearingsysteme oder derenifg@erechts-
nachfolger. Die Teilschuldverschreibungen werden jane
Zeichner geliefert, denen Teilschuldverschreibungemgeteilt
wurden und die am Valutatag den entsprechendemd@eder fir
die Zeichnung der Teilschuldverschreibungen notugeist, bei
ihrer Depotbank verfigbar haben. Die Depotbank virdder
Folge die entsprechende Anzahl an Teilschuldveedizhingen
auf das Wertpapierdepot des Zeichners gutbuchenZBichner
werden Uber die jeweilige Depotbank lber die Anzshl ihnen
zugeteilten Teilschuldverschreibungen informiers. @bt keine
Vorzugs- oder Bezugsrechte. Im Regelfall erfolgt dilfallige
Ruckerstattung zu viel gezahlter Betrdge in Form Riackab-
wicklung im Wege der Depot fihrenden Banken.

Die Teilschuldverschreibungen werden gemaf § 2d) [Depot-
gesetz zur Ganze durch eine Sammelurkunde ohnechiese
verbrieft. Die Sammelurkunde ist von vertretungagedn Perso-
nen der Emittentin (oder ihrer Bevollmachtigtermiénmanig
eigenhandig zu zeichnen und mit einer Kontrollustkrift der
gemal Emissionsbedingungen bestellten Zahlstetledaa Wert-
papierkontrollors zu versehen. Einzelurkunden dflesscheine
werden nicht ausgegeben. Die Gutschrift falligemsZiund Til-
gungszahlungen erfolgt durch das fur den Anleihdgter je-
weils depotfihrende Kreditinstitut. Anspriiche aid @ahlung
von Zinsen verjahren innerhalb von 3 Jahren, spagtnspriiche
aus den Teilschuldverschreibungen innerhalb vor&étren ab
Falligkeit.

Die Emittentin hat ein Interesse, am Kapitalmalktch Emissio-
nen von Teilschuldverschreibungen zuséatzliche Fméttel auf-
zunehmen. Beteiligten Platzeuren werden von deittEntin bei
erfolgreicher Platzierung der Emission branchewtiBliProvisio-
nen geleistet, deren Hohe vom tatsachlich platzielolumen
abhangig ist.

Die Erste Group ist Arrangeur und Platzeur der Emiin und
hat daher ein besonderes Interesse an der erfdigreiPlatzie-
rung von Emissionen unter diesem Programm.

Platzeure und mit ihnen verbundene Unternehmen tkandie
Gruppe finanzieren. Im Rahmen der Verwendung deisdtoms-
erléses kann es auch zu Ruckzahlungen von Darlediemen,
die Unternehmen der Gruppe von Platzeuren und/ddarmit
ihnen verbundenen Unternehmen gewéhrt wurden, andeeen
Ruckzahlung Platzeure somit ein besonderes Intehedsen.

Weiters kénnen Platzeure und mit ihnen verbundéhaerneh-
men im Rahmen ihres normalen Geschéftsbetriebsbendler
Durchflihrung von Finanzierungs- und Wertpapiervétamgsge-
schaften fur eigene oder fur fremde Rechnung Kauofi Ver-
kaufspositionen in Bezug auf die Teilschuldversithnegen oder
auch Aktien der Emittentin eingehen, Finanzieruragler andere
Vertrage mit Unternehmen der Gruppe eingehen duer ver-
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Methode zur Berechnung der
Rendite

Vertretung der Anleiheglaubi-
ger

Ubertragbarkeit

Platzierung und Ubernahme
(Underwriting)

Markte, auf denen Wertpapie-
re der gleichen Wertpapier-
kategorie bereits zum Handel
zugelassen

Intermediare im Sekundar-
handel

Ratings

tragliche Position unter bestehenden Vertragen randed/oder
auf Dritte Ubertragen, oder anderweitige Transakiodurchfih-
ren, die in einem Zusammenhang mit den TeilschutVeei-
bungen stehen. Dabei missen sich die InteressePRldieure,
der Gruppe, der Anleiheglaubiger in die Teilscheldehreibun-
gen und sonstiger Beteiligter nicht notwendigeregiscken.

Etwaige dartber hinausgehende Interessenkonflitédinblick
auf eine Serie von Teilschuldverschreibungen wertterden
mafigeblichen Endgiiltigen Bedingungen angegeben.

Sofern es nicht zu einer vorzeitigen Rickzahluog Veilschuld-
verschreibungen kommt, errechnet sich die Rendite fixver-
zinslichen Teilschuldverschreibungen aus deren saizs der
Laufzeit sowie dem Ausgabekurs und dem TilgungsigeDie so
errechnete Rendite wird fir jede Emission in demdtittigen
Bedingungen angegeben.

Die Emissionsbedingungen enthalten keine Besting@anzur
Vertretung von Anleiheglaubigern. Unter bestimmigmstanden
konnte jedoch ein gemeinsamer Vertreter (Kurat@hndem
Kuratorengesetz RGBI 1874/49, in der geltenden Uragszur
Vertretung von Anleiheglaubigern von einem zustgediGericht
bestellt werden.

Die Teilschuldverschreibungen sind Inhaberwertpapi und
grundsatzlich frei Ubertragbar. BeschrankungenUtsartragbar-
keit kdnnen sich aus den anwendbaren Regeln desiligamn
Clearingsystems ergeben.

Teilschuldverschreibungen kénnen vom Arrangeur altidlligen

weiteren Platzeuren Ubernommen und potentielleredern zur
Zeichnung angeboten werden. Koordinatoren einesbotg und
allfallige Institute, die sich zu einer festen Utegnme der Emis-
sion bereit erklart haben, sowie das Datum des ndtenever-
trags werden in den jeweiligen Endgultigen Bedirggm ge-
nannt.

Zum Zeitpunkt dieses Prospekts sind von der Entitteausgege-
bene Wertpapiere der gleichen Wertpapierkategoigedie Teil-
schuldverschreibungen zum Handel im Amtlichen Harider-
mals Geregelter Freiverkehr) der Wiener Borse asgen.

Es gibt keine Institute, die aufgrund einer fesfersage als In-
termediare im Sekundarhandel hinsichtlich der Thiddver-
schreibungen tatig sind und Liquiditat mittels Geldd Briefkur-
sen zur Verfigung stellen. Dies bedeutet, dasseie Knstitute
gibt, die zur Abnahme der Teilschuldverschreibungeh dem
Sekundarmarkt verpflichtet sind.

Die Emittentin ist nicht und ihre Schuldtitel werd nicht von

einer in der europdischen Gemeinschaft registrieRatingagen-
tur bewertet.
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EMISSIONSBEDINGUNGEN (CONDITIONS)

EMISSIONSBEDINGUNGEN CONDITIONS
Die nachfolgenden Muster-Anleihebedingungen d&he following form of the terms and conditions bet
Teilschuldverschreibungen Muster- Bonds (‘Form of the Terms and Conditions) consti-
Anleihebedingungen’) umfassen Muster- tutes a form of the terms and conditions for bowih

Anleihebedingungen fir Teilschuldverschreibunget nfixed interest rates. The Form of the Terms anddGon
fixer Verzinsung. Die Muster-Anleihebedingungetions contain certain options which are set outhie
enthalten bestimmte Optionen, die durch InstruldionForm of the Terms and Conditions as instructiond an
und Erklarungen in fetter, kursiver Schrift in egdin explanations using bold and italic text in squarack-
Klammern innerhalb der Muster-Anleihebedingungegts. In the Final Terms relevant for a series ohd&n
gekennzeichnet sind. In den fir eine Serie von-Teihe Issuer will determine which options of the Farsm
schuldverschreibungen  mafgeblichen  Endgiltigdre Terms and Conditions are applicable to thieseaf
Bedingungen wird die Emittentin festlegen, welctee dBonds by choosing the relevant option.

Optionen der Muster-Anleihebedingungen fur diese

Serie von Teilschuldverschreibungen zur Anwendung

kommt, indem die entsprechende Option ausgewahlt

wird.

Soweit die Emittentin zum Zeitpunkt der Billigunggl As far as the Issuer had no knowledge at the tifvieeo
Prospektes keine Kenntnis von bestimmten Angabapproval of the Prospectus about certain informatio
hatte, die auf eine Serie von Teilschuldverschragigm applicable to a series of Bonds, the Form of thariEe
anwendbar sind, enthalten die Mustermand Conditions contain placeholders or blank spates
Anleihebedingungen Platzhalter oder Leerstellen $quare brackets, which shall be completed by thalFi
eckigen Klammern, die durch die Endgiiltigen Bedif-erms.

gungen vervollstandigt werden.

Die nachfolgenden Muster-Anleihebedingungen siMIhere appropriate, the following Form of the Terms
gegebenenfalls gemeinsam mit dem Teil 1 der Endgéhd Conditions are to be read together with Paitthe
tigen Bedingungen, die die Muster-Anleihebedingung&inal Terms, which complete and specify the Form of
jeder Serie von Teilschuldverschreibungen erganzise Terms and Conditions of each series of Bontls. T
und  konkretisieren, zu lesen. Die Mustef~orm of the Terms and Conditions and the Final Berm
Anleihebedingungen und die Endgultigen Bedingungésgether shall constitute the “Conditions” of tlespec-
bilden gegebenenfalls zusammen die ,Emissionsbediive series of Bonds. The blank spaces in the prons
gungen” der jeweiligen Serie von Teilschuldverschreof the Form of the Terms and Conditions which are
bungen. Die Leerstellen in den auf die Teilschutdveapplicable to the Bonds will be deemed to be cotadle
schreibungen anwendbaren Bestimmungen dieser Ming-the information contained in the Final Termsifas
ter-Anleihebedingungen gelten als durch die in dench information were inserted in the blank spawfes
Endgiiltigen Bedingungen enthaltenen Angaben ausgeeh provisions; alternative or optional provi-sioof
fullt, als ob die Leerstellen in den betreffendeesB the Form of the Terms and Conditions as to whieh th
immungen durch diese Angabe ausgefillt waren;-alteprresponding provisions of the Final Terms are not
native oder wahlbare Bestimmungen dieser Musteempleted or are deleted will be deemed to be eklet
Anleihebedingungen, die in den Endgtltigen Bedinguffom the Form of the Terms and Conditions; all prov
gen nicht ausgefillt oder geléscht oder als niait asions of the Conditions which are not applicableht
wendbar erklart sind, gelten als aus diesen Must8pnds (including instructions, notes and the tettaat
Anleihebedingungen geldscht; samtliche auf die -Teih square brackets) will be deemed to be deletenh fr
schuldverschreibungen nicht anwendbare Bestimmuhese Conditions.

gen dieser Emissionsbedingungen (einschlieZlich der

Anweisungen, Anmerkungen und der Texte in eckigen

Klammern) gelten als aus diesen Emissionsbedingun-

gen geldscht.

Kopien der Emissionsbedingungen sind auf der Websgbpies of the Conditions are available on the Issue
te der Emittentin unter www.simmoag.at (MenlUpunktebsite under www.simmoag.at (menu item “Investor
Jnvestor Relations*) oder kostenlos am Sitz deritmRelations”) or free of charge at the Issuer’s skming
tentin wahrend der Ublichen Geschéftszeiten vediigb the usual business hours.
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MUSTER-ANLEIHEBEDINGUNGEN ( FORM OF THE TERMS AND CONDITIONS

EUR [o]

[Emissionsbezeichnung einfligén

[insert title of the series of bonds]

ISIN AT[e]

der

of

S IMMO AG

DER DEUTSCHE TEXT DIESER ANLEI- THE GERMAN TEXT OF THE TERMS AND

HEBEDINGUNGEN
DIE ENGLISCHE UBERSETZUNG ENGLISH TRANSLATION
INFORMATIONSZWE- MATION PURPOSES ONLY

LICH -
DIENT LEDIGLICH

CKEN

§1

Nennbetrag, Verbriefung, Wertpapiersammelbank,

1)

(@)

3)

(4)

Ubertragbarkeit, ISIN, Anleiheglaubiger

Nennbetrag Diese Emissionsbezeichnung ein- (1)
fugen| (die ,Anleihe") der S IMMO AG, Fried-
richstralRe 10, 1010 Wien, Osterreich, FN 58358x
(die ,Emittentin®) im Gesamtnennbetrag von
EUR [Gesamtnennbetrag einfliigén(in Worten:
Euro [Gesamtnennbetrag in Worten einflighn
eingeteilt in RAnzahl der Teilschuldverschrei-
bungen einfligeh (in Worten: [Anzahl der Teil-
schuldverschreibungen in Worten einfig@nauf
Inhaber lautende und untereinander gleichrangige
Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag
(der .Nennbetrad’) von jeweils
EUR [Nennbetrag einfugeh (in Worten: Nenn-
betrag in Worten einflige]) (die ,Teilschuldver-
schreibungert) wird begeben.

Verbriefung Die Teilschuldverschreibungen wer{2)
den zur Génze durch eine verénderbare Sam-
melurkunde gemafl § 24 lit b) Depotgesetz (die
»Sammelurkundée’) ohne Zinsscheine verbrieft.
Die Sammelurkunde ist von vertretungsbefugten
Personen der Emittentin (oder ihrer Bevollméach-
tigten) firmenmaRig eigenhandig gezeichnet und
tragt eine Kontrollunterschrift der gemald § 7 be-
stellten Zahlstelle und des Wertpapierkontrollors.
Einzelurkunden oder Zinsscheine werden nicht
ausgegeben.

Wertpapiersammelbank Die Sammelurkunde (3)
wird solange von der OeKB CSD GmbH
(,OeKB") als Wertpapiersammelbank verwahrt
bis samtliche Verbindlichkeiten der Emittentin aus
den Teilschuldverschreibungen erftillt sind.

Ubertragbarkeit Den Anleiheglaubigern (wie (4)
nachstehend definiert) stehen Miteigentumsanteile
an der Sammelurkunde zu, die gemaf3 den Allge-
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Principal Amount, Form, Central Depositary,

Transferability, ISIN, Bondholders

Principal Amount This [insert title of the series
of bondg (the “Bond”) of S IMMO AG, Fried-
richstralle 10, 1010 Vienna, Austria, FN 58358x
(the “Issuer’) in an aggregate principal amount of
EUR [insert aggregate principal amouht(in
words: euro ihsert aggregate principal amount
in wordg) divided into jnsert number of bonds

(in words: jnsert number of bonds in words
bonds in bearer form and rankingari passu
among themselves, with a principal amount (the
“Principal Amount”) of EUR [insert principal
amounf (in words: fnsert principal amount in
wordg) (the “Bonds’) will be issued.

RepresentationThe Bonds are entirely represent-
ed by a modifiable global bond pursuant to
§ 24 lit b) Depot Act (theGlobal Bond”) without
interest coupons. The Global Bond shall be signed
by authorized representatives of the Issuer (or
their agents) and shall be authenticated by the
paying agent appointed in accordance with § 7
and by the securities controller. Definitive notes
or interest coupons are not being issued.

Central depositoryThe Global Bond will be kept
in custody by OekB CSD GmbH @eKB”) as
central depository until all obligations of theuss
er under the Bonds have been satisfied.

Transferability The Bondholders (as defined
below) hold proportionate co-ownership interests
in the Global Bond, which are transferable pursu-



(%)

(6)

1)

(2)

(@)

(b)

meinen Geschaftsbedingungen der OeKB und au-
Rerhalb der Republik Osterreich gemaR den Vor-
schriften der Clearstream Banking AG, Frankfurt
am Main, Clearstream Banking, société anonyme,
Luxemburg sowie Euroclear Bank S.A./N.V.
Brussel, als Betreiberin des Euroclear Systems
(gemeinsam mit OeKB, dieClearingsystemé),
Ubertragen werden kénnen.

ISIN. Die International Securities ldentification(5)
Number (JSIN®) lautet: ISIN einfiigen]. [Die
[sonstige Wertpapierkennnummer einfligetau-

tet [o]].

Anleiheglaubiger ,Anleiheglaubiger‘ bezeichnet (6)
jeden Inhaber eines Miteigentumsanteils an den
durch die Sammelurkunde verbrieften Teilschuld-
verschreibungen.

§2
Status, Negativverpflichtung

Status.Die Teilschuldverschreibungen begriindefi)
unmittelbare, unbedingte, nicht besicherte und
nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emitten-

tin, die untereinander und mit allen anderen ge-
genwartigen oder zukunftigen nicht besicherten
und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der

Emittentin gleichrangig sind, mit Ausnahme von

Verbindlichkeiten, die nach geltendem zwingen-

den Recht vorrangig sind.

NegativverpflichtungDie Emittentin verpflichtet (2)
sich gegenuber den Anleiheglaubigern fir die
Laufzeit der Teilschuldverschreibungen, langstens
jedoch bis zu dem Zeitpunkt, an dem alle Betrage
an Kapital und Zinsen fur die Teilschuldver-
schreibungen der gemaR § 7 bestellten Zahlstelle
vollstandig zur Verfigung gestellt worden sind:

(i) fur andere Kapitalmarktverbindlichkeiteniéw (a)
nachstehend definiert) (aa) keine Sicherheiten
(wie nachstehend definiert) zu bestellen, und (bb)
Dritte nicht zu veranlassen, zur Besicherung von
Kapitalmarktverbindlichkeiten (wie nachstehend
definiert) Sicherheiten zu bestellen oder Haftun-
gen zu ubernehmen und (ii) keine Sicherheiten fur
Verbindlichkeiten, welche nicht (aa) von der
Emittentin oder ihren Tochtergesellschaften oder
(bb) im operativen Geschaftsbetrieb eingegangen
wurden, zu bestellen; und

dafir Sorge zu tragen, dass ihre Tochterges¢h)
schaften (wie nachstehend definiert) (i) fur andere
Kapitalmarktverbindlichkeiten (aa) keine Sicher-
heiten bestellen, und (bb) Dritte nicht veranlassen
zur Besicherung von Kapitalmarktverbindlichkei-
ten Sicherheiten zu bestellen oder Haftungen zu
Ubernehmen und (ii) keine Sicherheiten fir Ver-
bindlichkeiten, welche nicht (aa) von der Emitten-
tin oder ihren Tochtergesellschaften oder (bb) im
operativen Geschéftsbetrieb eingegangen wurden,
bestellen,
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ant to the general terms and conditions of OeKB
and outside of Austria pursuant to the provisions
of Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main,
Clearstream Banking, société anonyme, Luxem-
bourg as well as Euroclear Bank S.A./N.V. Brus-
sels as operator of the Euroclear system (together
with OeKB, the Clearing Systems).

ISIN. The International Securities Identification
Number (1SIN”) is [insert ISIN]. [The [insert
other securities codas [e]].

Bondholders ,Bondholder* means each holder
of a proportionate co-ownership in the Bonds rep-
resented by the Global Bond.

8§82
Status, Negative Pledge

Status.The Bonds constitute direct, unconditional,
unsecured and unsubordinated obligations of the
Issuer, rankingpari passuamong themselves and
pari passuwith all other present or future unse-
cured and unsubordinated obligations of the Issu-
er, save for obligations which are senior pursuant
to current mandatory law.

Negative pledgeThe Issuer undertakes towards
the Bondholders for the tenor of the Bonds, but no
longer than up to the time all amounts of principal
and interest for the Bonds have been provided in
full to the paying agent appointed pursuantto § 7:

(i) with respect to other Capital Market Inckdbt
ness (as defined below) (aa) not to create Security
Instruments (as defined below), and (bb) not to
procure that third parties create Security Instru-
ments or assume liabilities in order to secure
Capital Market Indebtedness (as defined below)
and (ii) not to create Security Instruments for ob-
ligations which were not incurred by (aa) the Issu-
er or its subsidiaries or (bb) in the course of its
own operative business activities; and

to take care that its Subsidiaries (as defihed
low) (i) with respect to other Capital Market In-
debtedness (aa) will not create Security Instru-
ments, and (bb) will not procure that third parties
create Security Instruments or assume liabilities i
order to secure Capital Market Indebtedness and
(i) will not create Security Instruments for oldig
tions which were not incurred by (aa) the Issuer or
its Subsidiaries or (bb) in the course of its own
operative business activities,



3)

ohne jeweils unverziiglich sicherzustellen, dass
die Anleiheglaubiger zur gleichen Zeit und im
gleichen Rang an solchen Sicherheiten oder Haf-
tungen, die von einem vom bestehenden Wirt-
schaftsprifer der Emittentin oder ihrer Tochterun-
ternehmen unabhangigen, international anerkann-
ten Wirtschaftsprufer als gleichwertige Sicherheit
anerkannt werden, teilnehmen, es sei denn, die ge-
samten Fremdkapitalfinanzierungen (wie nachste-
hend definiert) der Emittentin und ihrer Tochter-
gesellschaften Ubersteigen auf Basis des zuletzt
festgestellten, gepriiften, konsolidierten Konzern-
abschlusses der Emittentin nicht 75% der Kon-
zernbilanzsumme der Emittentin.

~Fremdkapitalfinanzierungen” im Sinne dieses (3)
§ 2 bedeutet zu jedem (quartalsweisen) Bilanz-
stichtag alle von der Emittentin und ihren Toch-

tergesellschaften aufgenommenen und in der kon-
solidierten Bilanz der Unternehmensgruppe der
Emittentin ausgewiesenen kurz- oder langfristigen
verzinslichen Fremdkapitalfinanzierungen.

»Kapitalmarktverbindlichkeiten “ im Sinne die-

ses § 2 bedeutet alle gegenwartigen oder zukinfti-
gen Verpflichtungen der Emittentin und ihrer
Tochtergesellschaften zur Leistung von Geldern
(einschlie8lich Verpflichtungen aus Garantien o-
der anderen Haftungsvereinbarungen) aus Anlei-
hen, Teilschuldverschreibungen oder anderen ahn-
lichen kapitalmarktgangigen Schuldinstrumenten,
sowie Schuldscheindarlehen, unabhéngig davon,
ob sie an einer Wertpapierbdrse oder an einem ge-
regelten Markt zum Handel zugelassen oder in ein
multilaterales Handelssystem einbezogen sind.

»Sicherheiterf sind Hypotheken, Pfandrechte,
Zurlckbehaltungsrechte oder sonstige Belastun-
gen und Sicherungsrechte an den gegenwartigen
oder zukinftigen Vermdgenswerten oder Einkinf-
ten der Emittentin und/oder deren Tochtergesell-
schaften, ausgenommen standardisierte Sicherhei-
tenbestellungen fir zukinftige Forderungsverbrie-
fungsprogramme.

» rochtergesellschaft im Sinne dieser Anlei-
hebedingungen ist jede Kapital- oder Personenge-
sellschaft, an der die Emittentin mittelbar oder
unmittelbar mehr als 50% des Kapitals oder der
stimmberechtigten Anteile halt oder die sonst un-
mittelbar oder mittelbar unter dem beherrschenden
Einfluss der Emittentin oder ihrer Tochtergesell-
schaften im Sinne dieser Bestimmung steht.

8§83
Laufzeit

Die Laufzeit der Teilschuldverschreibungen be-
ginnt am PAusgabetag einfugen(der ,Ausgabe-
tag”) und endet amlaufzeitende einfligeh Die
Laufzeit betragt somitljaufzeit einfugerj Jahre.
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without assuring immediately in each case that the
Bondholders participate at the same time and
rankingpari passuin such Security Instruments or
liabilities which have been approved as an equal
security instrument by an internationally acknowl-
edged certified auditor who is independent from
the Isssuer’s current auditor or its Subsidiaries,
unless the total Debt Financing (as defined below)
of the Issuer and its Subsidiaries does not exceed
75% of the Isssuer’'s consolidated balance sheet
total based on the Isssuer’s last audited consoli-
dated financial statements.

“Debt Financing’ within the meaning of this § 2
means all short-term and long-term interest bear-
ing debt financing of the Issuer or its Subsidisirie
on each (quarterly) balance sheet date as shown in
the Isssuer’s consolidated balance sheet of the

group.

“Capital Market Indebtedness within the
meaning of this § 2 means any present or future
indebtedness of the Issuer and its Subsidiaries to
make payments (including obligations under guar-
antees or other liability agreements) from bonds,
notes or other similar debt instruments as well as
bonded loans Schuldscheindarlehgn in each
case irrespective of whether they are listed on a
stock exchange or a regulated market or are in-
cluded in a multilateral trading system.

“Security Instruments’ are mortgages, pledges,
lien or other forms of encumbrances or security
interests over the present or future assets or earn
ings of the Issuer and/or its Subsidiaries exclgdin
the standardised creation of securities for future
programs for the securitisation of receivables.

“Subsidiary” within the meaning of these Terms
and Conditions means a corporation or partnership
in which the Issuer directly or indirectly holds
more than 50% of the share capital or the voting
shares or which is otherwise directly or indirectly
controlled by the Issuer or its Subsidiaries within
the meaning of this provision.

§3
Tenor

The tenor of the Bonds starts oimgert issue
datq (the “Issue Daté&) and ends onifisert end
of the tenot. The tenor shall therefore bagert
the tenol years.



1)

(2)

(3)

(4)

1)

(@)

§4
Verzinsung

Zinssatz und ZinszahlungstagBie Teilschuld- (1)
verschreibungen werden bezogen auf ihren Nenn-
betrag vom Ausgabetag (einschlie3lich) bis zu
dem der Félligkeit der Teilschuldverschreibungen
vorangehenden Tag (einschlieBlich) mit jahrlich
[Zinssat3% vom Nennbetrag verzinst. Die Zinsen
sind nachtraglich amZjnszahlungstag eines je-
den Jahres zahlbar (jeweils eiZinszahlungs-
tag”). Die erste Zinszahlung erfolgt anerften
Zinszahlungstag einfiigeh

Auflaufende ZinserDer Zinslauf der Teilschuld- (2)
verschreibungen endet mit Ablauf des Tages, der
dem Tag voraus geht, an dem sie zur Rickzahlung
fallig werden (Laufzeitende). Falls die Emittentin
die zur Rickzahlung der Teilschuldverschreibun-
gen erforderlichen Betrage bei Falligkeit nicht in
voller Hohe leistet, endet die Verzinsung des aus-
stehenden Nennbetrages der Teilschuldverschrei-
bungen nicht an dem der Falligkeit vorangehen-
den Tag, sondern erst mit dem Tag, der der tat-
sachlichen Ruckzahlung der Teilschuldverschrei-
bungen vorangeht.

Berechnung der Zinsen fir Teile von Zeitraume(8)
Sofern Zinsen fur einen Zeitraum von weniger als
einem Jahr (derZjnsberechnungszeitraum) zu
berechnen sind, erfolgt die Berechnung auf der
Grundlage der aktuellen Tage in dem Zinsberech-
nungszeitraum, geteilt durch die Anzahl der aktu-
ellen Tage der Zinsperiode. Die Berechnung er-
folgt actual/actual (gemaR ICMA-Regelung).

Zinsperiode , Zinsperiode" bezeichnet den Zeit- (4)
raum ab dem Ausgabetag (einschlie3lich) bis zum
ersten Zinszahlungstag (ausschlie3lich) und da-
nach von jedem Zinszahlungstag (einschlief3lich)
bis zum jeweils darauffolgenden Zinszahlungstag
(ausschlieBlich).

§5
Ruckzahlung

Ruckzahlung bei EndfalligkeiBoweit nicht zuvor (1)
bereits ganz oder teilweise zurtickgezahlt oder an-
gekauft und entwertet, werden die Teilschuldver-
schreibungen amFglligkeitstag einfugen (der
»Falligkeitstag”) zum Nennbetrag zuriickgezahlt.

KindigungsrechtAbgesehen von den in 8 9 Ab{2)
satz 1 (Kundigung aus Steuergriinden) und § 10
Absatz 1 (Kundigung durch Anleiheglaubiger)
dieser Anleihebedingungen genannten Fallen sind
weder die Emittentin noch ein Anleiheglaubiger
berechtigt, die Teilschuldverschreibungen zur
vorzeitigen Rickzahlung zu kiindigen.
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§4
Interest

Interest rate and Interest Payment Datdhe
Bonds shall bear interest on their Principal
Amount from and including the Issue Date until
and including the day preceding the maturity date
of the Bonds at the rate oinferest rat§% per
annum Interest shall be payable in arrear on [
terest payment da}eof each year (each arn*
terest Payment Daté&). The first interest payment
shall be made onirfsert first Interest Payment
Datd].

Accrual of interest.The interest accrual of the
Bonds ends at the end of the day which precedes
the day on which it becomes due and payable (end
of the tenor). If the Issuer does not pay the neces
sary amount for the repayment of the Bonds in full
when due, the outstanding Principal Amount of
the Bonds will not cease to bear interest on the
day preceding the maturity date but on the day
preceding the effective redemption of the Bonds.

Calculation of interest for parts of periodst
interest is calculated for a period of less than a
year (‘Interest Calculation Period’) the calcula-
tion is carried out on the basis of the actual num-
ber of days within the Interest Calculation Period
divided by the actual number of days in the re-
spective Interest Period. The calculation is made
actual/actual (in accordance with ICMA rules).

Interest period. “Interest Period” means the
period from and including the Issue Date until and
excluding the first Interest Payment Date und af-
terwards from and including each Interest Pay-
ment Date until and excluding the respective fol-
lowing Interest Payment Date.
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Redemption

Redemption at maturitylo the extent not previ-
ously redeemed in whole or in part or repurchased
and cancelled, the Bonds shall be redeemed on
[insert maturity dat¢ (the “Maturity Date”) at
their Principal Amount.

Right of terminationExcept for in cases provided
for in 8 9 paragraph 1 (termination for tax rea-
sons) and § 10 paragraph 1 (termination by the
Bondholders) of these Terms and Conditions, nei-
ther the Issuer nor a Bondholder shall have the
right to terminate the Bonds for early redemption.



1)

(2)

1)

(@)

3)

§6
Zahlungen

Zahlungen Die Emittentin verpflichtet sich, Kapi- (1)
tal und Zinsen bei Falligkeit in Euro zu bezahlen.
Derartige Zahlungen erfolgen, vorbehaltlich gel-
tender steuerrechtlicher und sonstiger gesetzlicher
Regelungen und Vorschriften, Gber die Zahlstelle
zur Weiterleitung an das jeweilige Clearingsystem
oder an dessen Order. Die Gutschrift der Kapital-
und Zinszahlungen erfolgt durch die jeweilige fur
den Anleiheglaubiger depotfiihrende Stelle.

Falligkeitstag kein Geschéaftstagallt der Fallig- (2)
keitstag einer Zahlung in Bezug auf Teilschuld-

verschreibungen auf einen Tag, der kein Ge-
schaftstag (wie nachstehend definiert) ist, so ver-
schiebt sich der Zahlungstermin auf den néchst-
folgenden Geschaftstag. Anleiheglaubiger sind

nicht berechtigt, eine Zinszahlung oder eine ande-
re Entschadigung wegen eines solchen Zahlungs-
aufschubs zu verlangen.

»Geschéftstag bezeichnet einen Tag, an dem das

Trans-European Automated Real Time Gross Sett-
lement Express Transfer (TARGET2) System und

die Clearingsysteme Zahlungen in Euro abwi-

ckeln.
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Zahlstelle

Zahlstelle Die gemal gesonderter Zahlstellenve¢i)
einbarung bestellte Zahlstelle izghlstelle und
ihre Geschéftsanschrift einfigen

Anderung der Bestellung oder Abberufuridie (2)
Emittentin behalt sich das Recht vor, jederzeit die
Bestellung der Zahlstelle zu dndern oder zu been-
den und ein anderes Kreditinstitut mit Sitz im In-
land, das nach den Vorschriften des 6sterreichi-
schen Bankwesengesetzes konzessioniert ist und
dessen Bestimmungen unterliegt, als Zahlstelle zu
bestellen. Die Emittentin wird, solange die Teil-
schuldverschreibungen an der Wiener Borse notie-
ren, eine Zahlstelle mit Geschéftsstelle in Wien
unterhalten. Eine Anderung, Abberufung, Bestel-
lung oder ein sonstiger Wechsel wird nur wirksam
(auBBer im Insolvenzfall der Zahlstelle, in dem eine
solche Anderung sofort wirksam wird), wenn die
Anleiheglaubiger hieriiber gemafn § 14 dieser An-
leihebedingungen vorab unter Einhaltung einer
Frist von mindestens 30 und nicht mehr als 45 Ta-
gen informiert wurden.

Beauftragte der EmittentirDie Zahlstelle handelt (3)
ausschlieRlich als Beauftragte der Emittentin und
Ubernimmt keinerlei Verpflichtungen gegeniber
den Anleiheglaubigern. Es wird kein Auftrags-
oder Treuhandverhdltnis zwischen ihr und den
Anleiheglaubigern begriindet.

56

§6
Payments

Payments.The Issuer undertakes to pay, when

due, principal and interest in Euro. Such payments
shall, subject to applicable tax and other laws and
regulations, be made via paying agent to the
Clearing System or to its order. The principal and

interest payments shall be credited by the securi-
ties custodian of the respective Bondholder.

Due date not a business ddf/the due date for a
payment with respect to the Bonds is not a Busi-
ness Day (as defined below), the payment date
shall be postponed to the next Business Day.
Bondholders shall not have the right to claim
payment of interest or other indemnity in respect
of such delay in payment.

“Business Day means a day on which the Trans-
European Automated Real Time Gross Settlement
Express Transfer System 2 (TARGET2) and the
Clearing Systems settle payments in Euro.
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Paying Agent

Paying agent.The paying agent which was ap-
pointed pursuant to a separate paying agency
agreement isifisert paying agent and its business
addres}

Change of appointment or dismiss@he Issuer
reserves the right to change or terminate the ap-
pointment of the paying agent at any time and to
appoint another credit institution with its seat in
Austria which is licensed in accordance with the
provisions of the Austrian Banking AcB#nk-
wesengesetand is subject to such regulations as
paying agent. The Issuer undertakes that as long
as the Bonds are listed on the Vienna Stock Ex-
change it shall maintain a paying agent with an of-
fice in Vienna. Any change, dismissal, appoint-
ment or any other transition shall only become ef-
fective (except for in the event of insolvency in
which case such change shall become effective
immediately) if the Bondholders have been in-
formed thereof in advance pursuant to § 14 of
these Terms and Conditions within a period of not
less than 30 and not more than 45 days.

Agents of the Issuef.he paying agent acts solely

as agent of the Issuer and does not assume any ob-
ligations towards the Bondholders. No relation-
ship of contract, agency or trust shall be created
between the paying agent and the Bondholders.



1)

(2)

88
Steuern

Zusatzliche Betrage Samtliche auf die Teil- (1)
schuldverschreibungen zu zahlenden Betrage sind
ohne Einbehalt oder Abzug an der Quelle von ge-
genwartigen oder zukinftigen Steuern, Gebiihren
oder sonstigen Abgaben (diStguerrt) zu zah-

len, die von oder fiir die Republik Osterreich oder
von einer oder fir eine ihrer zur Steuererhebung
ermachtigte politischen Untergliederungen oder
Behorden auferlegt oder erhoben werden, es sei
denn, ein solcher Einbehalt oder Abzug ist gesetz-
lich vorgeschrieben. In diesem Fall wird die Emit-
tentin, soweit gesetzlich zuléassig, diejenigen zu-
satzlichen Betrage (dieZjisatzlichen Betragé)
zahlen, die erforderlich sind, damit die einem An-
leiheglaubiger (oder einem Dritten im Interesse
des Anleiheglaubigers) zuflieRenden Nettobetrége
nach einem solchen Einbehalt oder Abzug jeweils
den Betragen entsprechen, die der Anleiheglaubi-
ger (oder ein Dritter im Interesse des Anlei-
heglaubigers) ohne einen solchen Einbehalt oder
Abzug erhalten hatten.

Keine Verpflichtung zur Zahlung Zusétzlichef2)
Betrage Die Verpflichtung zur Zahlung solcher
Zusatzlichen Betrdge besteht jedoch nicht fur sol-
che Steuern, Gebuhren und Abgaben, die:

(a) anders als durch Einbehalt oder Abzug an der
Quelle auf Zahlungen von Kapital oder Zin-
sen aus den Teilschuldverschreibungen zu
entrichten sind; oder

(b) einbehalten oder abgezogen werden, weil der
Anleiheglaubiger (oder ein Dritter im Interes-
se des Anleiheglaubigers) (i) zur Republik
Osterreich eine aus steuerlicher Sicht andere
relevante Verbindung hat oder zum Zeitpunkt
des Erwerbs der Teilschuldverschreibungen
hatte als den bloRen Umstand, dass er Inhaber
der Teilschuldverschreibungen ist oder zum
Zeitpunkt des Erwerbs der Teilschuldver-
schreibungen war, oder (ii) eine Zahlung von
Kapital oder Zinsen aus den Teilschuldver-
schreibungen von oder unter Einbindung ei-
ner osterreichischen auszahlenden Stelle oder
einer Osterreichischen depotfiihrenden Stelle
(wie jeweils in § 95 Abs 2 Einkommensteu-
ergesetz 1988 idgF oder einer allfalligen ent-
sprechenden Nachfolgebestimmung definiert)
erhélt — die Osterreichische Kapitalertragsteu-
er oder eine an ihre Stelle tretende Steuer ist
daher jedenfalls, unabhangig davon, ob auf
Zinszahlungen oder VeraulRerungsgewinne
erhoben, keine Steuer, fur die seitens der
Emittentin Zusétzliche Betrdge zu bezahlen
sind; oder

(c) von einer Zahlstelle einbehalten oder abgezo-
gen werden, wenn die Zahlung von einer an-
deren Zahlstelle ohne den Einbehalt oder Ab-

zug héatte vorgenommen werden kdnnen; oder
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88
Steuern

Additional AmountsAll payments in respect of
the Bonds shall be made free and clear of, and
without withholding or deduction at source for
present or future taxes, fees or other duties (the
“Taxes) of whatever nature imposed or levied by
the Republic of Austria or by or on the account of
any political subdivision or authority, unless such
withholding or deduction is required by law. In
such event, the Issuer will pay such additional
amounts (Additional Amounts”) as will be nec-
essary in order for a Bondholder (or a third party
on behalf of a Bondholder) to receive the same net
amounts after such withholding or deduction cor-
responding to the amounts that such Bondholder
(or a third party on behalf of such Bondholder)
would have received without such withholding or
deduction.

No obligation to pay Additional Amount3he
obligation to pay Additional Amounts shall not
apply for such taxes, fees and duties which:

(a) are payable other than by withholding or de-
duction at source on payments of principal or
interest on the Bonds; or

are withheld or deducted because the Bond-
holder (or a third party on behalf of the
Bondholder) (i) by reason of having some
connection with the Republic of Austria from
a tax perspective or having had such connec-
tion at the time of purchase of the Bonds oth-
er than the mere fact that he is a holder of
Bonds or was a holder of Bonds at the time of
purchase of the Bonds or (ii) receives a pay-
ment of principal or interest on the Bonds
from or involving an Austrian paying agent or
an Austrian securities custodian (as respec-
tively defined in § 95 of the Income Tax Act
1988 as amendecEihkommenssteuergesetz
or any successor provision thereto) — the Aus-
trian capital gains tax or any tax replacing it
therefore in any case does not constitute tax
for which the Issuer is obliged to pay Addi-
tional Amounts, irrespective of whether lev-
ied on interest payments or capital gains; or

(b)

(c) are withheld or deducted by a paying agent
provided that such payment could have been
made by another paying agent without with-

holding or deduction; or



3)

1)

(d) nach Zahlung durch die Emittentin im Zuge
des Transfers an den Anleiheglaubiger (oder
einen Dritten im Interesse des Anleiheglaubi-
gers) abgezogen oder einbehalten werden;
oder

(e) nicht einbehalten oder abgezogen werden
mussten, wenn der Anleiheglaubiger (oder ein
Dritter im Interesse des Anleiheglaubigers)
den Anspruch auf die betreffende Zahlung
von Kapital oder Zinsen ordnungsgeman in-
nerhalb von 30 Tagen nach dem jeweiligen

Falligkeitstag geltend gemacht hatte; oder

(H aufgrund von Rechtsnormen der Republik
Osterreich, einer EU-Richtlinie oder EU-
Verordnung oder eines internationalen Ab-
kommens oder informellen Abkommens, des-
sen Partei(en) die Republik Osterreich
und/oder die Europaische Union ist/sind,
rickerstattbar oder an der Quelle entlastbar
waren; oder

(9)

wegen einer Rechtsanderung einbehalten oder
abgezogen werden, die spater als 30 Tage
nach Falligkeit der betreffenden Zahlung, o-
der - wenn die Zahlung spater erfolgt - nach
ordnungsgemafer Bereitstellung aller falligen
Betrédge und einer diesbeziglichen Bekannt-
machung nach § 14 der Anleihebedingungen,
wirksam wird; oder

(h) einbehalten oder abgezogen werden aufgrund
einer Rechtsnorm, die den Bestimmungen der
Richtlinie 2003/48/EG des Rates ahnlich ist —
eine der EU-Quellensteuer ahnliche Steuer ist
daher jedenfalls keine Steuer, fiir die seitens
der Emittentin Zusétzliche Betrage zu zahlen

sind; oder

(i) nicht einbehalten oder abgezogen werden
mussten, wenn der Anleiheglaubiger (oder ein
Dritter im Interesse des Anleiheglaubigers)
zumutbarer Weise Steuerfreiheit oder eine
Steuererstattung oder eine Steuervergiitung
erlangen hatte kénnen; oder

()) aufgrund einer Kombination der in (a) bis (i)
genannten Ereignisse einbehalten oder abge-
zogen werden.

Eine Bezugnahme in diesen Bedingungen aa
Zahlungen von Kapital oder Zinsen schlief3t alle
Zusatzlichen Betrage im Hinblick auf Kapital
bzw. Zinsen ein, die gemal diesem § 8 zahlbar
sind.

§9
Kiindigung aus Steuergriinden

Falls die Emittentin als Folge einer Anderunigio (1)
Erganzung der steuerrechtlichen Vorschriften von
oder in der Republik Osterreich (einschlieRlich
europarechtlicher Vorschriften) oder als Folge ei-
ner Anderung oder Erganzung der Anwendung
oder der offiziellen Auslegung dieser Vorschriften
am nachstfolgenden Zinszahlungstag zur Zahlung
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(d) are deducted or withheld upon payment made
to the Issuer in connection with the transfer to
the Bondholder (or a third party on behalf of
the Bondholder); or

would not have to be withheld or deducted if

the Bondholder (or a third party on behalf of

the Bondholder) had asserted his entitlement
to payment of interest in due form within 30

days after the respective due date; or

(e)

(f) are reimbursable or dischargeable at source
pursuant to the laws of the Republic of Aus-
tria,an EU directive or EU regulation or an in-
ternational treaty or informal treaty to which
the Republic of Austria and/or the European
Union is/are a party; or

@

are withheld or deducted due to a change of
law, such change becoming effective later
than 30 days after the due date of the respec-
tive payment, or in case such payment is
made later, after duly provision of all due

amounts and a respective notice in accord-
ance with § 14 of the Terms and Conditions;

or

are withheld or deducted due to a law which
is similar to the regulations of the directive
2003/48/EG of the EU Council — tax similar
to EU withholding tax in any case does not
constitute tax for which the Issuer is obliged
to pay Additional Amounts; or

(h)

() would not have to be withheld or deducted if
the Bondholder (or a third party on behalf of
the Bondholder) could have obtained tax ex-
emption or a tax restitution or a tax refund in
a reasonable way; or

(i) are withheld or deducted due to a combina-
tion of events provided for in (a) to (i).

Any reference in these Terms and Conditions to
principal or interest will be deemed to include any
Additional Amounts in respect of principal or in-
terest (as the case may be) which are payable un-
der this § 8.

89
Termination for tax reasons

If, as a result of a change in, or amendmentht
fiscal laws of or in the Republic of Austria (in-
cluding European provisions) or as a consequence
of a change in, or amendment to, any use or offi-
cial interpretation of those laws, the Issuer is un
der the obligation to pay Additional Amounts (as
defined in § 8 of the Terms and Conditions) on the



(2)

3)

(1)

(2)

von Zusatzlichen Betragen (wie in § 8 dieser An-
leihebedingungen definiert) verpflichtet ist, und

die Emittentin diese Verpflichtung nicht durch ihr

zumutbare Maflinahmen vermeiden kann, ist die
Emittentin berechtigt, die Teilschuldverschrei-

bungen insgesamt, jedoch nicht teilweise, durch
Bekanntmachung gemalR § 14 dieser Anleihebe-
dingungen mit einer Kiindigungsfrist von mindes-

tens 30 Tagen vorzeitig zu kindigen und zum
Nennbetrag zuziglich allfalliger bis zum fir die

Ruckzahlung festgesetzten Tag (ausschlieflich)
aufgelaufener Zinsen zuriickzuzahlen.

Eine solche vorzeitige Kindigung darf allerding2)
nicht (i) mit Wirkung friher als 90 Tage vor dem
frihestmdglichen Termin erfolgen, an dem die
Emittentin verpflichtet wére, solche Zusétzlichen
Betrége zu zahlen, falls eine Zahlung auf die Teil-
schuldverschreibungen dann fallig sein wirde,
oder (i) erfolgen, wenn zu dem Zeitpunkt, zu dem
die Kiindigung erfolgt, die Verpflichtung zur Zah-
lung von Zusatzlichen Betragen oder zum Einbe-
halt oder Abzug nicht mehr wirksam ist.

Eine solche vorzeitige Kindigung ist durch di€)
Emittentin mit einer Kiindigungsfrist von mindes-
tens 30 Tagen gegenuber der Zahlstelle mittels
eingeschriebenem Brief mitzuteilen, wobei eine
solche Kindigung zum Zeitpunkt des Zugangs der
Kindigung bei der Zahlstelle wirksam wird, so-
fern die Kindigung gegeniber den Anleiheglau-
bigern geman § 14 dieser Anleihebedingungen er-
folgt. Sie ist unwiderruflich, muss den fir die
Ruckzahlung festgelegten Termin nennen und ei-
ne zusammenfassende Erklarung enthalten, wel-
che die das Ruckzahlungsrecht der Emittentin be-
grindenden Umsténde darlegt.

§10
Kundigungsrecht der Anleiheglaubiger

Kindigungsrecht Ein ordentliches Kiindigungs-(1)
recht der Anleiheglaubiger besteht nicht. Ein
Recht zur auf3erordentlichen Kindigung der An-
leiheglaubiger aus wichtigem Grund, insbesondere
bei Eintritt der in § 10 Abs. 2 der Anleihebedin-
gungen beschriebenen Ereignisse, bleibt hierdurch
unberihrt.

AuRRerordentliche Kundigungleder Anleiheglau- (2)
biger ist berechtigt, seine Teilschuldverschreibun-
gen aus wichtigem Grund zu kindigen und deren
sofortige Ruckzahlung zum Nennbetrag, zuzig-
lich bis zum Rickzahlungstag (ausschlieBlich)

aufgelaufener Zinsen zu verlangen. Ein wichtiger

Grund ist insbesondere dann gegeben, wenn:

(@) die Emittentin mit der Zahlung von Zinsen
oder Kapital langer als 7 Geschéftstage (wie
in 8 6 Absatz 2 definiert) in Verzug ist; oder

(b) die Emittentin gegen eine ihrer Verpflich-
tungen gemall § 2 dieser Anleihebedingun-

gen verstol3t; oder
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next Interest Payment Date and the Issuer cannot
avoid this obligation with measures reasonably
expected from it, the Issuer shall be entitledao e

ly termination of the Bonds, in whole but not in
part, by notice in accordance with § 14 of the
Terms and Conditions with a notice period of at
least 30 days and to redeem the Bonds at the prin-
cipal amount together with interest accrued up to
the date (exclusive) fixed for redemption.

Such an early termination must not (i) be made
with effect earlier than 90 days prior to the ezt
date on which the Issuer would be obliged to pay
such Additional Amounts, if at that time a pay-
ment in respect of the Bonds were due, or (ii) be
made, if at the time on which the termination is ef
fected, the obligation to pay or to deduct or with-
hold Additional Amounts ceases to be in force.

Such an early termination must be communicated
by the Issuer on giving not less than 30 days’ no-
tice to the paying agent with registered letter,
whereas such early termination shall be effective
at the time of receipt of the termination by the
paying agent, if the termination is made towards
the Bondholders pursuant to § 14 of the Terms and
Conditions. It is irrevocable, shall contain thech
sen day of redemption and a summary explanation
elaborating the facts being constitutive for the Is
suer’s right of redemption.

§10
Termination right of the Bondholders

Termination right There is no ordinary right of
termination of the Bondholders. A right to ex-
traordinary termination by the Bondholders for
good cause, in particular upon the occurrence of
the events described in § 10 para 2 of the Terms
and Conditions, shall remain unaffected.

Extraordinary terminationEach Bondholder shall
be entitled to terminate his Bonds for good cause
and to demand immediate redemption at their
Principal Amount together with accrued interest to
the date of redemption (ex-clusively). A good
cause, in particular, exists if:

the Issuer is in default with payment of inter-
est or principal for more than 7 Business
Days (as defined in § 6 para 2); or

(@)

(b)

the Issuer violates any of its obliga-tions-pur
suant to § 2 of the Terms and Conditions; or



(©)

(d)

(e)

()

(@)

(h)

(i)

die Emittentin irgendeine andere wesentliche
Verpflichtung aus den Teilschuldverschrei-
bungen nicht oder nicht zur Génze erflllt
und diese Nichterfullung langer als 30 Ka-
lendertage fortdauert, nachdem die Zahlstelle
hieriiber eine Benachrichtigung von einem
Anleiheglaubiger erhalten hat; oder

eine von einem (Schieds-)Gericht oder einer
Verwaltungsbehodrde unanfechtbar rechts-
kraftig festgestellte oder ausdriicklich aner-
kannte Schuld der Emittentin oder einer ihrer
Wesentlichen Tochtergesellschaften mit ei-
nem Mindestbetrag in Héhe von
EUR 3.000.000 (oder dem Gegenwert in ei-
ner anderen Wahrung) nicht erfullt wird und
diese Nichterfullung langer als 4 Wochen
dauert; oder

eine fir eine Verbindlichkeit der Emittentin
bestellte Sicherheit verwertet wird und es
dadurch zu einer wesentlichen Beeintrachti-
gung der Fahigkeit der Emittentin kommt,
ihre Verbindlichkeiten aus den Teilschuld-
verschreibungen zu bedienen; oder

die Emittentin oder eine ihrer Wesentlichen
Tochtergesellschaften (wie nachstehend de-
finiert) ihre Zahlungen einstellt oder ihre
Zahlungsunfahigkeit allgemein bekannt gibt
oder ihren Glaubigern eine allgemeine Rege-
lung zur Bezahlung ihrer Schulden anbietet,
oder

ein Gericht ein Insolvenzverfahren tber das
Vermdgen der Emittentin oder einer ihrer

Wesentlichen Tochtergesellschaften eroffnet
und ein solches Verfahren nicht innerhalb

von 60 Tagen aufgehoben oder ausgesetzt
wird oder die Emittentin oder eine ihrer We-

sentlichen Tochtergesellschaften beantragt
die Einleitung eines solchen Verfahrens, o-

der ein solches Insolvenzverfahren mangels
kostendeckenden Vermégens abgewiesen
wird; oder

die Emittentin oder eine Wesentliche Toch-
tergesellschaft (i) ihre Geschéftstéatigkeit
ganz oder Uberwiegend einstellt, oder (i) alle
oder wesentliche Teile ihrer Vermégenswer-
te veraulert oder anderweitig abgibt, oder
(iii) nicht fremdibliche Geschéafte mit ver-

bundenen Unternehmen abschlie3t, oder
(iv) das gesamte Vermdgen oder ein wesent-
licher Teil der Vermbdgensgegenstande der
Emittentin oder einer ihrer Wesentlichen

Tochtergesellschaften enteignet wird, und
sich in den Fallen (i) bis (iv) die Vermdgens-

, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
dadurch in Bezug auf die Rickfihrbarkeit

der Teilschuldverschreibungen wesentlich
verschlechtert; oder

die Emittentin oder eine Wesentliche Toch-
tergesellschaft in Liquidation tritt, es sei
denn, (i) dies geschieht im Zusammenhang
mit einer Verschmelzung oder einer anderen
60

()

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

the Issuer does not, or not fully, fulfil any
other material obligation under the Bonds
and such failure will con-tinue for more than
30 calendar days after the paying agent has
received notice from a Bondholder; or

an obligation of the Issuer or one of its Mate-
rial Subsidiaries which was incontestably le-
gally recognised by an (arbitration) court or
an administrative authority with a minimum

amount of EUR 3,000,000 (or its equivalent
in another currency) is not met and this non-
performance persists longer than 4 weeks; or

a security established to secure an obligation
of the Issuer is realisedand the ability of the
Issuer to satisfy claims under the Bonds is
thereby materially affected; or

the Issuer or one of its Material Subsidiaries
(as defined below) suspends payments or
publicly announces its illiquidity, or offers its
creditors a general arrangement for the pay-
ment of its obligations; or

any order is made by a court to open insol-
vency proceedings in relation to the assets of
the Issuer or one of its Material Subsidiaries
and such proceedings are not rescinded or
suspended within 60 days or the Issuer or
one of its Material Subsidiaries seeks the ini-
tiation of such proceedings or such insolven-
cy proceedings are declined for lack of cost
covering assets; or

the Issuer or a Material Subsidiary (i) ceases
all or substantially all of its business opera-
tions, or (ii) sells or disposes all of its assets
or substantial parts thereof, or (iii) concludes
agreements, which are not at arm’s length,
with affiliated companies, or (iv) the entire
assets or a substantial part of the assets of the
Issuer or one of its Material Subsidiaries are
expropriated, and in case of (i) to (iv) the as-
sets, financial and profit situation of the Issu-
er in relation to the repayment of the Bonds
deteriorates considerably; or

the Issuer or a Material Subsidiary enters into
liquidation, unless (i) this occurs for the pur-
pose of amalgamation or any other form of
merger or a restructuring, (i) all obligations



3)

(4)

(5)

Form des Zusammenschlusses oder einer
Umstrukturierung, (ii) samtliche Verpflich-
tungen aus diesen Teilschuldverschreibungen
wurden von der anderen oder neuen Gesell-
schaft tbernommen und (iii) die Fahigkeit
zur Erfillung der Verpflichtungen aus den
Teilschuldverschreibungen wird dadurch
nicht wesentlich beeintrachtigt; oder

(i) ein Kontrollwechsel (wie in Absatz 4 defi-
niert) erfolgt und dieser Kontrollwechsel zu
einer wesentlichen Beeintrachtigung der Fa-
higkeit der Emittentin fihrt, ihre Verpflich-
tungen aus den Teilschuldverschreibungen
zu erfullen. Die Emittentin wird einen Kon-
trollwechsel unverziglich gemaR § 14 dieser
Anleihebedingungen bekannt machen. Eine
Kindigung nach diesem Absatz (j) ist nur
gultig, wenn die entsprechende Kindigungs-
erklarung gemal Absatz 6 nicht spéter als 30
Kalendertage nach der Bekanntmachung des
Kontrollwechsels erfolgt.

~Wesentliche Tochtergesellschaftim Sinne von (3)
Absatz 2 bedeutet ein Konzernunternehmen (im
Sinne des § 115 GmbHG/§ 15 AktienG) der Emit-
tentin,

(i) dessen konsolidierter Umsatz auf Basis des
jeweils letzten veroffentlichten Jahresge-
schaftsberichts mehr als 10% des Konzer-
numsatzes der Unternehmensgruppe der
Emittentin erreicht; und

dessen konsolidierte Bilanzsumme auf Basis
des jeweils letzten verdéffentlichten Jahresge-
schéaftsberichts mehr als 10% der Konzernbi-
lanzsumme der Emittentin erreicht.

(ii)

Ein Bericht des Abschlusspriifers der Emittentin,
dass nach seiner Auffassung auf Basis des letzten
gepruften Konzernabschlusses der Emittentin eine
Tochtergesellschaft der Emittentin eine wesentli-
che Tochtergesellschaft ist oder nicht ist oder war
oder nicht war, soll (sofern kein offensichtlicher
Fehler vorliegt) fur alle Parteien endgultig und
bindend sein.

Als ,Kontrollwechsel* im Sinn von Absatz 2 (j) (4)
gilt wenn eine oder mehrere gemeinsam vorge-
hende Personen oder eine Drittperson oder —
personen, die fur eine solche Person oder Perso-
nen handeln, zu irgendeiner Zeit direkt oder indi-
rekt (i) mehr als 50% der mit den Aktien der
Emittentin verbundenen Stimmrechte (ohne Be-
ricksichtigung des Hdochststimmrechts) oder (ii)
das Recht, die Mehrzahl der Mitglieder des Vor-
stands der Emittentin und/oder der Kapitalvertre-
ter im Aufsichtsrat der Emittentin zu bestimmen,
erworben haben.

Erléschen des Kindigungsrecht®as Kindi- (5)

gungsrecht erlischt, falls der Kindigungsgrund
vor wirksamer Ausitbung des Kindigungsrechts
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under these Bonds have been taken over by
the other or the new company and (iii) the
ability to fulfil the obligations under the
Bonds is not materially affected; or

() a Change of Control (as defined in paragraph
4) occurs and such Change of Control leads
to a material adverse effect on the ability of
the Issuer to fulfil its obligations under the
Bonds. The Issuer shall announce a Change
of Control immediately as set forth in § 14 of
the Terms and Conditions. A termination ac-
cording to this paragraph (j) shall only be ef-
fective if the default notice according to par-
agraph 6 is given not later than 30 calendar
days after the announcement of the Change
of Control.

“Material Subsidiary” within the meaning of
paragraph 2 means a group company (within the
meaning of 8 115 GmbHG / § 15 AktienG) of the
Issuer,

(i) whose consolidated turnover, based on the
most recent published annual report, respec-
tively, reaches more than 10% of the group’s
turnover of the Issuer’s group of companies;
and

whose consolidated balance sheet total
reaches more than 10% of the total assets of
the Issuer on the basis of the latest published
annual report respectively.

(ii)

A report by the Issuer’s auditor that, in its opim;
based on the Issuer’'s most recent audited consoli-
dated financial statement, a Subsidiary of the-Issu
er is or is not or has been or was not a Material
Subsidiary should be (unless there is a manifest
error) final and binding to all parties.

As “Change of Control' within the meaning of
paragraph 2 (j) shall be deemed if any person or
any group of persons acting in concert or any third
person or persons acting on behalf of any such
person(s) at any time directly or indirectly ac-
quire(s) (i) more than 50% of the voting rights at-
taching to the shares of the Issuer (disregarding
the maximum voting right) or (i) the right to etec
the majority of the members of the management
board of the Issuer and / or the shareholder repre-
sentatives on the Issuer’s supervisory board.

Expiry of the right of terminationThe right to
declare Bonds due shall lapse if the event of de-
fault has been cured before the right is validly ex



(6)

geheilt wird.

Mitteilungen Alle Mitteilungen der Anleiheglau- (6)
biger an die Emittentin, insbesondere eine Kindi-
gung der Teilschuldverschreibungen gemanR Ab-
satz 2, sind schriftlich in deutscher Sprache &n di
Zahlstellezu Ubermitteln. Der Mitteilung ist ein
Nachweis beizufligen, aus dem sich ergibt, dass
der betreffende Anleiheglaubiger zum Zeitpunkt
der Abgabe der Mitteilung Inhaber der betreffen-
den Teilschuldverschreibungen ist. Der Nachweis
kann durch eine Bescheinigung der Depotbank
oder auf andere geeignete Weise erbracht werden.

§11
Verjahrung

ercised.

Notices Any notices of the Bondholders ad-
dressed to the Issuer, in particular any notice to
terminate Bonds in accordance with paragraph 2
shall be made by means of a written declaration in
German language delivered to the Paying Agent.
The notice shall be accompanied by evidence that
such Bondholder at the time of the notice is a
holder of the relevant Bonds. Evidence can be
provided by means of a certificate of the custodian
bank or in any other appropriate form.

§11
Prescription

Anspriche auf Zahlung von Zinsen verjahren innérhdntitlement to payment of interest prescribes withi
von 3 Jahren ab Falligkeit; Anspriiche auf Zahluog vthree years from the due date; entittement to paymwie
Kapital verjahren innerhalb von 30 Jahren ab Hédiig principal prescribes within thirty years from theed

Emission weiterer Teilschuldverschreibungen, An-

(1)

(@)

(3)

date.
§12
kauf und Entwertung

Emission weiterer TeilschuldverschreibungBie (1)
Emittentin ist — neben der Emission weiterer Teil-
schuldverschreibungen, die mit diesen Teilschuld-
verschreibungen keine einheitliche Serie bilden —
berechtigt, jederzeit ohne Zustimmung der Anlei-
heglaubiger weitere Teilschuldverschreibungen
mit gleicher Ausstattung (gegebenenfalls mit
Ausnahme des Tags der Emission, und/oder des
Ausgabekurses) in der Weise zu emittieren, dass
sie mit diesen Teilschuldverschreibungen eine
einheitliche Serie bilden.

Ankauf Die Emittentin ist berechtigt, Teilschuld2)
verschreibungen im Markt oder anderweitig zu je-

dem beliebigen Preis zu kaufen. Die von der Emit-
tentin  erworbenen Teilschuldverschreibungen

kénnen nach Wahl der Emittentin von ihr gehal-

ten, weiterverkauft oder bei der Zahlstelle zur

Entwertung eingereicht werden.

Entwertung Samtliche vollstandig zuriickgezahl{3)
ten Teilschuldverschreibungen sind unverziglich
zu entwerten und kénnen nicht wieder emittiert
oder wiederverkauft werden.

§13

[Falls keine Borseeinfiihrung einfugenKeine] Bor-

seeinfiihrung

§12

Issue of further bonds, purchase and cancellation

Issue of further bondsThe Issuer is entitled — in
addition to the issue of additional bonds, which do
not form a single series with these Bonds — at any
time without the consent of the Bondholders, to is-
sue further bonds with the same conditions (ex-
cept, where applicable, the date of issue and / or
the issue price) so that they form a single series
with these Bonds.

Purchase.The Issuer is entitled to purchase its
own Bonds in the market or elsewhere at any
price. The purchased Bonds may at the Issuer’s
option be held, resold or handed in to the paying
agent for the purpose of cancellation.

Cancellation All Bonds completely redeemed
must be cancelled without delay and cannot be re-
issued or sold again.

§13
[If no listing insert: No] Listing

[Falls eine Borsenotierung beabsichtigt ist, einfuge [If a listing is intended, insert The admission of the
Die Zulassung der Teilschuldverschreibungen zuBonds to jnsert segmerton the [nsert exchanggis
[Segment einfigeh an der Borse einfigeh wird applied for. The Issuer estimates the costs oathmais-
beantragtDie Emittentin schétzt die Kosten der Zulassion of the Bonds for trading at EUR]]]

sung der Teilschuldverschreibungen zum Handel auf
EUR [e].]

[Falls eine Einbeziehung in ein multilaterales Han- [If inclusion in a multilateral trading system is in
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delssystem beabsichtigt ist, einflige®ie Einbezie- tended, insertThe inclusion of the Bonds in the multi-
hung der Teilschuldverschreibungen in das multitate lateral trading system oir{sert exchanggis requested.
le Handelssystem deB@rse einfiigef wird beantragt. The Issuer estimates the cost of including the Bdod
Die Emittentin schatzt die Kosten der Einbeziehdeg trading at EUR ¢].]

Teilschuldverschreibungen zum Handel auf EWR][

[Falls keine Borsenotierung beabsichtigt ist, einfi-[If no listing is intended, insertlt is not intended to
gen Es ist nicht beabsichtigt, die Zulassung der Te#dpply for the admission of the Bonds to tradingeon

schuldverschreibungen zum Handel an einer Borse stack exchange.]
beantragen.]

814 §14
Bekanntmachungen Notices

(1) Mitteilungen in elektronischer FormFalls die (1) Notice via electronic meandf the Bonds are
Teilschuldverschreibungen zum Handel an einer admitted for trading on any stock exchange or are
Borse zugelassen oder in ein multilaterales Han- included in a multilateral trading system, notices
delssystem einbezogen werden, gelten samtliche to the Bondholders will be deemed to be validly
Mitteilungen an die Anleiheglaubiger als ord-  effected if they are published through electronic
nungsgemal bekannt gemacht, wenn sie durch means having general circulation within the Euro-
elektronische Mitteilungsformen mit Verbreitung pean Union and in the jurisdiction of any stock
innerhalb der Europaischen Union und in dem exchange on which the Bonds may be listed from
Staat einer jeden Wertpapierborse, an der die Teil- time to time, for so long as the Bonds are listad o
schuldverschreibungen notiert sind, durch elektro- the respective exchange and the rules of any such
nische Veroffentlichung veroffentlicht werden, so-  exchange so require. Any such notice shall be
lange diese Notierung fortdauert und die Regeln deemed to have been given on the seventh day af-
der jeweiligen Boérse dies erfordern. Jede Mittei- ter publication or, when required to be published
lung gilt mit dem siebenten Tag nach der Verdéf- by more than one electronic means, on the date on
fentlichung als bekannt gemacht; falls eine Verdf-  which the notice has first been published by all re
fentlichung in mehr als einer elektronischen Mit-  quired electronic means.
teilungsform vorgeschrieben ist, ist der Tag maf3-
geblich, an dem die Bekanntmachung erstmals in
allen erforderlichen elektronischen Mitteilungs-
formen erfolgt ist.

(2) Mitteilungen Uber das ClearingsysteMitteilun- (2) Notice via the clearing systerhotices to Bond-
gen an die Anleiheglaubiger kénnen anstelle der holders may (subject to applicable stock exchange
Veroffentlichung durch elektronische Mitteilungs- rules and requirements), as long as any Global
form nach MaRgabe des Absatz 1, (vorbehaltlich Bond representing the Bonds is held on behalf of
anwendbarer Borsenvorschriften bzw. -regeln) so- the clearing system, be given in lieu of publicatio
lange eine die Teilschuldverschreibungen verbrie- by electronic means pursuant to paragraph 1 by
fende Sammelurkunde durch das Clearingsystem delivery of the relevant notice to the clearing-sys
gehalten wird, durch Abgabe der entsprechenden tem for communication to the Bondholders.
Bekanntmachung an das Clearingsystem zur Wei-
terleitung an die Anleiheglaubiger ersetzt werden.

(3) Sonstige Mitteilungenin allen anderen Fallen(3) Other noticesIn all other cases, all notices to the

erfolgen alle die Teilschuldverschreibungen be-
treffenden Mitteilungen an die Anleiheglaubiger

im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder, falls diese

ihr Erscheinen einstellt, in einer anderen Tageszei
tung mit Verbreitung in ganz Osterreich. Jede der-
artige Mitteilung gilt am siebenten Tag nach der
Veroffentlichung als wirksam erfolgt.

§15

Anwendbares Recht; Gerichtsstand, Teilnichtigkeit

1)

Anwendbares Recht, Erfullungsorform und (1)
Inhalt der Teilschuldverschreibungen sowie die
Rechte und Pflichten der Anleiheglaubiger und
der Emittentin unterliegen dsterreichischem Recht
unter Ausschluss der Verweisungsnormen des 6s-

63

Bondholders relating to the Bonds shall be pub-
lished in the official gazetteAmtsblatt” of the
Wiener Zeitungor, if the latter ceases to be pub-
lished, in another daily newspaper with circulation
throughout Austria. Any such notice shall be
deemed effective on the seventh day following its
publication.

§15
Governing law; jurisdiction, partial invalidity

Governing law, place of performanc&he form
and content of the Bonds as well as the rights and
obligations of the Bondholders and the Issuer shall
be governed by Austrian law excluding the con-
flict of law rules of the Austrian internationalipr



(2)

3)

(4)

terreichischen internationalen Privatrechts, soweit
sie zur Anwendbarkeit fremq_en Rechts fiihren
wirde. Erflullungsort ist Wien, Osterreich.

Gerichtsstand.Fur alle Rechtsstreitigkeiten aug?2)
oder im Zusammenhang mit diesen Anleihebedin-
gungen (einschliel3lich allfalliger Streitigkeitem i
Zusammenhang mit auf3ervertraglichen Schuld-
verhaltnissen, die sich aus oder im Zusammen-
hang mit den Teilschuldverschreibungen ergeben)
ist das fur Handelssachen jeweils zustandige Ge-
richt in Wien, Innere Stadt, ausschlie3lich zustén-
dig.

Verbrauchergerichtsstande-ir alle Rechtsstrei- (3)
tigkeiten eines Verbrauchers aus oder im Zusam-
menhang mit den Teilschuldverschreibungen (ein-
schlieBlich allfélliger Streitigkeiten im Zusam-
menhang mit aulervertraglichen Schuldverhalt-
nissen, die sich aus oder im Zusammenhang mit
den Teilschuldverschreibungen ergeben) gegen
die Emittentin ist nach Wahl des Verbrauchers das
sachlich und értlich zustandige Gericht am Wohn-
sitz des Verbrauchers oder am Sitz der Emittentin
oder ein sonstiges, aufgrund der gesetzlichen
Bestimmungen zustandiges Gericht zustandig.

Der fir Rechtsstreitigkeiten eines Verbrauchers
bei Vertragsabschluss mit einem Kreditinstitut ge-
gebene allgemeine Gerichtsstand in Osterreich
bleibt auch dann erhalten, wenn der Verbraucher
nach Vertragsabschluss seinen Wohnsitz ins Aus-
land verlegt und 6sterreichische gerichtliche Ent-
scheidungen in diesem Land vollstreckbar sind.

Teilnichtigkeit Sollten einzelne Bestimmunger(4)
dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise
rechtsunwirksam sein oder werden, so bleiben die
Ubrigen Bestimmungen dieser Anleihebedingun-
gen in Kraft. Unwirksame Bestimmungen sind

dem Sinn und Zweck dieser Anleihebedingungen
entsprechend durch wirksame Bestimmungen zu
ersetzen, die in ihren wirtschaftlichen Auswirkun-

gen denjenigen der unwirksamen Bestimmungen
so nahe kommen wie rechtlich mdglich.

§16
Sprache

vate law insofar as such rules would lead to the
application of foreign law. Place of performance is
Vienna, Austria.

Place of jurisdiction.For all disputes in connec-
tion with these Terms and Conditions (including
any disputes arising out of non-contractual obliga-
tions arising out of or in connection with the
Bonds) the court competent for commercial mat-
ters in Vienna shall have exclusive jurisdiction.

Place of jurisdiction for consumerg-or all dis-
putes of a consumer in connection with the Bonds
(including any disputes arising out of non-
contractual obligations arising out of or in connec
tion with the Bonds) against the Issuer at the con-
sumer’s option the local competent court where
the consumer has its domicile or the Issuer has its
seat, or another court, which is competent on the
basis of statutory legal provisions, shall be compe
tent.

The general place of jurisdiction in Austria given
for disputes of a consumer when entering into a
contract with a credit institution is retained even
the consumer moves his domicile abroad after
conclusion of the contract and Austrian court deci-
sions are enforceable in that country.

Partial invalidity. If a provision in these Terms
and Conditions becomes legally invalid, in whole
or in part, the remaining provisions shall remain i
effect. Ineffective provisions shall be replaced in
accordance with the meaning and purpose of these
Terms and Conditions by effective provisions,
whose economic effects are as close as possible to
those of the ineffective provisions as legally pos-
sible.

§16
Language

Diese Anleihebedingungen sind in deutscher SprachHeese Terms and Conditions are drawn up in the Ger-

abgefasst und mit einer Ubersetzung in die englisaiman language and provided with an English language
Sprache versehen. Die deutschsprachige Fassundrastslation. The German version shall be the omfjal
allein rechtsverbindlich. Die englischsprachige (bely binding version. The English translation is fn-
setzung ist unverbindlich. venience only.

64



MUSTER DER ENDGULTIGEN BEDINGUNGEN ( FORM OF FINAL TERMS)

Der deutschsprachige Text dieses Musters der EtigigiilBedingungen ist rechtlich bindend; die emgigpra-
chige Ubersetzung dient lediglich informationszweatkDie englischsprachigen Teile dieses MustersEaer
gulltigen Bedingungen sind nicht selbst Teil desspests und wurden von der FMA nicht gebilligt. bigIA hat
die Ubereinstimmung der englischsprachigen Teiledain deutschsprachigen Teilen dieses Musters iy B-
tigen Bedingungen nicht geprift.

The German language text of this Form of Final Teslegally binding; the English language trangatis for
information purposes only. The English languagetaf this Form of Final Terms do not form parttieé Pro-
spectus itself and have not been approved by tha.FAWMe FMA did not review the consistency of thgliEn
language parts with the German language parts isf Borm of Final Terms.

[Datum einflgen]
[Insert Date]

Endgultige Bedingungen
Final Terms

der
of the

[Emissionsbezeichnurig
[Title of the Series of Bonds]

begeben unter dem
issued pursuant to the

EUR 250.000.000 Angebotsprogramm der S IMMO AG itheBegebung
EUR 250,000,000 offering programme by S IMMO AGhenissue

von fixverzinslichen Teilschuldverschreibungen
of fixed rate bonds

vom 19. Janner 2018
dated 19 January 2018

Serie p]
series o]

ISIN AT[e]

Dieses Dokument enthélt die endgultigen Bedingunfgia ,Endgiltigen Bedingungeri) einer

Emission fixverzinslicher Teilschuldverschreibunggfeilschuldverschreibungeri) der S IMMO

AG (,Emittentin®), die unter dem EUR 250.000.000 AngebotsprogranumBegebung von fixver-

zinslichen Teilschuldverschreibungen der S IMMO Adas Programm®) begeben werden. Diese
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Endglltigen Bedingungen werden fur den in Artikg¢db der Richtlinie 2003/71/EG des Europaischen
Parlamentes und des Rates vom 4. November 2008dge&durch die Richtlinie 2014/51/EU des
Europaischen Parlamentes und des Rates vom 16l 2@t4) (JProspektrichtlinie) genannten
Zweck bereitgestellt und sind gemeinsam mit densgkt fur das Programm zur Begebung von fix-
verzinslichen Teilschuldverschreibungen der S IMMG vom 19. Janner 2018 Kyospekt’) [und
dem (den) Nachtrag (Nachtragen) dazu vein(fler/die Nachtrag/age)] zu lesen. Die Giltigkeit des
Prospekts endet spatestens mit Ablauf des 19. Janme.

This document contains the final terms ({kéal Terms’) regarding the issuance of fixed rate bonds
(the ,Bonds') by S IMMO AG (thelssuer') under the EUR 250,000,000 offering programmettier
issuance of fixed rate bonds by S IMMO AG ((@#ering Programmeé).These Final Terms are made
available for the purpose set out in Article 5(4)tlee directive 2003/71/EC of the European Parlia-
ment and of the Council of 4 November 2003 (as dettby the directive 2014/51/EU of the Europe-
an Parliament and of the Council of 16 April 201#)e , Prospectus Directivg and are meant to be
read in conjunction with the prospectus for theenffg programme regarding the issuance of fixed
rate bonds by S IMMO AG dated 19 January 2018 (Brespectu$) [as well as the amendment/s to
it dated [e] (an ,Amendment). The validity of the Prospectus expires on the fddlowing 19 Janu-
ary 2019 at the latest.

Werden die in diesem Dokument beschriebenen Teildebrschreibungen nach Ablauf der Giiltigkeit
des Prospekts weiterhin oder neuerlich oOffentlidlgedboten oder zur Zulassung zum Boérsenhandel
beantragt, werden die genannten Informationen eiRelgeprospekt zu entnehmen sein und die auf
die Teilschuldverschreibung weiterhin zur Anwendgedangenden Emissionsbedingungen des Pros-
pekts durch Verweis in den Folgeprospekt inkorpbmesrden. Der Folgeprospekt wird auf der Web-
seite der Emittentin veroffentlicht werden.

If the Bonds described in this document continubet@ffered or being offered again or its been ap-
plied for admission to trading on a stock exchaafier the expiration of the validity of the Prospec

the provided details will be made available in d&sequent prospectus and the terms and conditions
further applicable will be incorporated by referenin the subsequent prospectus. The subsequent
prospectus will be disclosed on the website ofsbeer.

MIFID II Produktuberwachung / Kleinanleger, professionelle Kunden und geeignete Gegenpar-
teien Zielmarkt: Ausschlieflich fir die Zwecke des Produktgenelumigverfahrens [des][der] Kon-
zepteur[s][e] hat die Zielmarktbewertung in Bezud die Teilschuldverschreibungen zu dem Ergebnis
gefuhrt, dass (i) der Zielmarkt fur die Teilschwddschreibungen geeignete Gegenparteien, professio-
nelle Kunden und Kleinanleger (wie jeweils in dactRlinie 2014/65/EU des Europaischen Parla-
ments und des Rates vom 15. Mai 2014 idglarkets in Financial Instruments Directive H ,Mi-

FID 11 *) definiert) sind; (ii) alle Kanale fir den Vertth der Teilschuldverschreibungen an geeignete
Gegenparteien und professionelle Kunden geeigmelt sind (iii) die folgenden Vertriebskanale in
Bezug auf die Teilschuldverschreibungen fir Klelagar geeignet sind: [Anlageberatung] [,]J[und]
[Portfolioverwaltung] [,J[und] [Kaufe ohne Beratuhfund reine Ausfihrungsdienstleistungen] [, ab-
hangig von den jeweils anwendbaren Eignungs- ungeAressenheitsverpflichtungen des Vertreibers
(wie nachstehend definiert) gemalRl MiFID lIEtjvaige negative Zielmérkte beriicksichtigeiede
Person, die die Teilschuldverschreibungen spateietet, verkauft oder empfiehlt (eivertreiber” ),
sollte die Zielmarktbewertung [des][der] Konzepislie] bericksichtigen. Allerdings ist ein der Mi-
FID Il unterliegender Vertreiber fur die Durchfihigieiner eigenen Zielmarktbewertung in Bezug auf
die Teilschuldverschreibungen (entweder durch Udtemre oder weitergehende Spezifizierung der
Zielmarktbewertung [des][der] Konzepteur[s][e]) ufibid die Festlegung der geeigneten Vertriebskana-
le verantwortlich [, abh&ngig von den jeweils andlgaren Eignungs- und Angemessenheitsverpflich-
tungen des Vertreibers gemaf MiFID I1].

MIFID II product monitoring / small investors, pessional clients and eligible counterparties target
market:

Solely for the purpose of the product approval psxby the manufacturer the target market assess-
ment in respect of the Bonds has led to the comeluthat (i) the target market for the Bonds igiel
ble counterparties, professional clients and retdigénts (each as defined in the Directive 201465/
of the European Parliament and of the Council ofyM&, 2014, as amended (Markets in Financial
Instruments Directive Il —IMiFID Il *)); (ii) all channels of distribution of the Bonds eligible coun-
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terparties and professional clients are approprjaded (iii) the following channels of distributiasf

the Bonds to retail clients are appropriate: [inteent advice] [,]J[and] [portfolio management]
[.][and] [non-adviced sales][and pure execution s&res][, subject to the distributor's suitabilityné
appropriateness obligations (as defined below) uridi=ID Il, as applicable]. [Consider any nega-
tive target markets] Any person subsequently affgrselling or recommending the Bonds (each a
» Distributor”) should take into consideration the manufactusderget market assessment; however a
Distributor subject to MIFID Il is responsible famdertaking its own target market assessment in
respect of the Bonds (either through adopting dinheg the manufacturer's target market assessment)
and determining appropriate distribution channels{ibject to the distributor's suitability and appr
priatenes obligations under MiFID I, as applicaple

Um samtliche Angaben zu den Teilschuldverschreibormy erhalten, sind diese Endgultigen Bedin-
gungen, der Prospekt und etwaige Nachtrage zusarmmiesen. Der Prospekt und allfallige Nachtra-
ge sowie Dokumente, auf die allenfalls in dieseddtittigen Bedingungen oder im Prospekt verwie-
sen wird, kdbnnen am Sitz der Emittentin wahrendiddichen Geschaftszeiten eingesehen werden, wo
auch Kopien dieser Dokumente und der Endguiltigetirigeingen kostenlos erhéaltlich sind.

For gathering all details on the Bonds these Fiarms, the Prospectus and prospectus supplements
(if any) shall be read in conjunction. The Prospectpotential supplements as well as other docu-
ments, referred to in these Final Terms or in tihesPectus can be reviewed during the ordinary busi-
ness hours at the Issuer’s corporate seat, wherddapies of such documents and of the Final Terms
will be available free of charge.

Eine emissionsbezogene Zusammenfassung ffi@ssionsbezogene Zusammenfassuigler Teil-
schuldverschreibungen ist diesen Endgultigen Beatiggn als Anhang 1 beigefiigt.

An issue specific summary (théssue Specific Summalty of the Bonds is annexed to these Final
Terms as Appendix 1.

Eine konsolidierte Langfassung der Anleihebedingmigt diesen Endgiltigen Bedingungen als An-
hang 2 beigefugt.

A consolidated extended version of the Terms amli@ons is annexed to these Final Terms as Ap-
pendix 2.

Teil I: Emissionsbedingungen
Part I: Conditions

Dieser Teil 1 der Endgiltigen Bedingungen ist imbfiedung mit den Muster-Anleihebedingungen fir
fixverzinsliche Teilschuldverschreibungen der Eemtin (die ,Muster-Anleihebedingungert), die

im Prospekt abgedruckt sind, zu lesen. Begriffe,idi Teil | dieser Endgultigen Bedingungen nicht
anders definiert sind, haben die gleiche Bedeutwngsie in den Muster-Anleihebedingungen festge-
legt sind.

This Part | of the Final Terms shall be read in gorction with the sample bond terms and conditions
of the fixed rate bonds by the Issuer ({kerm of the Terms and Conditior{3, which are set out in
the Prospectus. Terms not defined differently is Bart | of the Final Terms shall have the meaning
given to such term in the Terms and Conditions.

Die Leerstellen und/oder Platzhalter in den aufldiéschuldverschreibung anwendbaren Bestimmun-
gen der Muster-Anleihebedingungen gelten als ddrehn den Endgultigen Bedingungen enthaltenen
Angaben ausgeflllt, als ob die Leerstellen in destrdffenden Bestimmungen der Muster-

Anleihebedingungen durch diese Angaben ausgefidiem Samtliche Bestimmungen der Muster-
Anleihebedingungen, die sich auf alternative odahitvare Bestimmungen dieser Endgtiltigen Bedin-
gungen beziehen, die weder angekreuzt oder dirici$ anwendbar erklart werden, gelten hinsicht-
lich dieser Teilschuldverschreibungen als aus derstbt-Anleihebedingungen geléscht. Die geman
den vorstehenden Regeln vervollstandigten MustdeiAebedingungen stellen die Emissionsbedin-
gungen der Teilschuldverschreibungen dar (Eimissionsbedingungef).

Blank spaces and/or placeholders in provisionsheffform of the Terms and Conditions applicable to
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the Bonds shall deem to be completed by the detilgined in the Final Terms, as if the blank spac
es in the respective provisions of the Form offtaems and Conditions were completed by this infor-
mation. All provisions of the Form of the Terms &uwhditions relating to alternative or selectable
provisions of these Final Terms, which are neitttegcked nor declared as applicable shall be deemed
to be deleted from these Form of the Terms and iGons with respect to the Bonds. The completed
Form of the Terms and Conditions supplemented cor@ance with the aforementioned rules shall
constitute the conditions of the issue (f®nditions’).

GESAMTNENNBETRAG, NENNBETRAG, VERBRIEFUNG, )
WERTPAPIERSAMMELBANK, UBERTRAGBARKEIT, ISIN, ANLEIH EGLAUBIGER (8 1)

AGGREGATE PRINCIPAL AMOUNT, PRINCIPAL AMOUNT, FORM,SECURITIES
DEPOSITORIES, TRANSFERABILITY, ISIN, BONDHOLDERS (81)

Emissionsbezeichnung [e]
Title of the Series of Bonds

Gesamtnennbetrag [e]
Aggregate Principal Amount

Gesamtnennbetrag in Worten [e]
Aggregate Principal Amount in words

Anzahl der Teilschuldverschreibungen [o]
Number of Bonds

Anzahl der Teilschuldverschreibungen in Worten [o]
Number of Bonds in words

Nennbetrag [e]
Principal Amount

Nennbetrag in Worten [e]
Principal Amount in words

ISIN [e]
Sonstige Wertpapierkennnummer: [o]

Other securities code(s)
LAUFZEIT (8 3)

TENOR (8 3)

Ausgabetag [e]

Issue Date

Laufzeitende [e]

End of the Tenor

Laufzeit [e] Jahre
Tenor [¢] years

VERZINSUNG (§ 4)
INTEREST (8 4)

Zinssatz [#]% per annum
Interest Rate [#]% per annum
Zinszahlungstag [e]

Interest Payment Date

Erster Zinszahlungstag [e]

First Interest Payment Date
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RUCKZAHLUNG (§ 5)

REDEMPTION (8 5)
Falligkeitstag

Maturity Date
ZAHLSTELLE (8 7)
PAYING AGENT (8 7)
Zabhlstelle

Paying Agent

BORSEEINFUHRUNG (§ 13)
STOCK EXCHANGE LISTING (§ 13)

m Geregelter Markt
Regulated Market

O Multilaterales Handelssystem
Multilateral Trading System

m anderes Marktsegment (angeben)
Other Market Segment (specify)

m keine
No Stock Exchange Listing
[Borse

Stock Exchange
m Wiener Borse
Vienna Stock Exchange
O andere Borse (angeben)
Other Stock Exchange (specify)
Geschétzte Kosten der Borseeinfihrung

Estimated expenses for the Stock Exchange Listing

Teil Il: Andere Angaben

PART II: Other Details

Wesentliche Interessen von Seiten naturlicher uristischer
Personen, die an der Emission/dem Angebot betsifhgt
(sofern nicht bereits im Prospekt unt&as Programm-—
Interessen und Interessenkonflikéemgegeben)

Material interests from natural or legal persondjich are
involved in the issuance/the offering (as far asincduded
under the sectionDas Programm-Interessen und
Interessenkonflikt§

Grinde fur das Angebot / Verwendung der Emissidiser

Reasons for the offer / Use of proceeds
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[e]

[e]]

[keine][e]
[none][e]

[Die Emittentin macht das
Angebot und beabsichtigt, den
Nettoemissionserlés aus der
Ausgabe der Teilschuld-
verschreibungefur die
Optimierung ihrer
Finanzierungsstruktur,
insbesondere die Rickzahlung der
zum 31. Dezember 2017
gekindigten s IMMO INVEST
Genussscheine, Investitionen in
eigene Projektentwicklungen,



Geschétzter Nettobetrag der Ertrage

Estimated net proceeds

Geschéatzte Gesamtkosten der Emission

Estimated total expenses of the issue

Kosten fur Anleiheglaubiger

Estimated expenses for Bondholders

Rendite

Yield

Angaben Uber Beschlisse, Ermachtigungen und
Genehmigungen, die die Grundlage fir die erfolgler moch
zu erfolgende Schaffung der Teilschuldverschreileang
und/oder deren Emission bilden.

Information regarding the resolutions, approvalgan
authorizations on the basis of which the Bonds wer@re to
be created / or issued.

Verkaufsbeschrankungen
Selling restrictions

Beschrankungen der freien Ubertragbarkeit der Vdpigre
Restrictions on the free transferability of the Béies
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Ankauf von Immobilien, Kauf von
Anteilen an
Immobilieninvestmentgesellschaft
en und fur allgemeine
Unternehmenszwecke
heranzuziehen 4[]

[The Issuer makes the offer and
intends to use the net proceeds of
the issue of the Bonds for
optimizing its financing structure,
particularly for the repayment of
the s IMMO INVEST participating
certificates, terminated as of 31
December 2017, investments in
own project development,
purchases of real estate, purchases
of shares in companies investing in
real estate, and for general
business purposes.p]

[e]

[e]

[Nicht anwendbar. Die Emittentin
wird in Zusammenhang mit den
Teilschuldverschreibungen keine
Kosten, Aufwendungen oder
Steuern direkt an die
Anleiheglaubiger verrechnen ¢

[Not applicable. The Issuer will

not charge any costs, expenses or
taxes directly to the Bondholder in
connection with the Bonds.¥]

[e]
[e]

[e]

Die Teilschuldverschreibungen
sind Inhaberwertpapiere und
grundsatzlich frei Gbertragbar.
Beschrankungen der
Ubertragbarkeit konnen sich aus
den anwendbaren Regeln des
jeweiligen Clearingsystems
ergeben. ¢]



Weitere Bedingungen, denen das Angebot unterliegt
Further conditions to which the offer is subject

Frist — einschlieRlich etwaiger Anderungen — watiréer das

Angebot gilt
Time period, including any possible amendmentsndur
which the offer will be open

Beschreibung der Méglichkeit zur Reduzierung der
Zeichnungen und der Art und Weise der Erstattung
des zu viel gezahlten Betrags an die Zeichner

A description of the possibility to reduce subsiois and the

manner for refunding excess amounts paid by sulesei

Einzelheiten zum Mindest- und/oder Héchstbetrag
der Zeichnung (entweder in Form der Anzahl der
Teilschuldverschreibungen oder des aggregierten zu
investierenden Betrags)

Details of the minimum and/or maximum amount of
subscription, (whether in number of Bonds or aggteg
amount to invest)

Methode und Fristen fiir die Bedienung der Wertpapimd
ihre Lieferung.

Method and time limits for paying up the Bonds #&od
delivery of the Bonds
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The Bonds are bearer bonds and
basically freely transferable.
Restrictions can arise from
applicable regulations imposed by
the respective Clearing System.
[e]

[e]

[e]

Im Regelfall erfolgt die allfallige
Ruckerstattung zu viel gezahlter
Betrage in Form der
Ruckabwicklung im Wege der
Depot fuhrenden Bankere]

As a general rule the
reimbursement of amounts paid in
excess takes place by the
depository bank.d]

Aufgrund des in den maf3geblichen
Endgiiltigen Bedingungen
angegebenen Nennbetrags der
Teilschuldverschreibungen ergibt
sich fUr Zeichner ein
Mindestinvestment in dieser HOhe.
Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Vertriebspartner
der Emittentin die Zeichnung von
einer Mindestabnahme von
Teilschuldverschreibungen
abhangig machene]

The principal amount of the Bonds
set out in the relevant Final Terms
results in a minimum investment in
this amount. It cannot be
precluded that the distribution
partners of the Issuer make the
subscription dependent on a
minimum purchase of Bonds][
Die Lieferung der
Teilschuldverschreibungen erfolgt
Uber die Zahlstelle oder die
Clearingsysteme oder deren
jeweilige Rechtsnachfolger. Die
Teilschuldverschreibungen werden
an jene Zeichner geliefert, denen
Teilschuldverschreibungen
zugeteilt wurden und die am
Valutatag den entsprechenden
Betrag, der fUr die Zeichnung der
Teilschuldverschreibungen
notwendig ist, bei ihrer Depotbank
verfligbar haben. Die Depotbank
wird in der Folge die
entsprechende Anzahl an



Beschreibung der Art und Weise und des
Termins, auf die bzw. an dem die Ergebnisse des
Angebots offen zu legen sind

Description of the manner and date in which resoftthe
offer are to be made public

Verfahren zur Meldung des den Zeichnern zugeteilten
Betrages und Angabe, ob eine Aufnahme des Handels
vor dem Meldeverfahren méglich ist

Process for natification to subscribers of the amtaallotted
and indication whether dealing may begin beforéfization
is made

Beschreibung des Prozesses fir die Umsetzung dgp=hAats
Description of the process for the realizationlué pffer

Re-Offer Preis
Re-offer price
Ausgabeaufschlag
Issue premium (agio)

Koordinatoren des Angebots (und sofern der Emitieoder
Bieter bekannt, Name und Anschrift derjenigen,diie
Angebot in den verschiedenen Staaten platzieren)

Coordinatiors of the offer and — to the extend knaoavthe
Issuer — information of the dealers in the indivabloountries
of the offer

Vertriebsmethode
Distribution method

Name und Anschrift der Institute, die sich fest @imernahme
einer Emission verpflichtet haben, sowie Name unddhrift
der Institute, die die Emission ohne verbindlichiesage oder
zur Verkaufsvermittlung platzieren samt Kontingente
Name and address of the bank which undertook temwrite
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Teilschuldverschreibungen auf das
Wertpapierdepot des Zeichners
gutbuchen. ¢]

The delivery of the Bonds takes
place through the Paying Agent or
the Clearing System or their
respective legal successor. The
Bonds will be delivered to those
subscribers to whom Bonds have
been allotted and have available
the amount of money necessary for
the subscription with their
depository bank on the value date.
The depository bank will thereafter
credit the respective number of
Bonds to the subscriber’'s
securities account.e]

[e]

Die Zeichner werden Uber die
jeweilige Depotbank Uber die
Anzahl der ihnen zugeteilten
Teilschuldverschreibungen
informiert.

The subscribers will be informed
through their depository bank
about the number of Bonds allotted
to them.

[e]

[0]%

[nicht anwendbar][bis zue[]% des
Nennbetrags]

[not applicable][up to [#]% of the
Principal Amount]

[e]

[syndiziert][nicht syndiziert]
[syndicated][not syndicated]

Es gibt keine Institute, die
aufgrund einer festen Zusage als
Intermediare im Sekundarhandel
hinsichtlich der Teilschuldver-
schreibungen tatig sind und



an issue as well as the name and address of bahmiks wlace
the issue without firm commitment or brokerageudaig the
contingent

Datum des Ubernahmevertrags

Date of the binding commitment

Angebotsfrist, wahrend der die spatere Weitervesauty)
oder endgiiltige Platzierung erfolgen kann

Offer period, during which the resell or final plment can
take place

Sonstige Bedingungen, an die die Zustimmung gebuisde
Other conditions attached to the consent

Einzelheiten beziglich des Bankenkonsortiums
einschlieRlich der Art der Ubernahme

Management details and method of subscription

Platzeur/Bankenkonsortium (Name(n) und
Adresse(n) angeben)

Dealer/Managers (insert name(s) and adress(es))
m feste Zusage
firm commitment

O Keine feste Zusage/zu den bestméglichen Bedirsyung

no firm commitment/at market conditions

Angabe der Hauptmerkmale der Vereinbarungen,
einschliellich der Quoten

Information regarding main provisions of agreements
including subscribed amounts

Wird die Emission nicht zur Ganze tbernommen, Euklg
zum nicht abgedeckten Teil

If issuance is not subscribed in full informatieygarding the
amount not subscribed

Management- und Ubernahmeprovision

Management/Underwriting Commission (specify)
Verkaufsprovision

Selling Concession (specify)

Andere Provisionen

Other fees

Erwarteter Termin der [Borsezulassung] [Einbezigfjun
Estimated date of [Stock Exchange Listing][Inclugio

[Zielmarkt gemal Richtlinie 2014/65/EU uber Markie
Finanzinstrumente (MiFID II)

Target market according to Directive 2014/65/EUMarkets
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Liguiditat mittels Geld- und
Briefkursen zur Verfigung stellen.
Dies bedeutet, dass es keine
Institute gibt, die zur Abnahme der
Teilschuldverschreibungen auf
dem Sekundéarmarkt verpflichtet
sind. [e]

There are no banks which operate
as market makers within the
framework of a firm commitment
regarding the Bonds and provide
liquidity through bid and ask
prices. [o]

[e]

[e]

[keine][e]
[none][e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[e]]



in Financial Instruments (MiFID II)

Die vorstehenden Endglltigen Bedingungen enthaltelie Angaben, die fur die
[Zulassung][Einbeziehung] dieser Emission fifag der Begebung der Teilschuldverschreibungen
einfigen erforderlich sind.

The above-mentioned Final Terms contain the necgssietails for the [Stock Exchange
Listing][Inclusion] of this issue [on the day obise of the Bonds].

VERANTWORTLICHKEIT
RESPONSIBILITY

Die Emittentin Gbernimmt die Verantwortung fur dirediesen Endglltigen Bedingungen enthaltenen
Informationen wie im Prospekt bestimmt. Hinsichilider hierin enthaltenen und als solche gekenn-
zeichneten Informationen von Seiten Dritter giligemdes: (i) Die Emittentin bestatigt, dass diese
Informationen zutreffend wiedergegeben worden sind — soweit es der Emittentin bekannt ist und
sie aus den von diesen Dritten zur Verflgung géstelnformationen ableiten konnte — keine Fakten
ausgelassen wurden, deren Fehlen die reproduziérfermationen unzutreffend oder irrefihrend
gestalten wirden; (ii) die Emittentin hat dieseomfiationen nicht selbstandig tGberprift und dber-
nimmt keine Verantwortung fur ihre Richtigkeit.

The Issuer accepts responsibility for the informattontained in these Final Terms as set in the Pro
spectus, provided that, with respect to any infagromaincluded herein and specified to be sourced
from a third party (i) the Issuer confirms that asych information has been accurately reproduced
and as far as the Issuer is aware and is able tedain from information available to it from such
third party, no facts have been omitted, the omisf which would render the reproduced infor-
mation inaccurate or misleading and (ii) the Issums not independently verified any such infor-
mation and accepts no responsibility for the accyrtnereof.

S IMMO AG
als Emittentin

as Issuer

(Name in Blockbuchstaben und Funktionsbezeichnung)
(Name and title in block letters)

(Name in Blockbuchstaben und Funktionsbezeichnung)
(Name and title in block letters)

Anhang 1: Emissionsbezogene Zusammenfassung

Appendix 1: Summary
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Anhang 2: Anleihebedingungen

Appendix 2: Terms and Conditions
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Anhang 1:Emissionsbezogene Zusammenfassung

Zusammenfassung der Emission

[Emissionsbezogene Zusammenfassung einfligen]
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Anhang 2:Anleihebedingungen

Anleihebedingungen

[Anleihebedingungen einzufligen]
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ZUSTIMMUNG ZUR PROSPEKTVERWENDUNG

Die Emittentin erteilt allen Kreditinstituten alsinBnzintermediaren, die im Sinne der Richtlinie
2006/48/EG in einem Mitgliedsstaat des Europaisdhnrtschaftsraums zugelassen sind, ihren Sitz in
dem betreffenden Mitgliedstaat haben und die zuns&onsgeschaft oder zum Vertrieb von Schuldver-
schreibungen berechtigt sind={panzintermediére”), ihre ausdriickliche Zustimmung, diesen Prospekt
samt aller durch Verweis einbezogener Dokumentealifélliger Nachtrage, fur den Vertrieb von Teil-
schuldverschreibungen in Osterreich, Deutschlardijedem weiteren Land, in das die Emittentin den
Prospekt notifiziert, zu verwenden. Die Emittergitklart, dass sie die Haftung fur den Inhalt dessPr
pekts auch hinsichtlich einer spateren Weiterveswfty oder endgiiltigen Platzierung der Teilschuld-
verschreibungen durch die Finanzintermediare tbemi Fur Handlungen oder Unterlassungen der
Finanzintermediare Gbernimmt die Emittentin keinaftbing. Finanzintermediare durfen den Prospekt
nur im Einklang mit den nachfolgenden Bestimmungemvenden.

Die Angebotsfrist, wahrend der die spéatere Weitginw@erung oder endglltige Platzierung der Teil-
schuldverschreibungen durch Finanzintermediardgenfokann, wird in den Endgultigen Bedingungen
angegeben. Die Zustimmung entbindet ausdrtcklichtnion der Einhaltung der fur das jeweilige An-
gebot geltenden Verkaufsbeschrankungen, von ddraEimg des Zielmarkts und der Vertriebskanale,
die in der in den anwendbaren Endgiltigen Bedingardargestellten ,MiFID Il Produktiiberwachung”
Legende genau bestimmt werden, und samtlicher gwaivendbarer Vorschriften. Der Finanzinterme-
diar wird nicht von der Einhaltung der auf ihn amdbaren gesetzlichen Vorschriften entbunden. Die
Zustimmung wird fiir die jeweilige Angebotsfrist@it. Ein Widerruf der hier enthaltenen Erklarung m
Wirkung fir die Zukunft ohne Angabe von Griindenlitleer Emittentin vorbehalten.

Hinweis fur Anleger: Finanzintermediéare haben Anlegr zum Zeitpunkt der Angebotsvorlage tber
die Bedingungen eines Angebots von Wertpapieren aunterrichten und auf der Internetseite des
Finanzintermediars ist anzugeben, dass der Finanziarmediar den Prospekt mit Zustimmung der
Emittentin und gemaf den Bedingungen verwendet, atie die Zustimmung gebunden ist.
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STEUERLICHE BEHANDLUNG

Der folgende Abschnitt enthalt eine allgemeine Kargtellung bestimmter Aspekte der Besteuerung der
Teilschuldverschreibungen in Osterreich und Deutsuh Es handelt sich keinesfalls um eine vollstan-
dige Darstellung aller steuerlichen Folgen des Envge des Haltens, der Veraul3erung oder der RUck-
zahlung der Teilschuldverschreibungen. Die indieitkn Umstéande der Anleiheglaubiger sind nicht

bericksichtigt, ebenso wenig etwaige auf Anleihdglier anwendbare Doppelbesteuerungsabkommen
oder auslandische Steuern. In bestimmten Situatidd@mnen Ausnahmen von der hier dargestellten
Rechtslage zur Anwendung kommen. Die folgenderiil&usigen stellen insbesondere keine rechtliche
oder steuerliche Beratung dar.

Potenziellen Anlegern wird empfohlen, zur Erlanguwmagterer Informationen tber die steuerlichen Fol-
gen des Erwerbs, des Haltens, der VerauRerung @eieRiickzahlung der Teilschuldverschreibung ihre
eigenen steuerlichen Berater zu konsultieren. Naselsind auch in der Lage, besondere steuerliche
Aspekte der Teilschuldverschreibungen und die plictien Umstande und besonderen steuerlichen
Verhaltnisse des einzelnen Anleiheglaubigers angeemezu beriicksichtigen.

Diese Darstellung beruht auf der zum Zeitpunkt Bestellung dieses Prospekts geltenden Rechtslage.
Diese Rechtslage und deren Auslegung durch dieefteliorden sowie die Rechtsprechung kénnen -
auch riickwirkenden - Anderungen unterliegen. Diesidlung geht davon aus, dass die Teilschuldver-
schreibungen o6ffentlich (bei ihrer Begebung in técher und tatsachlicher Hinsicht einem unbestimm-

ten Personenkreis) angeboten werden.

Die Emittentin Gbernimmt keine Verantwortung fue @inbehaltung von Steuern auf Ertrge aus den
Teilschuldverschreibungen an der Quelle.

Besteuerung in Osterreich

In Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige natiiche Personen, die Teilschuldverschreibungen im
Privatverméogen halten

Beziehen in Osterreich unbeschrankt steuerpflientigtiirliche Personen (Wohnsitz oder gewdhnlichen
Aufenthalt in Osterreich) Einkiinfte aus Teilschidschreibungen (Zinsertrage, Einkiinfte aus realisie
ten Wertsteigerungen), so unterliegen diese EirkiinfOsterreich der Besteuerung gemaR den Bestim-
mungen des EinkommensteuergesetzdsS{(3>*). Einklnfte aus Teilschuldverschreibungen (Forde-
rungswertpapieren) gehoéren bei Privatanlegern ruEiekiinften aus Kapitalvermégen im Sinne des §
27 EStG.

Zinseinkunfte aus den Teilschuldverschreibungepniagen einem besonderen Einkommensteuersatz in
Hohe von 27,5%. Liegt die auszahlende Stelle irefsich, wird die Einkommensteuer durch den Ab-
zug von Kapitalertragsteuer (KESt) in Héhe von 24 &rhoben, der durch die auszahlende Stelle vorge-
nommen wird. Auszahlende Stelle ist das Kreditinsti einschliel3lich dsterreichischer Zweigniederla
sungen auslandischer Kreditinstitute oder Wertgéipieen-, das bzw. die die Zinsertrage an den Anle-
ger auszahlt oder ihm gutschreibt oder die Emittefftlls diese direkt Zinsertrage an den Anleikeg|
biger auszahlt. Die Einkommensteuer fir die Zimége gilt durch den Kapitalertragsteuerabzug als
abgegolten (Endbesteuerung). Soweit Zinsen niahiKdpitalertragsteuer unterliegen, weil sie nicher
eine in Osterreich liegende auszahlende Stelledegrwerden, sind diese Zinsertrage gemal den Best-
immungen des EStG in die Steuererklarung aufzunehme

Einkiinfte aus realisierten Wertsteigerungen (déwi@ne aus einer VeraufRerung, Einlésung oder Ent-
nahme der Teilschuldverschreibungen) unterliegamfells dem besonderen Steuersatz in Hohe von
27,5%. Bemessungsgrundlage ist in der Regel degrkftiedsbetrag zwischen dem VeréaulRerungserlos
oder dem Einlésungsbetrag bzw. Marktwert und deschAaffungskosten, jeweils inklusive anteiliger
Stlckzinsen. Mit den realisierten Wertsteigerungemunmittelbaren wirtschaftlichen Zusammenhang
stehende Werbungskosten (Aufwendungen bzw. Ausgadb@rfien nicht abgezogen werden. Weiters
diurfen keine Anschaffungsnebenkosten angesetztemeflei allen in einem Depot befindlichen Teil-
schuldverschreibungen mit derselben Wertpapierkemnmer ist bei Erwerb in zeitlicher Aufeinander-
folge ein gleitender Durchschnittspreis anzusetzen.
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Liegt eine dsterreichische depotfihrende oder dlsade Stelle vor und wickelt diese die Realisigrun
ab, unterliegen Einkiinfte aus realisierten Wergsteingen dem KESt-Abzug in Hohe von 27,5%. Die
Einkommensteuer fir die Ertrage aus realisiertemt$é@gerungen gilt grundsatzlich durch den KESt-
Abzug als abgegolten (Endbesteuerung). Ausgenonvmerder Endbesteuerung sind jedoch Einkinfte
aus realisierten Wertsteigerungen, die auf Basisgimler Anschaffungskosten geman § 93 Abs 4 EStG
ermittelt wurden.

Soweit mangels dsterreichischer depotfihrende adsrahlende Stelle kein KESt-Abzug erfolgt, sind
aus den Teilschuldverschreibungen erzielte Einklafts realisierten Wertsteigerungen geman den Best-
immungen des EStG in die Steuererklarung aufzunehme

Als Verauf3erung gelten auch Entnahmen und dasigemstsscheiden von Teilschuldverschreibungen
aus dem Depot, sofern nicht bestimmte Ausnahméititesind wie zum Beispiel die Ubertragung auf ein
Depot desselben Steuerpflichtigen bei (i) derselank (depotfihrende Stelle), (ii) einer anderdann
dischen Bank, wenn der Depotinhaber die Ubertragedahk (depotfuhrende Stelle) beauftragt, der
Ubernehmenden Bank die Anschaffungskosten mitemeitier (iii) einer auslandischen Bank, wenn der
Depotinhaber die Ubertragende Bank beauftragt, zlestiindigen Finanzamt innerhalb eines Monats eine
Mitteilung zu Ubermitteln oder, falls die Ubertraguvon einer auslandischen depotfiinrenden Stelle
erfolgt, wenn der Anleiheinhaber selbst innerhatiee Monats eine solche Mitteilung an das zustandig
Finanzamt Ubermittelt. Bei einer unentgeltlicheretitagung auf das Depot eines anderen Steuerpflich-
tigen muss der Anleiheglaubiger der depotfiihrerSketie die Unentgeltlichkeit der Ubertragung nach-
weisen oder einen Auftrag zu einer Mitteilung as Bamanzamt erteilen oder, falls die Ubertragung vo
einer auslandischen depotfihrenden Stelle erfeldbst eine solche Mitteilung innerhalb eines Msnat
an das Finanzamt tUbermitteln. Bei einer Verlegueg \@ohnsitzes durch den Steuerpflichtigen in das
Ausland oder anderen Umstéanden, die zu einer Eiaiskbng des Besteuerungsrechts der Republik Os-
terreich im Verhaltnis zu einem anderen Staat tirich der Teilschuldverschreibungen fuhren, baste
ebenso eine VerauRerungsfiktion (Wegzugsbesteupumyes gelten Sonderregelungen (insbesondere
besteht auf Antrag die Moglichkeit eines Steuer@uibs bei Wegzug in EU Mitgliedstaaten oder be-
stimmte EWR Staaten oder die Mdglichkeit einer dablder Steuer in Raten bei sonstigem Verlust des
Besteuerungsrechts gegeniber solchen Staaten).

Steuerpflichtige, deren allgemeiner Steuertarieu,5% liegt, konnen einen Antrag auf Regelbesteu
rung stellen. Dann ist die allenfalls anfallendeS{&uf die zu erhebende Einkommensteuer anzurechnen
und mit dem Ubersteigenden Betrag zu erstattenAldiechnung ist betraglich insoweit ausgeschlossen,
als der Steuerpflichtige den Anspruch auf eineriAilerdienerabsetzbetrag oder einen Kinderabsetzbe-
trag vermittelt). Ein Regelbesteuerungsantrag msidsjedoch auf sdmtliche, einem besonderen Steuer-
satz unterliegenden Kapitaleinkiinfte beziehen. \Megbkosten (Aufwendungen und Ausgaben), die in
unmittelbarem wirtschaftlichem Zusammenhang mit Bekinften aus den Teilschuldverschreibungen
stehen, sind jedoch auch im Rahmen der Regelbesteyricht abzugsfahig.

Werden die Teilschuldverschreibungen nicht offehtlangeboten, erfolgt kein KESt-Abzug durch die
depotfihrende Stelle und tritt folglich keine Enstieeierung ein. In diesem Fall sind die Kapitalgdra
gemal den Bestimmungen des EStG in die Steuenaenigléufzunehmen und gelangt der Normalsteuer-
satz im Rahmen der Veranlagung zur Anwendung.

Verluste aus der VerauRRerung bzw. Einlésung voisdiildverschreibungen kénnen beim Privatanleger
nur mit anderen Einkiinften aus Kapitalvermogen, eliem dem besonderen Steuersatz in Hohe von
27,5% unterliegen, verrechnet werden. Ein Ausglesthiedoch nicht mdglich mit Zinsertrdgen aus
Bankeinlagen und sonstigen Forderungen bei Kredfitiien, Zinsertragen aus Forderungswertpapieren,
die vor dem 1. April 2012 erworben wurden, sowi¢ Fiwendungen aus eigennitzigen Privatstiftun-
gen. Weiters ist ein Ausgleich mit Einkiinften ansleren Einkunftsarten nicht moglich. Osterreichésch
depotfuhrende Stellen haben fiir samtliche bei diggglhrten Depots des Anleiheglaubiger (ausge-
nommen Treuhanddepots oder Gemeinschaftsdepotdbettablichen Zwecken dienende Depots) einen
Ausgleich von positiven und negativen Einkiinftessddben Jahres durchzufihren und dem Anleihe-
glaubiger am Jahresende dariliber eine Bescheinigusinne des § 96 Abs 4 EStG auszustellen. Aus-
genommen vom automatischen Verlustausgleich duechisierreichische depotfiihrende Stelle sind etwa
Einkiinfte aus realisierten Wertsteigerungen, dieBasis von pauschalen Anschaffungskosten gemaR §
93 Abs 4 EStG ermittelt wurden.
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Verluste die in einem Kalenderjahr mangels vorhaedé&ewinne nicht ausgeglichen werden kénnen,
dirfen nicht in folgende Kalenderjahre vorgetragenden (kein Verlustvortrag).

In Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige natiiche Personen, die Teilschuldverschreibungen im
Betriebsvermégen halten

Im Wesentlichen gelten die Ausfihrungen zur stéztexh Behandlung bei Teilschuldverschreibungen
im Privatvermégen analog fir Teilschuldverschregem im Betriebsvermogen. Folgende Abwei-
chungen sind allerdings zu beachten:

« Realisierte Wertsteigerungen im Betriebsvermdgeerenattrlichen Person unterliegen zwar dem
KESt-Abzug, haben jedoch keine Endbesteuerungsngrk8ie sind somit, im Gegensatz zu Zins-
einkiinften aus den Teilschuldverschreibungen, jiedlenzu veranlagen und mit dem besonderen
Steuersatz in Hohe von 27,5% zu besteuern. Ein€iaukalisierten Wertsteigerungen bereits ein-
behaltene KESt wird auf die Einkommensteuer andperetc

*  Ein automatischer Verlustausgleich durch die osteische depotfiihrende Stelle ist nicht mdglich.
Ein allfalliger Verlustausgleich ist im Rahmen d&ranlagung vorzunehmen.

* Teilwertabschreibungen und Verluste aus der Vendun@eoder Einlésung von Teilschuldverschrei-
bungen sind im betrieblichen Bereich vorrangig radlisierten Wertsteigerungen und Zuschreibun-
gen von Wirtschaftsgitern und Derivaten im Sinne 8127 Abs 3 und 4, auf deren Ertrage der be-
sondere Steuersatz in Héhe von 27,5% anwendbandstlie zum selben Betrieb gehdren, zu ver-
rechnen. Ein danach noch verbleibender Uberhangedasten kann nur zu 55% verwertet werden.
Dieser ist dann mit anderen betrieblichen und a@ddgeblichen Einkinften ausgleichsfahig. Inso-
weit ein Ausgleich im selben Jahr mit anderen Eiritdn nicht mdglich ist, ist dieser Teil des Ver-
lustes vortragsfahig. Der andere Teil des verbhebeVerlustiiberhanges geht verloren.

¢ Anschaffungsnebenkosten, wie z.B. Transaktionsgellim Zusammenhang mit dem Erwerb eines
Wertpapiers, durfen im Betriebsvermdgen als Ausghesdicksichtigt werden und vermindern
dadurch die steuerpflichtigen realisierten Werggringen. Eine Geltendmachung der Anschaf-
fungsnebenkosten hat im Rahmen der Veranlagungfalgen. Mit den realisierten Wertsteigerun-
gen in unmittelbarem wirtschaftlichem Zusammenhatehende Aufwendungen bzw. Ausgaben
durfen nicht abgezogen werden.

Korperschaften mit Sitz oder Ort der Geschéftsleiguin Osterreich

Beziehen in Osterreich unbeschrankt steuerpflienkigrperschaften Einkiinfte aus Teilschuldverschrei-
bungen (Zinsertrage, Einkiinfte aus realisiertent§tgigerungen), so unterliegen diese Einkinftegn O
terreich der Besteuerung gemafR den Bestimmungeldipsrschaftsteuergesetzes (KStG).

Bei Kapitalgesellschaften (AG, GmbH) unterliegee Hinkiinfte aus Teilschuldverschreibungen (Zinsen
sowie Einkinfte aus realisierten WertsteigerungtamKorperschaftsteuer in Hohe von 25%. Ein allfal-
liger KESt-Abzug kann durch Abgabe einer Befreiwrgkirung gemal § 94 Z 5 EStG vermieden wer-
den. Eine allfallig einbehaltene KESt gilt als Viasaahlung auf die Kérperschaftsteuer.

Bei eigennitzigen Privatstiftungen unterliegen Eiekiinfte aus den Teilschuldverschreibungen (Zinsen
sowie Einklnfte aus realisierten Wertsteigerungeig, dem aufRerbetrieblichen Bereich zuzurechnen
sind, in der Regel einer ,Zwischensteuer in Holma \25%. Eigennitzige Privatstiftungen sind vom
KESt-Abzug befreit.

Bei Korperschaften 6ffentlichen Rechtes im Hoheitsizh unterliegen die Einkinfte aus den Teil-

schuldverschreibungen (Zinsen sowie Einkinfte aafisierten Wertsteigerungen) in der Regel der be-
schrankten Steuerpflicht gemaf § 21 Abs 2 KStGohddvon 25%. Bei Inlandsdepot erfolgt ein KESt-

Abzug mit Endbesteuerungswirkung. Liegen die Thilddverschreibungen auf einem Auslandsdepot,
erfolgt die Besteuerung im Rahmen der Veranlagung.
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In Osterreich nicht ansassige, beschrankt steueiglitige Personen

Fir natirliche Personen, die in Osterreich wedeereiWohnsitz noch ihren gewdhnlichen Aufenthalt
haben, und juris'_[jsche Personen, die in Osterneither ihren Sitz noch den Ort ihrer Geschaftslgitun
haben, (nicht in Osterreich ansassige Persondrijrgillgemeinen Folgendes:

Zinsen aus den Teilschuldverschreibungen, die Vot in Osterreich anséssigen natiirlichen Personen
bezogen werden, unterliegen einer beschrankterefpiiaht, die durch Abzug der 27,5%igen Osterrei-
chischen Kapitalertragsteuer erhoben wird, sofarim die depotfilhrende oder auszahlende Stelle in Os
terreich befindet. Zu solchen Zinsen zahlen nichitlaufende Zinszahlungen, sondern auch bei VeraulRe
rung, Rickzahlung oder Einlésung der Teilschuldstemibungen realisierte Stiickzinsen. Keine Steuer-
pflicht besteht fir (Stiick-) Zinsen, die mangelgliégen einer depotfihrenden oder auszahlendele Stel
in Osterreich nicht der 6sterreichischen Kapitadgsteuer unterliegen.

Ausgenommen von dieser beschrankten Steuerpflictitvgeiters (i) (Stlick-) Zinsen, die nicht von na-
turlichen Personen erzielt werden und (ii) (Stidfsen, die von Personen erzielt werden, dienerai
Staat ansassig sind, mit dem ein automatischernationsaustausch besteht, wobei die Begrindung der
Ansassigkeit in einem solchen Staat dem Abzugshemgdéten durch Vorlage einer Ansassigkeitsbe-
scheinigung (in der Regel unter Verwendung des Bomdesministeriums fur Finanzen aufgelegten und
auf dessen Website (www.bmf.gv.at) abrufbaren FarauS-QU1) nachzuweisen ist.

Soweit Einkiinfte aus den Teilschuldverschreiburigesterreich bezogen werden (inlandische auszah-
lende oder depotfiihrende Stelle) und keine Stelighpin Osterreich besteht, kann ein Abzug deriKap
talertragsteuer unterbleiben, wenn der nicht irefdsich anséssige Anleger der dsterreichischerahusz
lenden bzw. depotfihrende Stelle die dafir notwgamliVoraussetzungen nach den Bestimmungen der
osterreichischen Einkommensteuerrichtlinien nackivaiVurde KESt einbehalten, obwohl keine be-
schrankte Steuerpflicht besteht, hat der AnlegerMidglichkeit, bis zum Ablauf des fiinften Kalender-
jahres, das auf das Jahr der Einbehaltung folgt) kastandigen 6sterreichischen Finanzamt die Ruick-
zahlung der KESt zu beantragen.

Eine Entlastung von der Kapitalertragsteuer aufgruon allenfalls anwendbaren Doppelbesteuerungs-
abkommen ist, soweit in diesen Doppelbesteuerukgsaimen vorgesehen, moglich, setzt aber einen
vom Anleger beim zustandigen Finanzamt zu stelleriRigckerstattungsantrag fur die zunachst von der
Osterreichischen depotfiihrenden Stelle abzuziehéagialertragsteuer voraus.

Ruckerstattungsantrage sind in der Regel erst Abtduf des Jahres der Einbehaltung der Kapitalgrtra
steuer zulassig.

Sofern nicht in Osterreich ansassige AnleiheglzmbEjnkiinfte aus den Teilschuldverschreibungen im
Rahmen von in Osterreich steuerpflichtigen betitklein Einkiinften (insbesondere (iber eine dsteiireich
sche Betriebsstatte) beziehen, unterliegen sielirRégel derselben Besteuerung wie unbeschrankt ste
erpflichtige Anleiheglaubiger.

Besteuerung in Deutschland

Zinsertrage und realisierte Wertsteigerungen amsrénvestition in die vorliegende Anleihe kbnnen z
steuerpflichtigen laufenden Ertragen und Verauf@@gewinnen bzw. -verlusten bei einem Anleiheglau-
biger in Deutschland fuhren. Soweit im Folgendehdmutsche Rechtsnormen verwiesen wird, sind die-
se dem deutschen Einkommensteuergesetz Standrier 2018 entnommen. Anpassungen an gesetzli-
che Anderungen werden nicht nachvollzogen.

Zinsertrage aus den Anleihen unterliegen bei int@#land einkommensteuerpflichtigen natirlichen

Personen nach § 20 Abs. 1 Nr. 7 des deutschen fBmkosteuergesetz (EStG-DE) der deutschen Ein-
kommensteuer (zzgl. Solidaritatszuschlag) und bddéutschland koérperschaftsteuerpflichtigen Perso-
nen der deutschen Koérperschaftsteuer (zzgl. Sibtiszuschlag). Gegebenenfalls unterliegen sie auch
der Gewerbesteuer und bei natirlichen Personerbgagefalls auch der Kirchensteuer.
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Laufende Ertrage aus Teilschuldverschreibungen

In Deutschland unbeschréankt einkommensteuerpftjehtiatirlichen Personen, die Teilschuld-
verschreibungen im Privatvermogen halten

Bei in Deutschland unbeschrankt einkommensteuehpitien natirlichen Personen, deren Anleihen dem
Privatvermbgen zuzuordnen sindP(jvatanleger®), unterliegen die Zinsertrdge grundsatzlich einem
besonderen Steuersatz (§ 32d Abs. 1 EStG-DE, §830lZG-DE, sogenannte Abgeltungssteuer) von
26,375% (einschliellich des Solidaritatszuschlabsr gegebenenfalls zuziglich Kirchensteuer von 8%
oder 9% (die jedoch nach § 32d Abs. 1 Satz 3 ESEGD 25% die Abgeltungssteuer reduziert)). Der
Anleiheglaubiger kann beantragen, dass stattdesssenndividueller Steuersatz angewendet wird, wenn
das fur ihn wegen eines niedrigeren individuellétkBmmensteuersatzes (8§ 32d Abs. 6 EStG-DE) guns-
tiger ist (Gunstigerprifung). Bemessungsgrundldgedfe deutsche Einkommensteuer ist der Bruttobe-
trag der Zinsertrage; Aufwendungen im Zusammenhaitglen Anleihen (Werbungskosten, § 9 EStG-
DE) sind bei Privatanlegern nicht abzugsfahig. AJsfihig ist lediglich ein jahrlicher, nicht andertige
verwendeter Sparer-Pauschbetrag (8 20 Abs. 9 E®JGvbn pro Person EUR 801 (EUR 1.602 bei zu-
sammenveranlagten Steuerpflichtigen). Das gilt auchréllen der Gunstigerprufung (8 32d Abs. 6
EStG-DE).

In Deutschland unbeschréankt einkommensteuerpfijehtiatiirlichen Personen, die Teilschuldverschrei-
bungen im Betriebsvermdgen halten

Werden die Anleihen durch in Deutschland unbesdtiginkommensteuerpflichtige nattrliche Personen

im Betriebsvermogen gehalten, unterliegen die Zirége dem individuellen, progressiven Steuersatz
(8 32a EStG-DE, 8§ 1 ff. SolZG-DE) von bis zu 4B%¥ (einschliel3lich des Solidaritdtszuschlags, aber
gegebenenfalls zuziglich Kirchensteuer von 8% 6@erdie nach 8 10 Abs. 1 Nr. 4 EStG-DE als Son-

derausgabe beriicksichtigungsfahig ist). Aufwendarige Zusammenhang mit den Anleihen sind dann

unter den allgemeinen Voraussetzungen abzugsfBiigZinsertrdge im Betriebsvermdgen unterliegen

grundsatzlich zusatzlich auch der Gewerbesteugr§81 GewStG-DE). Der Gewerbesteuersatz ist von
Gemeinde zu Gemeinde unterschiedlich; in einer Gaieemit einem Hebesatz von 400% betragt die

Gewerbesteuer 14% des Gewerbeertrags. Bei natimlielersonen wird die Gewerbesteuer in einer pau-
schalisierten Form unter Berlcksichtigung bestimritéchstgrenzen auf die Einkommensteuer ange-
rechnet (8 35 EStG). Ein Vor- oder Rucktrag isbimsit hingegen nicht mdglich.

In Deutschland unbeschrankt kérperschafsteuerpftiehPersonen

Werden die Anleihen von Personen gehalten, die irut&hland unbeschrankt kor-
perschaftsteuerpflichtig sind (z. B. Kapitalges#iisiten), unterliegen die Zinsertrdge dem Regéltari
(8 23 Abs. 1 KStG-DE, 88 1 ff. SolZG-DE) der Korpehnaftsteuer (15,825% einschlie3lich des Solidari-
tatszuschlags). Sie unterliegen auf3erdem grunatsttiedr Gewerbesteuer (siehe vorheriger Absatz).

Von der Einkommen- oder Kérperschaftsteuer befreiieiheglaubiger

Anleiheglaubiger kdnnen aus verschiedenen Grinderz @der teilweise einkommen- oder korper-

schaftsteuer- befreit sein. Inwieweit individueBesuerbefreiungen auch auf die Ertrage aus deni-Anle
hen anwendbar sind oder inwieweit die Anlage inAtéeihen die Steuerbefreiung insgesamt geféahrdet,
hangt von den Gegebenheiten des jeweiligen Anl&lbggers ab und muss jeweils individuell gepruft

werden.

Gewinne und Verluste aus der VeraufRerung bzw. diegleichgestellten Vorgédngen der Teilschuld-
verschreibung

Der Einkommensteuer bzw. Korperschaftsteuer uneijsvdem Solidaritatszuschlag sowie gegebenen-
falls auch der Gewerbesteuer unterliegen zu deagfigenen Steuersatzen grundsatzlich auch Gewinne
aus der Veraullerung der Anleihe, 8 20 Abs. 2 St.I7 NEStG-DE. Als Veraul3erung gelten auch die
Einldsung, Rickzahlung, Abtretung oder verdecktddgie in eine Kapitalgesellschaft, § 20 Abs. 2 S. 2
EStG-DE. Gewinn ist hierbei der Unterschiedsbetragschen den Anschaffungskosten einerseits und
den Einnahmen aus der Verauf3erung nach Abzug derefidungen, die mit der Ver&uf3erung unmittel-
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bar sachlich zusammenh&ngen andererseits, 8§ 204ABStG-DE. Sollten die Anschaffungskosten der
Anleihe (etwa in Folge eines Depotubertrags) nigthgewiesen werden, betragt die Bemessungsgrund-
lage der Kapitalertragsteuer 30% der Einnahmerdau¥eraulRerung oder Einldsung der Anleihe (8 43a
Abs. 2 Satz 7 EStG-DE). Siehe dazu auch ,Besoniderhbei der Verwahrung der Anleihe in einem
Depot in Deutschland®.

Grundsatzlich kommt eine Besteuerung von Wertsteiggen der Anleihe auch bei Uberfiinrungen der
Anleihe vom Privat- ins Betriebsvermdgen oder unetekoder zwischen verschiedenen Rechtstragern,
an denen der Anleiheglaubiger beteiligt ist (z.F@rsonengesellschaften) in Betracht. Die Folged sin

vom Anleiheglaubiger jeweils gesondert zu prifen.

Besonderheit bei Verlusten aus Veraulierung bzwigfigestellten Vorgdngen der Anleihe bei Privat-
anlegern

Verluste aus der VerduRerung der Anleihe oder eigienchgestellten Vorgang kénnen bei Privatanle-
gern grundsatzlich nur mit Einkiinften aus Kapitatwégen im gleichen Jahr verrechnet werden; eine
Verrechnung mit Einkiinften aus anderen Einkunfisaist nicht maglich. Nicht ausgeglichene Veraul3e-
rungsverluste werden vorgetragen und in kinftigelhreh unter vergleichbaren Beschrankungen mit
Einkiinften aus Kapitalvermdgen verrechnet.

Nicht realisierte Wertminderungen

Noch nicht realisierte Wertminderungen aus der helenindern bei Privatanlegern das steuerpflichtige
Einkommen nicht. Bei Anleiheglaubigern, die die é&ihk in einem Betriebsvermdgen halten, mindern
nicht realisierte Wertminderungen nur unter bestiemmoraussetzungen das steuerpflichtige Einkom-
men.

Wegzug aus Deutschland

Bei der Verlegung des Wohnsitzes aus Deutschlasid\usland muss der Anleiheglaubiger besondere
Vorschriften beachten, die etwa zur Besteuerungalisierter Wertsteigerungen oder zur Verlangerung
der unbeschréankten Steuerpflicht fihren kénnen.

Erklarungspflichten beziglich der erzielten Ertragend Veraufl3erungsgewinne

Die erzielten laufenden Ertradge und die VeraulResgeginne unterliegen grundsatzlich der Erklarungs-
pflicht im Rahmen der Einkommen- bzw. Kdrperschaefisrerklarung. Eine Ausnahme gilt nur far Pri-
vatanleger, wenn die laufenden Ertrage bzw. didéisteden Veraulierungsgewinne einem deutschen,
abgeltenden Steuerabzug unterlegen haben (siejenttdn Absatz).

Besonderheiten bei der Verwahrung der Anleihe imein Depot in Deutschland

Wird die Anleihe fur den Anleiheglaubiger in ein@on einer deutschen Bank betreuten Depot verwahrt,
ist die betreuende Bank — vorbehaltlich eines HbesiGbtigungsfahigen Sparer-Pauschbetrages (siehe
oben) oder einer sog. Nichtveranlagungs-Bescheigiguverpflichtet, auf den Bruttozinsertrag bzwf au
den realisierten VeraufRerungsgewinn (ggf. nacheédbmung mit vorhandenen Verlusten) deutsche Ka-
pitalertragsteuer abzuziehen. Als deutsche Bartkmélierbei jedes aus deutscher Sicht inlandisake K
ditinstitut, Finanzdienstleistungsinstitut, Wertmapandelsunternehmen oder Wertpapierhandelsbank
sowie jede deutsche Zweigniederlassung eines solhe deutscher Sicht auslandischen Unternehmens
(sog. auszahlende Stelle im Sinne des EStG-DE) Sbmrersatz betragt dabei 25% zzgl. Solidaritatszu-
schlag (=26,375%) und ggf. zzgl. KirchensteuerFialle einer Verwaltung oder Verwahrung durch eine
auszahlende Stelle im Sinne des EStG-DE erfolgtHilbehalt der Kirchensteuer im Rahmen der an-
wendbaren Landeskirchensteuergesetze automatisskj denn, der Inhaber hat zuvor der Ubermittlung
seiner Kirchensteuerabzugsmerkmale durch das Bredealamt fiur Steuern widersprochen. Wird die
Kirchensteuer nicht einbehalten, ist ein kirchemstpflichtiger Inhaber der Anleihe verpflichtet,edi
erhaltenen Zinsertrage in seiner Einkommensteuérerky anzugeben. Die Kirchensteuer auf die Zins-
ertrdge wird in diesem Fall im Wege der Veranlagargpben. Ein gesonderter, zusatzlicher Abzug der
einbehaltenen Kirchensteuer als Sonderausgabm iBtile der Anwendung des Abgeltungssteuersatzes
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nach 8§ 32d Abs. 1 EStG nicht zuléssig. Jedoch redusich die Abgeltungssteuer um 25% der auf die
Kapitaleinkiinfte entfallenden Kirchensteuer.

Bei Privatanlegern tritt mit dem Steuerabzug gréatzgh abgeltende Wirkung ein (sog. Abgeltungsteu-
er, 843 Abs.5 S. 1 EStG-DE). Bei betrieblichenlefreglaubiger hat der Steuerabzugsbetrag keine
abgeltende Wirkung; der Steuerbetrag wird auf elégesetzte Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer des
Anleiheglaubigers bei der Steuerfestsetzung angeetc§ 36 Abs. 2 Nr. 2 EStG-DE.

Besteuerung von im Ausland ansassigen Anleihegladin

Inhaber der Anleihe gelten als nicht in Deutschlandassig, wenn sie weder ihren Wohnsitz noch ihren
gewohnlichen Aufenthalt bzw. ihren Sitz oder dert Brer Geschéftsleitung in Deutschland haben.
Zins- und Kapitalertrage unterliegen grundsatzhatht der deutschen Besteuerung, wenn sie von nicht
in Deutschland ansassigen Anleiheglaubigern enziettien, es sei denn, sie sind als Einkiinfte auts de
schen Quellen zu qualifizieren, weil sie z.B. eiBetriebsstatte in Deutschland zuzuordnen sind.

Wenn die Anleihe von einer auszahlenden Stelle iimnesdes EStG-DE verwahrt oder verwaltet wird
oder die VerauRerung der Anleihe durch eine sofsfagt, werden die Zinsertrage und Kapitalertrage
aus einer Veraulerung grundsatzlich dem Abzug \ayitKlertragsteuer wie oben im Abschnitt ,Beson-
derheiten bei der Verwahrung der Anleihe in eineap@ in Deutschland” beschrieben, unterworfen.
Daher wird solchen Anleiheglaubigern dringend aagpmr, ihren steuerlichen Berater vorab zu kontaktie
ren und sich umfassend zu dieser Thematik beratetassen. Gegebenenfalls wird es flr nicht in
Deutschland ansassige Anleiheglaubiger mdglich, séth entweder im Voraus vom Kapitalertragsteu-
ereinbehalt befreien zu lassen oder sich die emitmte Kapitalertragsteuer nachtraglich erstatien z
lassen, wenn tatsachlich keine Einklnfte aus deets®uellen vorliegen bzw. keine inlandische be-
schrankte Steuerpflicht besteht und ein wirksamachwWeis der Ansassigkeit aul3erhalb Deutschlands
erfolgt.

Besonderheiten bei der Verwahrung der Anleihe imem Depot in Osterreich
Bei der Verwahrung von Teilschuldverschreibunge®dterreich ist Folgendes zu beachten:

* Die aus der Anleihe erzielten Ertrdge missen indéettschen Steuererklarung erklart werden und
werden bei Privatanlegern grundséatzlich zum Abgej$steuersatz (25% zuzuglich Solidaritatszu-
schlags) besteuert bzw. bei Anleiheglaubigern,diéeAnleihe in ihrem Betriebsvermdgen halten
entsprechend zu den jeweils anwendbaren reguldeaieiSatzen (siehe dazu oben).

«  Zur Besteuerung in Osterreich siehe oberBgsteuerung in Osterreich—In Osterreich nicht @asa
sige, beschrankt steuerpflichtige Persdflen

« Zwischen Osterreich und Deutschland besteht eionaatischer Informationsaustausch auf Basis
des OECD Standards fur den automatischen Informsdigstausch Uber Finanzkonten in Steuersa-
chen und der EU-Amtshilferichtlinie (Richtlinie 20¥16/EU idF insbesondere der RL
2014/107/EU), vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 FKAustG-DE.
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AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die folgenden zusammengefassten ausgewahlten kifanmaationen der Gruppe wurden den gemaf
nach den International Financial Reporting StandardFRS), einschlie3lich der Interpretationen des
FRS Interpretations Committee®, wie sie in der fBpaischen Union anzuwenden sind, sowie den
erganzenden Bestimmungen des § 245a Abs. 1 UGéIterstund gepruften Konzernabschliissen der
Emittentin fur die Geschéaftsjahre 2016 und 2015 isodem ungepriften nach IAS 34 erstellten
Konzernzwischenabschluss der Emittentin fur dienndonate endend zum 30. September 2017
entnommen und sollten in Verbindung mit den Doktemendie per Verweis in diesen Prospekt
aufgenommen sind, gelesen werden.

Neun Monate endend am Zum und fur das Geschéftsjahr
30. September endend zum 31. Dezember,
2017 2016 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, auRer explizit andersangefihrt
(ungepruft) (gepruft, auBer explizit anders
angefihrt)
Erlose 144,2 147,1 198,8 190,7
davon Mieterldse und Erlse aus der
Hotelbewirtschaftung (ungeprifft).............cccc....... 118,8 118,7 161,1 157,2
EBITDA ...ttt emi e 71,3 68,7 92,5 88,7
EBIT oottt e 133,0 170,5 278,7 165,7
[=1= ) e 93,3 118,4 216,5 112,3
Periodenergebnis ..........oocuveiiiiiii e 77,0 119,8 204,3 77,2
Bilanzsumme ... 22224 2.278,9 2.067,4
Eigenkapital............cccoeeeennnnnen. 883,7 824,3 646,6
Verbindlichkeiten (ungepriifd............. . 1.338,7 1.454,6 1.420,8
Eigenkapitalquote (in %, ungeprif).............ccccucv.... 40 36 31
Cashflow aus der Geschaftstatigkeit...........ccccoeueeeee. 61,8 67,7 90,3 87,0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit....... 166,2 -6,1 -39,2 -141,1
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit.. -122.,8 38,0 -35,8 30,1
Liquide Mittel zum Ende der Periode....................... 171,2 150,4 66,0 50,7
NOI-Ratio (in %, ungeprift) ...........cccovvveeeeerrieemnnes 50 51 52 53
Ergebnis je Aktie (in EUR).........ccooviiiiiecniieieiieees 1,12 1,78 2,98 1,17
Buchwert je Aktie (in EUR, ungepriiff) 13,29 12,02 9,34
Operativer Cash-Flow je Aktie (in EUR, ungepriit).. 0,90 0,96 1,30 1,26
Immobilienvermagen (ungeprif®)...........cccccoovvvrennce. 1.770,5 2.063,9 1.960,6
davon Entwicklungsprojekte und unbebaute
GrundstlCKe.........coovvviiieiieieieree e 30,1 20,8 16,2

(1) Die Summe aus Mieterlése und Erlése aus deelbetirtschaftung:

Neun Monate endend am Zum und fur das Geschéftsjahr
30. September endend zum 31. Dezember,
2017 2016 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, auRer explizit andersangefihrt
(ungepruft) (gepruft, auBBer explizit anders
angefuhrt)
MIEterliSe......ccuveruieririiieeeer e 86,0 88,5 118,2 111,7
Erlése aus der Hotelbewirtschaftung.. 32,8 30,2 42,9 45,5
Mieterlése und Erlose aus der
Hotelbewirtschaftung (ungepriift)........ 118,8 118,7 161,1 157,2

(2) Die Verbindlichkeiten sind die Summe aus laisgifjem Fremdkapital und kurzfristigem Fremdkapital

Neun Monate endend am Zum und fur das Geschéftsjahr

30. September endend zum 31. Dezember,
2017 2016 2015

Alle Zahlen in Millionen EUR, auRer explizit andersangefihrt
(ungepruft) (gepruft, auBer explizit anders
angefuhrt)

Langfristiges Fremdkapital... . 1.114,8 1.223,8 1.248,3
Kurzfristiges Fremdkapital....... . 223,9 230,8 172,5
Verbindlichkeiten (ungeprift) .............. 1.338,7 1.454,6 1.420,8

(3) Die Eigenkapitalquote entspricht dem Anteil dggenkapitals (inklusive nicht beherrschende Aejean der Bi-
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lanzsumme, somit dem Eigenkapital multipliziert @00, dividiert durch die Bilanzsumme.

Neun Monate endend am
30. September

Zum und fur das Geschaftsjahr
endend zum 31. Dezember,

2017 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, auRer explizit andersangefiuhrt
(ungepruft) (gepruft, aul3er explizit anders
angefuhrt)
Eigenkapital.........coooveerieiinii e 883,7 824,3 646,6
Bilanzsumme 22224 2.278,9 2.067,4
Eigenkapitalquote (in %, ungepruft).... 40 36 31

Das NOI-Ratio (net operating income, Nettoletsiergebnis) ist ein Indikator fir die Effiziensdgestandsgeschaf-
tes. Die Kennzahl entspricht den Erlésen (abzluglehAufwendungen fir die Immobilienbewirtschaftuntd die

Hotelbewirtschaftung) multipliziert mit 100, divigtt durch die Erlose:

Neun Monate endend am
30. September

Zum und fur das Geschéftsjahr
endend zum 31. Dezember,

2017 2016 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, au3er explizit andersangefihrt
(ungepruft) (gepruft, aul3er explizit anders
angefuhrt)
ErOSE .o 144,2 147,1 198,8 190,7
Aufwand aus der
Immobilienbewirtschaftung.................. -47,2 -48,9 -64,2 -55,8
Aufwand aus der Hotelbewirtschaftung -24,2 -22,7 -32,0 -33,2
Nettomietergebnis (ungepruft)............. 72,8 75,5 102,6 101,7
ErOSe.....ooovvviiiieee e 1442 147,1 198,8 190,7
NOI-Ratio (in %, ungepruft) ................ 50 51 52 53

Der Buchwert je Aktie entspricht dem Eigenkapithne nicht beherrschende Anteile) dividiert dudie im Um-

lauf befindlichen Aktien zum Ende der Periode:

Neun Monate endend am
30. September

Zum und fur das Geschéftsjahr
endend zum 31. Dezember,

2017 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, au3er explizit andersangefihrt
(ungepruft) (gepruft, aul3er explizit anders
angefuhrt)

Eigenkapitalohne nicht beherrschende
ANtEIle ... 880,1 795,6 623,3
Im Umlauf befindliche Aktien zum
Ende der Periode (Anzahl).................. 66.201.755 66.201.755 66.727.176
Buchwert je Aktie (in EUR,
UNGEPIUFL) o 13,29 12,02 9,34

Der Operative Cash-Flow je Aktie entspricht d@perativen Cash-Flow dividiert durch die durchsdfiait im Um-

lauf befindlichen Aktien:

Neun Monate endend am
30. September

Zum und fur das Geschéftsjahr
endend zum 31. Dezember,

2017 2016 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, auf3er explizit andersangefihrt
(ungepruft) (gepruft, aul3er explizit anders
angefuhrt)
Operativer Cashflow...........cccccceeiviiinneen. 59,8 64,0 86,3 83,9
Durchschnittliche Anzahl
der im Umlauf befindlichen Aktien....... 66.201.755 66.727.176 66.645.014 66.768.722
Operativer Cash-Flow je Aktie (in
EUR, ungeprift) ......cccocevieiiiiieiien, 0,90 0,96 1,30 1,26

Das Immobilienvermégen ist die Summe aus aiafizinvestitionen gehaltene Immobilien, selbst ggeummobi-
lien und zur VerauBerung gehaltene Vermdgenswsoferf diese Immobilienvermdgen betreffen):

Neun Monate endend am
30. September

Zum und fur das Geschéftsjahr
endend zum 31. Dezember,

2017 2016 2015
Alle Zahlen in Millionen EUR, auRer explizit andersangefihrt
(ungepruft) (gepruft, aul3er explizit anders
angefuhrt)
Als Finanzinvestitionen gehaltene
Immobilien ........cccooiiiiiee 1.634,4 1.938,1 1.842,6
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Neun Monate endend am Zum und fur das Geschéaftsjahr

30. September endend zum 31. Dezember,
2017 2016 2015

Alle Zahlen in Millionen EUR, auRer explizit andersangefihrt
(ungepruft) (gepruft, aulzer explizit anders
angefihrt)
Selbst genutzte Immobilien................. 127,1 125,8 118,0
Zur Veraul3erung gehaltene

Vermogenswerte 9,0 0 0
Immobilienvermdgen (ungepruft)........ 1.770,5 2.063,9 1.960,6

(Quelle: Geprifte Konzernabschliisse, KonzernzwischenabscBlts7 und interne Daten der Emittentin.)

Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage und ddrandelsposition der Gruppe

In den ersten neun Monaten des Jahres 2017 hd&ndieentin zwei BlUroobjekte im ,Viertel Zwei",
einer Biro- und Wohngegend im zweiten Wiener Gedebezirk, sowie ihre Anteile am Einkaufszent-
rum Serdika Center (65%) und ihr Blrogebaude Ser@ifices in Sofia verkauft. Erworben wurden in
diesem Zeitraum Aktien an Immobiliengesellschafiex \Wohnimmobilien in deutschen Landeshaupt-
stadten. Das Immobilienportfolio reduzierte sicekgasamt per 30. September 2017 auf rund EUR 1.770
Mio., die anderen finanziellen Vermogenswerte (@htisl3lich Aktien an Immobiliengesellschaften)
erhohten sich per 30. September 2017 auf rund EXBRMAo. Das Jahresiberschuss fir die ersten neun
Monate des Jahres 2017 lag bei EUR 77,0 Mio. Inclkdssjahr 2016 erzielte die Emittentin einen Jah-
resiiberschuss von EUR 204,3 Mio., im Geschaftaib einen Periodengewinn von EUR 77,2 Mio.
Durch diese Ertrage und die Verkaufe im Jahr 20hdhde sich die Eigenkapitalquote deutlich auf rund
40% zum 30. September 2017.

Im Juni 2016 kundigte die Emittentin samtliche vbnausgegebene S IMMO INVEST Genussscheine
(ISIN AT0O000795737 und ISIN AT0000630694) mit Wirigizum 31. Dezember 2017. Der Riickzah-
lungsanspruch wird einen Monat nach seiner Fekistekzur Zahlung fallig (voraussichtlich am 4. Mai
2018).

Seit 31. Dezember 2016 gab es in den Aussichterfidanzlage und der Handelsposition der Gruppe
keine wesentlichen negativen Veranderungen.
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GESCHAFTSTATIGKEIT
Uberblick

Die Gruppe ist ein international tatiger Immobili€onzern mit Hauptsitz in Wien. Die Emittentin sieh
sich als Begriinderin des Segments der bdrsenmotigrhmobilien-Wertpapiere in Osterreich. Der
s Immobilien-Fonds Nr. 1, Vorlaufer der S IMMO INBE Genussscheine, notierte bereits 1987 an der
Wiener Borse, die Aktien der Emittentin seit 2002.

Die Gruppe hat neben ihrem Hauptsitz in Wien eigditarbeiter in Deutschland, Ungarn und Rumani-
en und beschaftigte zum 30. September 2017 (inidudbtels) 580 (Jahresdurchschnitt 2016: 575, Jah-
resdurchschnitt 2015: 555) Personen. In Deutschtahtt die Hausverwaltung Maior Domus zur Unter-
nehmensgruppe. Dartiber hinaus gehéren Projektdiftpl Management- und Besitzgesellschaften in
Deutschland, Osterreich, Rumanien, Ungarn, Tsckachder Slowakei, Kroatien und Bulgarien zum
Portfolio.

Die Emittentin Ubt als Muttergesellschaft teilwegee Holding-Funktion aus und ist daher auch vem d
Ausschuttungen ihrer Tochterunternehmen abhangig.@uppe lasst sich graphisch, vereinfacht, in
folgendem Uberblick darstellen (zum Prospektdatum):

S IMMO AG (21 Objekte in Osterreich)

100% 100% 100%

CEE PROPERTY INVEST
Immobilien GmbH

A. D. I. Immobilien Beteili-
gungs GmbH

German Property Invest Im-
mobilien GmbH

Deutsche und 6sterreichi
sche Projekt-/ Manage-
ment-/ Besitzgesellschaf-
ten fir 192 Objekte in

Projekt-/ Besitz-/ Ma-
nagement- / Holdingge-
sellschaften fur 5 Objekte
in Osterreich

CEE Projekt-/ Besitz-/ Holdingf
und Beteiligungsgesellschafte

far

5 Objekte in Rumanien

=)

Deutschland - 8 Objekte in Ungarn

- 6 Objekte in Slowakei

- 2 Objekte in Tschechien
- 1 Objekt in Kroatien

- 1 Objekt in Bulgarien

L Maior Domus Haus-
verwaltung GmbH

(Quelle: Interne Daten der Emittentin.)

Die Gruppe betreibt Ankauf, Entwicklung, VermieturBetrieb, Sanierung bzw Revitalisierung und

Verkauf von Immobilien in ihren Segmenten OstetieReutschland und CEE. Das Immobilienportfolio

der Emittentin setzt sich aus Birogebauden, Getstiijékten einschlie3lich Einkaufs- und Fachmarkt-
zentren, Hotels und Wohnimmobilien zusammen. Dietténtin betreibt keine Forschung und Entwick-

lung. Die Tochtergesellschaften mit eigenem Pelsariaeutschland, Ungarn und Rumanien, sind unter
anderem fir das Asset Management und die Vermisalktigitaten vor Ort zustandig.

Portfoliostruktur

Das Immobilienportfolio der Gruppe bestand per S€ptember 2017 aus 233 Objekten mit einem
Buchwert von EUR 1.770,5 Millionen und einer Ges&tutzflache von rund 1,1 Millionen m2. Die Ob-
jekte befinden sich in Deutschland, Osterreich imder CEE-Region, zum Grof3teil in Hauptstadten.
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Nach Buchwerten laut Konzernabschluss betrachegnden sich per 30. September 2017 65,9% der
Objekte in Osterreich und Deutschland. Gesamt testeflich die regionale Verteilung zum
30. September 2017 und zum 31. Dezember 2016 Vgedar:

Regionale Verteilung der Immobilienbuchwerte (Verkdrswerte bzw. bei selbstgenutzten Immobilien fortgigihrte
Anschaffungskosten) einschlieBlich Buchwerte der Gindstiicke

Immobilien- Immobilien-
buchwerte zum buchwerte zum
30. September 31. Dezember
2017 Anteil 2016 Anteil
Region (Millionen EUR) (%) (Millionen EUR) (%)
(OS] (=11 1=110] 1 T 426,5 24,1 632,8 30,7
Deutschland ............cccccoeeveiiiiieeeee.. 740,1 41,8 660,0 32,0
CEE i 603,9 34,1 7711 37,3

(Quelle: Interne Daten der Emittentin.)

Die Gebaude der Gruppe sind nach unterschiedlibhenungsarten diversifiziert: Die Gruppe hélt Ge-
werbeimmobilien (Blirogebaude, Geschaftsimmobilied Hotels) und Wohnobjekte.

Auf Basis der Hauptnutzungsart gegliedert verteitdh das Portfolio zum 30. September 2017 und zum
31. Dezember 2016 wie folgt:

Verteilung der Immobilienbuchwerte nach Hauptnutzungsart (Verkehrswerte bzw. bei selbstgenutzten Immadlen fortgefiihrte
Anschaffungskosten) einschlielich Buchwerte der Gindstiicke

Anteil zum Anteil zum
Nutzungsart 30. September 2017 (%) 31. Dezember 2016 (%)
Gewerbe (Blro, Geschaft und Hotel).........ceeeeecnvvverimm.. 72,9 80,7
WORNNEN L.t e 27,1 19,3
GESAML ...t 100,0 100,0

(Quelle: Interne Daten der Emittentin.)

Ein Grof3teil der abgeschlossenen Mietvertrageristen Euro und an die Entwicklung von ublichen
Preisindizes gebunden.

Der Vermietungsgrad des Gesamtportfolios lag zunS&ptember 2017 bei 94,5% (31. Dezember 2016:
93,9%); diese Berechnung umfasst alle Ertragslisgjeaften, flur die aktuell kein Entwicklungspotehzia
identifiziert worden ist.

Im Jahr 2016 betrugen die Mieterlése der Gruppe EWUR2 Millionen (2015: EUR 111,7 Millionen).
Die Erlose aus der Hotelbewirtschaftung (Erl0se ideForm von Managementvertrdgen betriebenen
Hotels) beliefen sich auf EUR 42,9 Millionen (208JR 45,5 Millionen). Die Emittentin weist die in
Form von Managementvertragen betriebenen Hotelsndidarriott und Budapest Marriott in den Erlo-
sen aus der Hotelbewirtschaftung aus.

Die Mieterlése nach Nutzungsarten gliederten giothein vergangenen beiden Geschéftsjahren wie folgt:

Verteilung der Mieterldse nach Nutzungsart

Anteil 2016 Anteil 2015
Nutzungsart (%) (%)
Gewerbe (Blro, Geschaft und Hotel).........ceeeeecviivivmneeennne, 79,5 80,8
WORNNEN L. et 20,5 19,2
GBSAML ...ttt e e e e e e e aaananas 100,0 100,0

(Quelle: Interne Daten der Emittentin.)
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Die regionale Verteilung der Mieterlése in den \aargenen beiden Geschaftsjahren gliedert sich wie
folgt:

Regionale Verteilung der Mieterldse

Mieterlése 2016 Mieterlése 2015
(Millionen Anteil 2016 (Millionen Anteil 2015
Region EUR) (%) EUR) (%)
(@151 (=11 1=110] 1 TR 28,1 23,7 28,5 25,5
Deutschland ...........ccoccveeiiiiivieeeenn 37,1 31,4 30,5 27,3
CEE oot 53,0 44,9 52,7 47,2
GeSAML ...t 118,2 100,0 111,7 100,0

* Umfasst die Segmente CEE und SEE der Konzerrgahisehliisse 2015 und 2016.

(Quelle: Interne Daten der Emittentin.)
Fur die Gruppe relevante Markte

Die Gruppe ist in Osterreich, Deutschland und QEEimem oder mehreren der Markte fiir Bliroimmobi-
lien, Wohnimmobilien, Geschaftsimmobilien und Hetefitig. Nach Ansicht der Emittentin sind die
Markte — auch innerhalb einzelner Stadte — zum Staik fragmentiert. Der folgende, allgemein gehalt
ne Uberblick ist vor diesem Hintergrund zu lesen.

Er beruht auf folgenden Quellen: Bratislava Rede&iwrum, Budapest Research Forum, CBRE, IMX
August 2017 — Der Immobilienindex von Immobilien8t&4, Institut fir Hohere Studien Wien (IHS),
Internationaler Wahrungsfonds (IWF), Jones Lang dlaS (JLL), Oesterreichische Nationalbank
(OeNB), Osterreichisches Institut fiir Wirtschaftsfhung (WIFO), Raiffeisen Research, Vienna Rese-
arch Forum, www.b2b.wien.info, www.hotstats.com, wproperty-forum.eu.

Osterreich

In den ersten drei Quartalen 2017 ging am WiengoBarkt die gesamte Vermietungsleistung gegen-
uber dem Vergleichszeitraum des Jahres 2016 adf#8r®00 m? zuriick. Das sind rund 63% weniger als
im Vergleichszeitraum des Jahres 2016. Die Spitrstem zum Ende des dritten Quartals 2017 blieben
unverandert bei EUR 26 pro m2 monatlich oder EUR Bio m2 annualisiert. Die Leerstandsrate stand
zum 30. September 2017 bei 5,3%, was einer Verhasgeron 0,3 Prozentpunkten im Vergleich zum

zweiten Quartal 2017 entspricht.

Der Wiener Hotelmarkt entwickelt sich weiterhin jios In den ersten neun Monaten 2017 wurden
11,6 Millionen Nachtigungen und somit ein Zuwachs ¥,1% im Vergleich zum Vergleichszeitraum im
Jahr 2016 registriert. Der Netto-Nachtigungsumsatz Janner bis August 2017 erreichte tber EUR 494
Millionen — ein Plus von 10% im Vergleich zum Verghszeitraum im Jahr 2016.

Deutschland

Der Berliner Biromarkt verzeichnete eine starkenkaiiung. In den ersten drei Quartalen 2017 betrug
die Vermietungsleistung rund 700.000 m2. Der Tebdgie-, Medien und Telekommunikationssektor
hatte einen starken Einfluss auf dieses ErgebnisciDdie starke Nachfrage verringerte sich die Leer
standsrate im dritten Quartal 2017 um 2 Prozentigualf 3,5% im Vergleich zum Jahr 2016.

Die Wohnungsmieten in den deutschen Metropolenewgnneten von 2007 bis 2017 einen Anstieg von
rund 30%. Die Kaufpreise sowohl fur Neubau- alshafiz Bestandswohnungen erhdhten sich in den
vergangenen Jahren stark.

Die derzeit von der Gruppe bei Ankaufen von Immehilin Deutschland bevorzugten Sekundarstadte
zeichnen sich in der Regel durch eine stabile deafisghe und 6konomische Ausgangsbasis und positi-
ve Gesamtentwicklung aus und sind Uberwiegend deirchmoderates Miet- und Kaufpreisniveau (im
Vergleich zu den Top-Standorten), steigende Angehieten und -kaufpreise, und einem geringen Leer-
stand gepréagt.
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Zentral- und Osteuropa (CEE)

Im dritten Quartal 2017 verringerte sich die Lesmsisrate am Budapester Buromarkt im Vergleich zum
Vorquartal um 1 Prozentpunkt auf 7,6%. Das istgiggingste Wert seit Beginn der Aufzeichnungen. Die
Nachfrage stieg im Vergleich zum zweiten Quartdl20m rund 67% auf insgesamt rund 165.000 m2,

Der Gesamtbestand an Klasse A und B Biroflacheratislava liegt bei rund 1,7 Millionen m2. Im
3. Quartal 2017 sind rund 215.000 m? Biroflacheddn Stadt im Bau. Die Leerstandsrate in Bratislava
liegt auf einem historischen Tiefpunkt bei 6,4%.

Im September 2017 erreichte die durchschnittlicimenzerauslastung von Hotels in Europa den hdchsten
Wert seit September 2015. Hotels in Prag (90,7%)Budapest (89,1%) zeigten hierbei aul3ergewohnli-
che Ergebnisse. Diese Entwicklung unterstitzteEdShung der durchschnittlichen Zimmerpreise, wo-

bei Budapester Hotels mit einer Steigerung von Id%ergleich zu 2016 einen der bedeutendsten An-
stiege in ganz Europa verzeichneten.

In den ersten drei Quartalen des Jahres 2017 caretie der Biromarkt in Bukarest eine Vermietungs-
leistung von rund 250.000 m2. Das entspricht eireringerung von rund 6,5% im Vergleich zum Ver-
gleichszeitraum 2016. Die Leerstandsrate fiel ilmdsvergleich um 2,4 Prozentpunkte auf 9,9%. In den
ersten neun Monaten des Jahres 2017 wurden flwioBj@kte mit einem Umfang von rund 110.000 m?2
Ubergeben. Rund 78% dieser Flachen waren bereitsiatet. Auf Grund der positiven wirtschaftlichen
Lage werden zahlreiche Projekte ohne Vorverwergetgaut. 19 Projekte mit einer Blroflache von ins-
gesamt rund 430.000 m? befanden sich zum Ende rideendQuartals 2017 in Bau. Davon waren rund
20% der Flachen bereits vorvermietet. Die Spitzeteni fur Shopping Center in Ruménien liegen bei
EUR 65-75 pro m2. In Ruménien werden in 2018 ruf6.@00 m2 neue Retailflache auf den Markt
kommen.

Die Leerstandsrate in Zagreb liegt bei rund 8%. pd¢zenmarktmieten liegen aktuell bei EUR 14 — 15
pro m2,

Unternehmensstrategie

Die Emittentin setzt auf ein diversifiziertes Geasitbmodell (Investitionen in Wohn-, Geschafts- Biro
immobilien und Hotels). Wesentlicher Bestandteit 8¢rategie der Emittentin ist die Ausnutzung von
Immobilienzyklen. Derzeit fokussiert die Gruppe bamobilienankaufen vor allem auf Wohnimmaobi-
lien in wirtschaftlich aufstrebenden deutschen lemtduptstadten innerhalb des Einzugsgebiets des Un-
ternehmens, wie beispielsweise Leipzig. Die Gruppeert bei diesen Zukaufen in Marktnischen mit
weniger Wettbewerb. Projektentwicklungen und Rdigierungen erfolgen in samtlichen regionalen
Segmenten. Derzeit baut die Emittentin alleine adér Geschéftspartnern Buroimmobilien in Wien,
Bratislava und Bukarest. Dabei wird grol3er Wert moflerne Technologien und hohe Immobilienstan-
dards gelegt — alle derzeitigen Entwicklungspraekierden nach international anerkannten Standards
wie BREEAM, DGNB oder LEED zertifiziert. Seit Ubeinem Jahr investiert die Emittentin auch in
Aktien von Immobilienunternehmen.

Neue Entwicklungen sowie Ausblick betreffend die Gippe
Seit dem 31. Dezember 2016 gab es keine wesent|idiee Gruppe betreffenden Entwicklungen.
Investitionen

In den ersten drei Quartalen des Geschaftsjahrég Rét die Emittentin rund EUR 96,2 Millionen in
Ankaufe von Immobilen in Deutschland sowie Invéstien in den Immobilienbestand und in laufende
Projekte investiert. Die Emittentin hat dartiberahis den Ankauf weiterer Immobilien in Deutschlamd i
Hohe von EUR 34,2 Millionen beschlossen, wovon EL&Millionen noch im Geschéftsjahr 2017 voll-
zogen wurden. Sofern die Finanzierung nicht aus Hegankapital der Emittentin erfolgt, wird das er-
forderliche Investitionskapital durch Fremdkapifalanziert, das bei Kreditinstituten und/oder durch
Anleiheemissionen unter diesem Prospekt aufgenonwireln Im Geschaftsjahr 2017 hat die Emittentin
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insgesamt rund EUR 170 Millionen in den Erwerb V&ktien an IMMOFINANZ AG und CA IMMO
Immobilien Anlagen AG veranlagt.

Rechtsstreitigkeiten

Soweit die Emittentin gegenwartig davon Kenntnig, reind staatliche Interventionen, Gerichts-,
Schieds- oder Verwaltungsverfahren, die sich ertielaluf die Finanzlage oder die Rentabilitat defitEm
tentin und/oder ihrer Tochtergesellschaften ausmrkzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben, weder
anhéangig noch drohend, noch haben solche Verfdhreteitraum der letzten zwolf Monate bestanden
oder wurden sie abgeschlossen.

Wesentliche Vertrage

Mit Ausnahme der in diesem Prospekt untdayptgesellschafter, Geschaftsbeziehungen zu rediest
den Unternehmen und Personen—-Geschaftsbeziehungeahestehenden Unternehmen und Personen
beschriebenen Vertrage hat die Emittentin auf3ertath normalen Geschaftsverlaufs keine Vertrage
abgeschlossen, die dazu fuhren kdnnten, dass ¢ghiedi der Gruppe eine Verpflichtung oder ein Recht
erlangt, die bzw. das fur die Fahigkeit der Emiitgrihren Verpflichtungen gegeniiber den Anleihagla
bigern nachzukommen, von gro3er Bedeutung ist.
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HAUPTGESELLSCHAFTER, GESCHAFTSBEZIEHUNGEN ZU NAHEST EHENDEN UN-
TERNEHMEN UND PERSONEN

Hauptgesellschafter

Der Gesellschaft wurden folgende Beteiligungentangemafd § 130 Abs. 1 Boérsegesetz 20 B,
seG 2018 bzw. deren Vorgangerbestimmung) gemeldet:

Am 20. April 2009 meldete die Sparkassen Versiangktiengesellschaft (nunmehr Sparkassen Versi-
cherung AG Vienna Insurance Group), ein Konzernuetemen der VIENNA INSURANCE GROUP
AG Wiener Versicherung Gruppe\JlG*), eine Beteiligung an der Emittentin von 7.00@0Btuckak-
tien (rund 10,46% des derzeitigen Grundkapitals).

Die Erste Asset Management GmbH meldete am 30. ibee 2011, dass sie gemeinsam mit ihren
Tochtergesellschaften RINGTURM Kapitalanlagegesblft m.b.H. und ERSTE-SPARINVEST Kapi-
talanlagegesellschaft m.b.H. eine gemeinsame Steimspolitik verfolge und daher Stimmrechtsmittei-
lungen der verwalteten Fondsbestdnde kumulierigefio Dementsprechend meldeten die drei genann-
ten Gesellschaften, dass sie per 29. November @tjgsamt 8.130.557 Stimmrechte an der Emittentin
hielten, was rund 12,15% des derzeitigen Grundapintspricht. Die RINGTURM Kapitalanlagege-
sellschaft m.b.H. wurde mit Wirksamkeit zum 31. Beiber 2015 auf die Erste Asset Management
GmbH verschmolzen.

Am 28. Dezember 2017 wurde gemaf3 den 88 130 ffed&®018 gemeldet, dass die RPR Privatstiftung
(Stifter und Beguinstigter Ronny Pecik, geboren arivdrz 1962) tber verbundene Unternehmen rund
21,86% der Aktien der Emittentin halt. Ebenso wugaeneldet, dass Gesellschaften der RPR-Gruppe
jeweils am 28. Dezember 2017 Vereinbarungen mitSI&NA Holding GmbH abgeschlossen haben,
wonach (i) SIGNA Holding GmbH den Ankauf von 6.8321 Aktien der Emittentin am 28. Dezember
2017 durch Theos GmbH, eine indirekte Tochterges®dift der RPR Privatstiftung mit Substanzgenuss-
rechten der Luxury Living GmbH (kinftig: Theola st GmbH, FN 456014i, und im weiterer Folge nur
,Theola* genannt) finanziert hat (§ 133 BorseG 208 § 23 Abs 2 Z 1 UbG); (ii) SIGNA Holding
GmbH vom 15. Janner 2018 bis 15. Dezember 2019Ra&ht hat, die von der Everest Investment
GmbH & Co KG gehaltenen 2.443.770 Aktien der Emiiteund die von der Pavus Immobilien GmbH

& Co KG gehaltenen 5.353.425 Aktien der Emittertinerwerben und den gesamten Geschaftsanteil an
der Theola, welche indirekt Uber die Theos GmbH®.861 Aktien der Emittentin halt, zu erwerben;
(iif) SIGNA Holding GmbH vom 30. September 2018 B& Juni 2020 verpflichtet ist, auf gemeinsames
Verlangen der Everest Investment GmbH & Co KG uedRavus Immobilien GmbH & Co KG die von
Ersterer gehaltenen 2.443.770 Aktien der Emittemtid die von Zweiterer gehaltenen 5.353.425 Aktien
der Emittentin zu erwerben; sowie (iv) SIGNA HoldiGmbH vom 15. Janner 2020 bis 30. Juni 2020
verpflichtet ist, auf Verlangen der Theos GmbH e dieser gehaltenen 6.832.561 Aktien der Emitten-
tin und auf Verlangen der RPR Privatstiftung den daeser gehaltenen gesamten Geschaftsanteil an der
Theola, welche indirekt Gber die Theos GmbH 6.832 Aktien der Emittentin halt, zu erwerben.

Die Ubrigen Aktien der Emittentin befinden sich Basitz von institutionellen und privaten Investaren

Meldungen gemaR der 8§ 130 ff. BorseG 2018 habebeim Erreichen, Uber- oder Unterschreiten der
darin festgesetzten Schwellenwerten zu erfolgeshale das tatsachliche (aktuelle) Beteiligungsatsma
von den gemeldeten Zahlen abweichen kann.

Der Emittentin sind keine sonstigen Vereinbarungiaren Austibung zu einem spéteren Zeitpunkt zu
einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittefifinren kénnte, bekannt.

Geschéftsbeziehungen zu nahestehenden UnternehmarduPersonen

Der Emittentin nahestehende Unternehmen und Parssind die Organe der Gruppe (Vorstand und
Aufsichtsrat) und die VIG (samt ihren Konzernunedrmen). Die Erste Group war bis zum Verkauf
ihrer Anteile an der Emittentin am 28. Dezember 22@1s nahestehendes Unternehmen im Sinne der
Prospektverordnung zu betrachten; daher werdeGesehaftsbeziehungen mit der Erste Group im Fol-
genden in die Darstellung einbezogen.
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Die Mitglieder des Vorstands der Emittentin erl@rltim Jahr 2016 Beziige in Hb6he von
TEUR 879 (2015: TEUR 797) sowie sonstige Bezlge jrdiWesentlichen die Beitrage an Pensionskas-
sen in Hohe von TEUR 53 (2015: TEUR 53) und dietBge an die Mitarbeitervorsorgekasse in Héhe
von TEUR 14 (2015: TEUR 12) enthalten. Der zurebtlaea Dienstzeitaufwand aus Altersversorgungs-
ansprichen belief sich im Jahr 2016 auf TEUR 68520 EUR 69). Den Aufsichtsratsmitgliedern der
Gesellschaft wurden im Jahr 2016 Vergitungen ineHédn TEUR 176 (2015: TEUR 109) gewéhrt. Die
Mitglieder des Vorstands und des AufsichtsratsEtaittentin erhielten weder Kredite noch Vorschiisse,
es bestehen auch keine zu Gunsten dieser Persagegangenen Haftungsverhaltnisse.

Die Erste Group erbringt fur die Gruppe im Wesehtin Verwaltungs-, Vermittlungs- und Finanzie-
rungsleistungen, wahrend die VIG vor allem Finanmegs- und Versicherungsleistungen erbringt. Ge-
genuber der Erste Group und der VIG bestanden Zurd&ember 2016 und zum 31. Dezember 2015
folgende Forderungen und Verbindlichkeiten:

TEUR 31. Dezember 2014 31. Dezember 2015
SONStIgE FOrAEIUNGEN .....eeiiiiiiiiiie ettt e et e et e e 2.925 2.038
Guthaben bei KreditinStituten ..............oceeceiiiiiieiii e 48.244 25.678
FOIAEIUNGEN ..ottt esreeean s 51.169 27.716

(Quelle: Geprufte Konzernabschliisse.)

Die Guthaben bei Kreditinstituten bestehen im Wesden aus Guthaben auf Girokonten mit einer
Verzinsung von bis zu 0,01%.

TEUR 31. Dezember 201§ 31. Dezember 2015
Langfristige Bank- und FinanzverbindlichKeiteN . ......c.cccovvivvvecrvnnnn.. 351.514 424.715
Kurzfristige Bank- und Finanzverbindlichkeiten...............ccccoccvvevvnenn.. 121.673 63.585
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.............ccoccoeeeeeennen 51 185
Sonstige VerbindliChKEIteN ................ocommmeveee e et e eeireee e e 19 469
VerbiNdlIChKEItEN .........ueiiiii e 473.257 488.954

(Quelle: Gepriifte Konzernabschliisse.)

Die ausgewiesenen Bank- und Finanzverbindlichkdit@men zum 31. Dezember 2016 eine Verzinsung
von 0,75% bis 6,54% und eine durchschnittliche IRef&teit von 5,7 Jahren.

Gegenuber der Erste Group und der VIG fielen in@eschaftsjahren 2016 und 2015 folgende wesentli-
che Aufwendungen und Ertrage an:

Aufwendungen in TEUR 2016 2015
VermittiUNgSPIrOVISION ......ociiiuiiiiiiiiiiieemeie ettt -79 -33

VerwaltungSeNtgeIe .......ccoovviiee e e -539 -884
Bank-Kreditzinsen, sonstige FinanzierungsaufwendanBankspesen...... -26.298 -53.085
SONStige AUTWENAUNGEN .......eeiiiiiiiieees ettt et e a e -1.235 -1.755
AUFWENAUNGEN ...t sttt e e et neeeeas -28.151 -55.757
Ertrédge in TEUR 2016 2015
Miete und BetriebSKOSIEN ............iiiiiiiceceeeree e 437 650
BanKZINSEN .......cociiiiiiiiii e 1 3

Sonstige Zinsertrage 273 169
== (o 1= T U TP TP URUSTISPPTOPN 711 822

(Quelle: Gepriifte Konzernabschliisse.)

Die Gebaudeverwaltung der meisten dsterreichisdtiegenschaften wurde von der Arealis Liegen-
schaftsmanagement GmbH, Wien, besorgt, welche 20%e im Eigentum der Erste Group und der VIG
steht.

Im Geschaftsjahr 2015 wurden Darlehen an assaziidriternehmen, diat equity bewertet werden,
ausgegeben. Per 31. Dezember 2016 bestanden aem dd@sleihungen Forderungen in Héhe von
TEUR 10.372 (31. Dezember 2015: TEUR 6.230). Anan&am es zu keinen Transaktionen im Zu-
sammenhang mit den assoziierten Unternehmen bawGeeneinschaftsunternehmen, dieequitybe-
wertet werden.
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MANAGEMENT

Samtliche Mitglieder des Vorstands und des Aufsictis der Emittentin sind Gber die Geschéaftsarfschri
der Emittentin, FriedrichstraRe 10, 1010 Wien,tbck, erreichbar.

Vorstand

Nach aufRen wird die Emittentin von und durch diéghtder des Vorstands vertreten. Der Vorstand der
Emittentin besteht gemal der Satzung aus zweipdegivier Mitgliedern. Der Aufsichtsrat kann gemaf

der Satzung ein Vorstandsmitglied zum Vorsitzendea Vorstands und eines zum Stellvertreter des
Vorsitzenden bestellen. Die Emittentin wird duraetez Vorstandsmitglieder gemeinsam oder durch ein
Vorstandsmitglied gemeinsam mit einem Prokuristerireten. Der Vorstand besteht derzeit aus Mag.
Ernst Vejdovszky (Vorsitzender) und Mag. Friedriachernig, MBA.

Neben ihren Vorstandsmandaten Uben die Mitgliedsr\dorstands der Emittentin folgende Téatigkeiten
aus:

Name Wesentliche Positionen neben der Vorstandstatigkeih der Emittentin
Mag. Ernst Vejdovszky Mitglied des Aufsichtsrats &rste Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H
Mag. Friedrich Wachernig MBA Keine

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht gemald § 86 des Osterseichin AktiengesetzesAktG ) in Verbindung mit
der Satzung aus mindestens drei und hdochstensMigliedern. Derzeit besteht der Aufsichtsrat aus
sieben von der Hauptversammlung gewdahlten Mitgtiede

Der Aufsichtsrat besteht aus den Mitgliedern DrriviaSimhandl als Vorsitzenden, Dr. Ralf Zeitlbaerge
als ersten stellvertretenden Vorsitzenden, MagiZkKerber als zweiten stellvertretenden Vorsitzende
Mag. Andrea Besenhofer, Christian Hager, DI ManfReghf und Mag. Dr. Wilhelm Rasinger.

Neben ihren Aufsichtsratsmandaten Uben die Mitghietkes Aufsichtsrats der Emittentin folgende nen-
nenswerte Tatigkeiten aus:

Name Wesentliche Positionen neben der Aufsichtsistitigkeit in der Emittentin
Dr. Martin Simhandl| Mitglied des Vorstands (CF@y ¥/1G
Aufsichtsratsmitglied der Wiener Borse AG, Erstsét Management GmbH
Dr. Ralf Zeitlberger Leiter Holding/EGI Corpora&RE Workout der Erste Group
Mag. Franz Kerber Vorstandsvorsitzender-Stelle¢etrder Steierméarkische Bank und Sparkassen AG

Mitglied des Aufsichtsrates des Bankhaus KrentecBkCo. AG, der Erste &
Steiermarkische Bank d.d., Rijeka, MCG Graz e.gen.

Mag. Andrea Besenhofer Bereichsleiterin Group i8esvder Erste Group, Mitglied des Vorstands inBesenhofer
Privatstiftung

Christian Hager Mitglied des Vorstandes der KREMRSEANK und Sparkassen AG

DI Manfred Rapf Generaldirektor der Sparkassersi¢berung AG Vienna Insurance Group

Vorsitzender des Aufsichtsrates der Osterreiclisairderungsgesellschaft der
Versicherungsmathematik GmbH

Mag. Dr. Wilhelm Rasinger Geschaftsfiihrer deri@anagement Unternehmensberatung Gesellschafiim.b.
Vorsitzender des IVA — Interessensverband fur gateVorsitzender des Aufsichtsrates
der Friedrichshof Wohnungsgenossenschaft, Vorgiedes Aufsichtsrats der Haberkorn
Holding AG
Mitglied des Aufsichtsrates der Erste Group, déenerberger AG und der Gebrider
Ullmer Holding GmbH
Stiftungsvorstand der HATEC Privatstiftung, Dommbi
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Ausschiisse des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat drei Ausschiisse eingerichitetben dem gesetzlich geregelten Prifungsausschuss
sind zusatzlich ein Ausschuss fir Vorstandsangategeen und ein Arbeitsausschuss installiert.

Der Prifungsausschuss ist fur die Prifung und Mfertung der Feststellung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts, die Prifung des Konzernabsclduss# des Konzernlageberichts, des Vorschlags fir
die Gewinnverteilung zustandig. Weitere Aufgabemdsilie Uberwachung der Rechnungslegung, der
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems, der Alhssspriifung sowie die Prufung und Uberwachung
der Unabhéngigkeit des Abschlussprifers. Den deswtn Vorgaben sowie dem OCGK (wie unten
definiert) entsprechend gehort dem Prifungsaussamisdestens ein Finanzexperte an. Im Geschéfts-
jahr 2017 tagte der Prifungsausschuss zweimal.

Der Prufungsausschuss setzt sich aus den MitghidderMartin Simhandl als Vorsitzenden, Mag. Franz
Kerber, DI Manfred Rapf, Mag. Dr. Wilhelm Rasingerd Dr. Ralf Zeitlberger zusammen.

Der Ausschuss fur Vorstandsangelegenheiten beggtsifth mit der Vergiitung der Vorstandsmitglieder
und dem Inhalt ihrer Anstellungsvertrage.

Der Ausschuss fur Vorstandsangelegenheiten setztzsisammen aus Dr. Martin Simhandl als Vorsit-
zenden, Dr. Ralf Zeitlberger und Mag. Franz Kerber.Geschaftsjahr 2017 tagte der Ausschuss fur
Vorstandsangelegenheiten nicht.

Der Arbeitsausschuss unterstiitzt die Arbeit dessishfsrates und kann im Einzelfall bei bestimmten
Geschéften, die der Zustimmung des Aufsichtsrad§itben, die Zustimmung erteilen.

Der Arbeitsausschuss setzte sich zusammen aus desitzénden Dr. Ralf Zeitlberger als Vorsitzenden,
Mag. Franz Kerber, Mag. Andrea Besenhofer und Dhivéadl Rapf. Im Geschéftsjahr 2017 tagte der
Arbeitsausschuss nicht.

Potentielle Interessenkonflikte

Die Emittentin hat mit Ausnahme potentieller Inssenkonflikte, die sich aus (Organ-)Funktionen von
Organen der Emittentin in branchenahnlichen Unteren oder bei Aktiondren ergeben kdnnten (siehe
dazu —Vorstand sowie ,—Aufsichtsrdt oben) keine Kenntnis von potentiellen Interessatilikten

der Vorstandsmitglieder sowie der Aufsichtsratsthigtigr.

Einhaltung des Osterreichischen Corporate GovernareKodex

Der Osterreichische Corporate Governance Kod®CGK“) beinhaltet Regeln zur Unternehmensfiih-

rung und —kontrolle und stellt damit eine Basisdiite verantwortungsvolle Unternehmensfihrung dar.
Die Emittentin erklart die freiwillige Selbstverjghtung zum OCGK, dessen Anforderungen sie auch
2016 entsprach. Der OCGK ist in seiner aktuellessBag unter www.corporate-governance.at abrufbar.

Die Emittentin bekennt sich zu den Regeln des OG@H damit zur Transparenz und zu einer guten
Unternehmensfiihrung. Der OCGK ist eine freiwill§elbstverpflichtung, die tiber die gesetzlichen An-
forderungen an eine borsenotierte Aktiengesells¢hiadusgeht und vor dem Hintergrund nationaler und
internationaler Entwicklungen regelmafig lberptiiftl angepasst wird. Das Regelwerk des OCGK ist
wie folgt aufgebaut:

1. Legal Requirement (L): L-Regeln beruhen auf zwirdganRechtsvorschriften und miissen einge-
halten werden.

2. Comply or Explain (C): C-Regeln sollten eingehaltegarden. Abweichungen von C-Regeln mus-
sen begrindet und erklart werden um ein kodex-kamde Verhalten zu gewahrleisten.

3. Recommendation (R): R-Regeln haben EmpfehlungsktearaAbweichungen von R-Regeln mus-
sen weder offengelegt noch begriindet werden.
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Die Emittentin hat im Berichtsjahr 2016 samtlich&®kgeln des Kodexes eingehalten.
Zu folgenden C-Regeln lagen Abweichungen vor, die der Emittentin wie folgt begriindet werden:
C-Regel Nr. 2;Fir die Ausgestaltung der Aktie gilt das Prinziprie share — one vote*®

Die 66.917.179 Stammaktien der Emittentin sind dsétzlich nach dem Prinzippe share — one vdte
ausgestaltet. Alle Aktien vermitteln grundsétzlidie gleichen Rechte. Insbesondere existieren keine
Namensaktien mit besonderen Rechten, wie zum Bispi Nominierung von Aufsichtsratsmitgliedern,
oder Vorzugsaktien. Die einzige Einschrankung bkatiigdes mit samtlichen Aktien verbundenen
Stimmrechts besteht im Rahmen des in § 13 Absr $di&zung vorgesehenen Hochststimmrechts. Dem-
nach ist das Stimmrecht jedes Aktionars in der Harpammlung auf 15% der ausgegebenen Aktien
beschrankt. Hierbei sind die Aktien von Unternehmdie miteinander einen Konzern im Sinne des
§ 15 AktG bilden, zusammenzurechnen, ebenso diektlie von Dritten fir Rechnung des betreffen-
den Aktionars oder eines mit ihm konzernmafiig vedemen Unternehmens gehalten werden. Zusam-
menzurechnen sind weiters Aktienbestdnde von A&tiem, die bei der Austibung der Stimmrechte auf-
grund eines Vertrags oder aufgrund abgestimmtehaltens gemeinsam vorgehen. Durch das Hochst-
stimmrecht soll der Einfluss von GroRRaktionarenrbegt werden. Es dient dadurch dem Schutz von
Minderheitsaktiondren. Das Hochststimmrecht entiprdaher nach Ansicht der Emittentin einer guten
Unternehmensfiihrung. Die Verankerung des Hochstatiohts wurde am 3. Mai 2006 von der 17. or-
dentlichen Hauptversammlung der Emittentin besaos

C-Regel Nr. 41;Der Aufsichtsrat richtet einen Nominierungsaussshein.”

Der Aufsichtsrat hat die Kompetenz zur Bestelluvigrlangerung und Abberufung von Vorstandsmit-
gliedern. Dies zahlt zu seinen Kernaufgaben. Dimid&erbundenen Pflichten treffen grundséatzlich
samtliche Aufsichtsratsmitglieder zu gleichen TrilBaher sollten diese grundsatzlich auch im ghaich
Ausmal’ an der Entscheidungsfindung beteiligt sein.

C-Regel Nr. 49;Die Gesellschaft vertffentlicht im Geschéaftsbeti@egenstand und Entgelt von gemaf
L-Regel 48 zustimmungspflichtigen Vertragen. Einsafhmenfassung gleichartiger Vertrage ist zulas-

sig.”

Gemal 8 95 Abs. 5 Z 12 AktG bedirfen Vertrage mitghédern des Aufsichtsrats, durch die sich diese
aulRerhalb ihrer Tatigkeit im Aufsichtsrat gegenidbar Gesellschaft oder einem Tochterunternehmen zu
einer Leistung gegen ein nicht geringflgiges Emtgetpflichten, der Zustimmung des Aufsichtsrats.
Dies gilt auch fur Vertrage mit Unternehmen, aneaterin Mitglied des Aufsichtsrats ein erhebliches
wirtschaftliches Interesse hat. Die Gesellschaftzmamarktiiblichen Bedingungen Kredit- und Versiche
rungsvertrage mit Unternehmen, in denen Aufsictgsrdglieder Organfunktionen ausiiben, abgeschlos-
sen. Details und Entgelt dieser Vereinbarungen evealis geschaftspolitischen und Wettbewerbsgrin-
den nicht veroffentlicht.

C-Regel Nr. 62;Die Einhaltung der C-Regeln des Kodex hat die @sskaft regelmaliig, mindestens
alle drei Jahre durch eine externe Institution exaten zu lassen und Uber das Ergebnis im Corporate
Governance Bericht zu berichten.”

Die Gesellschaft lasst die Einhaltung der C-Regétht durch eine externe Institution evaluierenr/o
stand und Aufsichtsrat erachten die BeauftragungseUnternehmens mit einer solchen Evaluierung fir
die Verhaltnisse der Gesellschaft als nicht sinnvol
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ALLGEMEINE INFORMATION UBER DIE EMITTENTIN

Juristischer und kommerzieller Name, Sitz, Gescha$jahr, Existenzdauer, Grundkapital, Genuss-
scheine

Die gesetzliche Bezeichnung der Emittentin ist MBIO AG", die kommerzielle Bezeichnung
,S IMMO*. Die Emittentin ist eine in Osterreich rfadsterreichischem Recht errichtete Aktiengesell-
schaft. Sie ist im Firmenbuch des HandelsgerichisnVdu Firmenbuchnummer FN 58358x eingetragen.
Die Emittentin wurde auf unbestimmte Zeit errichtétr Sitz ist Wien, Osterreich. Die Geschéftsan-
schrift lautet FriedrichstralRe 10, 1010 Wien, Qsieh. Die Telefonnummer der Emittentin lautet 443
22795-1112. Die Emittentin kann auch Uber ihre Végbswww.simmoag.at erreicht werden. Soweit
nicht durch Verweis explizit einbezogen, werdenAigaben auf der Webseite der Emittentin nicht zum
Inhalt dieses Prospekts gemacht. Das GeschaftdgghEmittentin beginnt am 1. Janner und endet am
31. Dezember. Zum Datum dieses Prospekts hat diteBim ein im Firmenbuch eingetragenes Grund-
kapital von EUR 243.143.569,90, das zur Ganze eatleist und sich auf 66.917.179 auf Inhaber lau-
tende Stickaktien verteilt (zum Datum des Prosple#itsdie Gesellschaft 715.424 eigene Aktien, ent-
sprechend rund 1,07% des Grundkapitals der Eniit}erltede Aktie ist am Grundkapital im gleichen
Umfang beteiligt und gewéhrt eine Stimme in der ptaersammlung der Emittentin (zum Hochststimm-
recht siehe jedoch-Hdchststimmrecht, Vereinbarungen betreffend Stanhie der Akti€hunten). Die
Marktkapitalisierung zum 31. Dezember 2017 betrugdr EUR 1.081 Millionen. AulRerdem hatte die
Emittentin S IMMO INVEST Genussscheine emittierelehe mit Wirksamkeit zum 31. Dezember 2017
gekiindigt wurden. Die Hohe des Riickzahlungsansprudtd voraussichtlich am 4.April 2018 festge-
stellt, der Riuckzahlungsanspruch wird voraussicintim 4. Mai 2018 zur Auszahlung an die Genuss-
scheininhaber féllig. Diese Genussscheine werdeh his voraussichtlich 30. April 2018 im Marktseg-
ment other securities.at an der Wiener Borse restier

Geschichte der Emittentin

Die Emittentin ging aus den Vorgangergesellschaiparkassen-Immobilienanlagen-Aktiengesellschaft
und DIE ERSTE Immobilien Aktiengesellschaft hervdm Jahr 2002 wurde die Sparkassen-
Immobilienanlagen-Aktiengesellschaft als Ubertrageiesellschaft mit der DIE ERSTE Immobilien

Aktiengesellschaft verschmolzen und in Sparkassemdbilien Aktiengesellschaft umfirmiert. Nach

einer weiteren Umfirmierung in Sparkassen Immohil&G tragt die Emittentin heute den Namen
S IMMO AG.

Die erste Immobilie des aus diesen Vorgangergebalften solcherart hervorgegangenen Unternehmens,
ein Gewerbeobjekt mit einer Nutzflache von 2.000warde 1987 in Feldkirchen in Karnten erworben.
1989 wurde mit dem Bau eines siebenstdockigen Bidégges in der Windmuhlgasse im sechsten Wie-
ner Gemeindebezirk begonnen. Ebenfalls 1989 wuide Biroimmobilie mit Gber 2.000 3rin der
Brauhausgasse in 1050 Wien erworben.

Der s Immobilien-Fonds Nr. 1 als Vorlaufer der SMKd INVEST Genussscheine war das erste Immobi-
lienwertpapier an der Wiener Borse. 1996 wurderbdiedahin von der Sparkassen-Immobilienanlagen-
Aktiengesellschaft aufgelegten Immobilienfonds uBewinnscheine zum S IMMO INVEST Genuss-
schein 1996 zusammengelegt.

Am 28. Mai 1990 notierte die Aktie der DIE ERSTEnhmbilien Aktiengesellschaft zum ersten Mal an
der Wiener Borse.

1999 wurden Auslandsaktivitaten mit der Erricht@mges Blrogebaudes in Prag gestartet. 2002 erfolgte
der Markteintritt in Ungarn.

2002 fusionierten die Sparkassen-Immobilienanlafjeiengesellschaft und die DIE ERSTE Immobi-
lien Aktiengesellschaft. Durch die Verschmelzung Heiden Gesellschaften entstand die nhunmehrige
Emittentin (damals noch Sparkassen Immobilien Algesellschaft). Die S IMMO Aktie in ihrer heuti-
gen Form notiert seit 28. Juni 2002 an der Wien@sé.

2003 erfolgte der Markeintritt in der Slowakei.
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2004 wurde mit dem Einkaufszentrydrcade Meidling" das erste Entwicklungsprojekt der Emittentin
im Retail-Bereich fertiggestellt.

2005 erfolgte der Markteintritt in Deutschland. ebesitzt die Emittentin Biro-, Geschéfts- und vor
allem Wohnimmobilien in Deutschland.

2006 startete die Emittentin Entwicklungsprojektel wrrichtete Einkaufszentren in Bulgarien und Ru-
manien.

2008 erfolgte der Markteintritt in Kroatien.

2009 stieg das Immobilienvermdgen der Emittentihtdaer EUR 1,8 Milliarden. Entwicklungsprojekte
in Wien und Bratislava wurden erfolgreich eréffnet.

2010 wurden die bisher gré3ten EntwicklungsprojeleeEmittentin, zwei Einkaufszentren in Sofia und
Bukarest (je rund EUR 200 Millionen), sowie ein Wielind Buroprojekt in Wien eroffnet.

Im dritten Quartal 2017 hat die Emittentin das Bimiszentrum Serdika Center mit dem dazugehérigen
Birogebaude in Sofia verkauft; nach deren Veraufgebesitzt die S IMMO in Bulgarien keine vermie-
teten Immobilien mehr.

Satzung und Unternehmensgegenstand

Der Unternehmensgegenstand der Emittentin istdnhger Satzung geregelt und lautet: Gegenstand des
Unternehmens ist , im In- und Ausland, (1) der Ebydie Entwicklung, die Vermietung (Verpachtung),
die Bewirtschaftung und die Verauf3erung von belmwied unbebauten Liegenschaften und grund-
stucksahnlichen Rechten (einschlie3lich Superéddéik und Baurechten); (2) die Entwicklung, das Pro-
jektmanagement, die Planung, die Errichtung undeBamng (sei es als Bautrager, Generalunternehmer
oder Totalunternehmer), die Vermietung (Verpachtudig Bewirtschaftung eigener und fremder bebau-
ter und unbebauter Liegenschaften und bezuglichdgtiicksahnlicher Rechte; (3) die Ausubung der
Holding-Funktion hinsichtlich seiner Tochteruntdmrmeen, verbundenen Unternehmen und sonstigen
Beteiligungen zu deren langfristen Wertsteigeruagie der diesbezlgliche Erwerb, die Haltung und
VeréulRerung von Beteiligungen an anderen Unternehmegleichem oder ahnlichem Unternehmens-
gegenstand; (4) die Ausuibung der Gewerbe des Bgusiddes Immobilienmaklers und des Immobilien-
verwalters; (5) der operative Betrieb von Beherbeggbetrieben, gastronomischen und touristischen
Betrieben, Einkaufszentren, Studentenheimen, Peagga, Parkplatzen und sonstigen Immobilien; (6)
die Erstellung von Standort-, Markt- und Landergsah; (7) der Handel mit Waren aller Art; (8) der
Erwerb und die kommerzielle Nutzung von beweglickéintschaftsgitern, insbesondere durch gewerb-
liche Vermietung oder durch den Abschluss von Lrepairtragen; (9) die Gesellschaft ist zu allen Ge-
schaften und MalRBhahmen berechtigt, die zur Erreglies Gesellschaftszweckes notwendig oder niitz-
lich erscheinen. Hiervon ausgenommen sind die wigchBestimmungen des Bankwesengesetzes kon-
zessionspflichtigen Bankgeschéfte.

Hochststimmrecht, Vereinbarungen betreffend Stimmrehte der Aktien

Die Satzung der Emittentin beschrankt das Stimntrgztes Aktionars in der Hauptversammlung mit
15% der ausgegebenen Aktien (HochststimmrechtybHiesind die Aktien von Unternehmen, die mitei-
nander einen Konzern im Sinne von 8 15 AktG bildersammenzurechnen, ebenso die Aktien, die von
Dritten fur Rechnung des betreffenden Aktionarsradees mit ihm konzernmafig verbundenen Unter-
nehmens gehalten werden. Zusammenzurechnen sitetsv@ktienbestéande von Aktionaren, die bei der
Auslibung der Stimmrechte aufgrund eines Vertrags adfgrund abgestimmten Verhaltens gemeinsam
vorgehen.

Abgesehen von der gemeinsamen Stimmrechtspolitiskchen der Erste Asset Management GmbH und
der ERSTE-SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft Hh.lsind der Emittentin keine Vereinbarungen
Uber Beschrankungen, die Stimmrechte oder die tdgenmg von Aktien betreffen, bekannt.
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Wesentliche Tochtergesellschaften

Die folgende Tabelle zeigt die Wesentlichen Tod®gsellschaften im Sinne der Muster-
Anleihebedingungen zum Prospektdatum:

Name der Gesellschaft Sitz Anteil am Kapital
German Property Invest Immobilien GmbH Wien 100%
A.D.l. Immobilien Beteiligungs GmbH Wien 100%
CEE PROPERTY - INVEST Immobilien GmbH Wien 100%

(Quelle: eigene Angaben der Emittentin.)

Uber die dargestellten Holdinggesellschaften weexjekt-, Besitz- und Managementgesellschaften in
den Regionen Osterreich, Deutschland und CEE (Sewdschechien, Ungarn, Rumanien, Kroatien
und Bulgarien) gehalten.

Abschlussprufer

PwC Wirtschaftspriifung GmbH, Erdbergstrasse 20801Wien, Osterreich, Mitglied der Gsterreichi-
schen Kammer der Wirtschaftstreuhander hat die dachinternational Financial Reporting Standards
(IFRS), einschlieBlich der Interpretationen deR¥Interpretations Committee”, wie sie in der Ediop
schen Union anzuwenden sind, sowie den erganzedeltimmungen des § 245a Abs. 1 UGB erstellten
gepriften Konzernabschlisse der Emittentin flr@gschaftsjahre 2016 und 2015 unter Beachtung der
Osterreichischen Grundséatze ordnungsgemalier Alssghlifung, die die Anwendung der internationa-
len Prifungsstandards (International Standards oditihg, ISA) fordern gepruft und mit uneinge-
schrankten Bestatigungsvermerken, datiert mit 15rz\M2017 und 19. April 2016, versehen und die Auf-
nahme dieser Bestatigungsvermerke zu den Konzearhifiissen der Emittentin zum 31. Dezember 2016
und 31. Dezember 2015 in diesen Prospekt in FoneseVerweises zur Kenntnis genommen.

Der Prospekt enthélt keine sonstigen Finanzinfdonah, die von einem Abschlussprifer gepruft wur-
den.

Fur die Zahlungsfahigkeit der Emittentin in hohem Mal3e relevante Ereignisse

In jingster Zeit waren keine Ereignis in hohem M&italie Solvenz der Emittentin relevant.
Gewinnprognosen oder -schatzungen

Die Emittentin gibt keine Gewinnprognosen oder azhngen ab.
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VERZEICHNIS BESTIMMTER ABKURZUNGEN UND BEGRIFFSERKL ARUNGEN

Zum vereinfachten Lesen dieses Prospekts werdetiirabkgen und bestimmte verwendete Begriffe
erlautert. Leser des Prospekts sollten immer délerv@Vortlaut der verwendeten Abkirzung oder ei-

nes Begriffs beachten.

ABI.
AktG

Arrangeur

Emittentin oder Gesellschaft

Erste Group

EStG

EU

EUR

EWR
EWR-Staat
FMA

idgF

ISIN

KESt

KMG

KStG

NOI
OCGK
OeKB
Platzeur

Prospektverordnung

VIG

Amtsblatt der Europaischen Union

Bundesgesetz tber Aktiengesellschaften, BGBI. Bi1965, idgF
Erste Group Bank AG, Am Belvedere 1, 1100 Wien.

S IMMO AG

Erste Group Bank AG, Am Belvedere 1, 1100 Wien,, sadern es
der Kontext erfordert, ihre voll konsolidierten Teergesellschaften

Bundesgesetz vom 7. Juli 1988 Uber die Besteuerdeg
Einkommens natirlicher Personen, BGBI. Nr. 400/1 98§~

Européaische Union

Euro

Européaischer Wirtschaftsraum
EWR-Vertragsstaat

Osterreichische Finanzmarktaufsichtsbehérde
in der geltenden Fassung

International Securities Identification Number
Kapitalertragsteuer

Bundesgesetz Uber das offentliche Anbieten von péereren und
anderen Kapitalveranlagungen und Uuber die Aufhebues
Wertpapier-Emissionsgesetzes, BGBI. Nr. 625/199JF i

Bundesgesetz vom 7. Juli 1988 Uber die Besteuerdeg
Einkommens von Koérperschaften, BGBI. Nr. 401/1988F

Net operating income (Nettobetriebsergebnis)
Osterreichischer Corporate Governance Kodex
OeKB CSD GmbH

Der Arrangeur und/oder von Zeit zu Zeit von der tenitin
bestellte andere oder zusatzliche Platzeure fig eofer mehrere
Serien oder fir das gesamte Programm.

Verordnung (EG) 809/2004 vom 29. April 2004 (ABI.149 vom
30. April 2004) idgF

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Grapp
und, wenn es der Kontext erfordert, ihre voll kditderten
Tochtergesellschaften
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ERKLARUNG GEMASS VERORDNUNG (EG) NR. 809/2004 DER KOMMISSION
VOM 29. APRIL 2004

Die Emittentin mit ihrem Sitz in Wien, Osterreidbt fir diesen Prospekt verantwortlich und erklart,

dass sie die erforderliche Sorgfalt hat waltendassim sicherzustellen, dass die im Prospekt genann
ten Angaben ihres Wissens nach richtig sind undekdiatsachen ausgelassen worden sind, die die

Aussage des Prospekts wahrscheinlich veranderrekdnn

Wien, am 19. Janner 2018
S IMMO AG

als Emittentin
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LISTE DER LIEGENSCHAFTEN ZUM 31. DEZEMBER 2017

Laufende
Nr. Land ort PLZ Adresse Zugang Hauptnutzung Nutzflache®
1 AUT Wien 1010 Getreidemarkt 2-4 31.12.2007  Bujekb 5.310
2 AUT Wien 1010 Parkring 12a - Marriott Wien 012000 Hotelimmobilie 19.631
3 AUT Wien 1010 Neutorgasse 4-8 01.06.2010  Burdabje 5.079
4 AUT Wien 1010 Parkring 12a 30.09.2003  Buroobjekt 1.827
5 AUT Wien 1020 Franzensbriuckenstral3e 5 31.12.200duroobjekt 2.043
6 AUT Wien 1030 Franzosengraben 12 31.12.1990 Bijetd 3.750
7 AUT Wien 1031 Ghegastralle 1 30.09.2005  Buroobjekt 19.051
8 AUT Wien 1050 Schoénbrunnerstral3e 108 30.06.2000 Urodbjekt 2.642
9 AUT Wien 1050 Schoénbrunnerstrafle 131 30.06.2000 Urodbjekt 2.148
10 AUT Wien 1060 Mariahilfer Stral3e 121 b 31.12200 Biiroobjekt 4.191
11 AUT Wien 1060 Mariahilferstrae 103 31.12.2004 Urddbjekt 7.767
12 AUT Wien 1070 Burggasse 51 31.12.1998  Wohnobjekt 11.175
13 AUT Wien 1100 Hasengasse 56 31.12.1999  Burobbjek 5.646
14 AUT Wien 1120 Meidlinger HauptstralRe 73 31.0820 EKZ? 13.647
15 AUT Wien 1140 Scheringgasse 2 30.09.2004  Betoigjekt 10.045
16 AUT Wien 1150 Gasgasse 1-7 30.09.2002  Buroobjekt 6.008
17 AUT Wien 1150 Sechshauser Stral3e 31-33 31.08.20Wohnobjekt 7.062
18 AUT Wien 1160 Lerchenfeldergurtel 43 30.06.2000Broobjekt 4.204
19 AUT Wien 1210 Briinner Stralle 72 a 31.12.2005 cledtsobjekt 8.724
20 AUT Wien 1210 Franz-Jonas-Platz 2-3 01.01.2007 KZ®& 10.331
21 AUT Wien 1210 Gerasdorferstrale 133 31.03.2004 urodbjekt 943
22 AUT Wien 1050 Siebenbrunnengasse 19-21 31.08.201Projektliegenschaft 13.100
23 AUT Wien 1050 Siebenbrunnengasse 19-21 31.08.201Biiroobjekt 4,700
24 AUT Breitenfurt 2384 HauptstraBe 107 31.12.198T%eschéftsobjekt 1.648
25 AUT Feldkirchen 9560 Kindergartenstralie 2 31987  Geschaftsobjekt 2.000
26 AUT Salzburg 5020 SterneckstralRe 50-52 31.12.199Biroobjekt 3.079
27 DE Berlin 10587 Pascalstralle 16 / 17 / HalleRsr28 02.07.2007  Wohnobjekt 3.028
28 DE Berlin 10589 Kaiserin-Augusta-Allee 87 02ap07  Wohnobjekt 1.925
29 DE Berlin 10623 KantstraBe 153 02.07.2007  Gedstiekt 2.951
30 DE Berlin 10623 Uhlandstra3e 184 02.07.2007  \VwbJekt 4.541
31 DE Berlin 10629 MommsenstraBe 30 / WilmersddBfealle 72 02.07.2007  Wohnobjekt 2.743
32 DE Berlin 10707 Konstanzer Stral3e 62 02.07.200Wohnobjekt 1.834
33 DE Berlin 10713 Mecklenburgische StralRe 87 / 88 02.07.2007  Wohnobjekt 2.471
34 DE Berlin 10715 Mainzer StralRe 26 a 02.07.2007 ohigbjekt 1.479
35 DE Berlin 10717 Holsteinische Strale 13 02.00720 Wohnobjekt 2.017
36 DE Berlin 14059 Horstweg 33, 34, 35 02.07.2007 ohWobjekt 2.552
37 DE Berlin 14059 Nehringstralle 4a 02.07.2007  \@bfekt 2.230
38 DE Berlin 10245 Boxhagener Stral3e 74 02.07.200Wohnobjekt 2.351
39 DE Berlin 10245 Corinthstral3e 59 01.09.2007  V\éhbiekt 1.073
40 DE Berlin 10245 Krossener StralRe 21 02.07.2007 ohnbdbjekt 2.216
41 DE Berlin 10245 Libauer StraRe 15 02.07.2007  hdbiekt 1.948
42 DE Berlin 10245 Markgrafendamm 3 02.07.2007  Vjekt 1.593
43 DE Berlin 10245 Markgrafendamm 4 02.07.2007  Sgesmmobilien 692
44 DE Berlin 10245 Markgrafendamm 5 02.07.2007  Vjekt 1.610
45 DE Berlin 10245 Stralauer Allee 17a 01.09.2007 ohwobjekt 1.064
46 DE Berlin 10245 Stralauer Allee 20 01.09.2007 hwabjekt 3.260
47 DE Berlin 10245 Wiihlischstrae 12/ Gryphiussréfa 02.07.2007  Wohnobjekt 3.855
48 DE Berlin 10247 FinowstraRe 3 u. 4 02.07.2007 hkébjekt 1.593
49 DE Berlin 10247 Pettenkoferstralle 16-18 01.44620 Biroobjekt 7.245
50 DE Berlin 10247 Pettenkoferstrae 19 01.04.2018/ohnobjekt 963
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Laufende

Nr. Land ort PLZ Adresse Zugang Hauptnutzung Nutzflache®
51 DE Berlin 10249 Strassmannstraf3e49/ HausbuRgsgéd 02.07.2007  Wohnobjekt 2.482
52 DE Berlin 10965 Lilienthalstraf3e 18, 18a 02.002 Wohnobjekt 3.388
53 DE Berlin 10967 Hasenheide 49 02.07.2007  Wolekbbj 2.580
54 DE Berlin 10997 Naunynstraf3e 69 02.07.2007  Wbjako 2.199
55 DE Berlin 10997 Oppelner StralBe 25 02.07.2007 hivbjekt 867
56 DE Berlin 10997 Oppelner StralBe 26 02.07.2007 hnivwbjekt 1.539
57 DE Berlin 10997 Oppelner StralBe 27 02.07.2007 hnivwbjekt 1.866
58 DE Berlin 10997 Wrangelstra3e 86 02.07.2007  \ubfekt 3.979
59 DE Berlin 10318 Treskowallee 110 01.10.2015  Géa#sobjekt 4.009
60 DE Berlin 10787 Lutzowufer 26, 27, 28; Landgrafenstrale 14, 1%1.05.2006 Buroobjekt 37.610
Wichmannstraf3e 5-7, Keithstrafl3e 36, 38

61 DE Berlin 12043 Anzengruberstral3e 23 02.07.200Wohnobjekt 2.752
62 DE Berlin 12045 Sonnenallee 84 / Schdnstedesttar 02.07.2007  Wohnobjekt 2.448
63 DE Berlin 12047 Reuterstra3e 50 02.07.2007  Wojeho 2.476
64 DE Berlin 12049 Herrfurthstraf3e 12 / Lichtenra8igalle 50 02.07.2007  Wohnobjekt 2.355
65 DE Berlin 12049 Okerstrale 18 / 19, Lichtenrsgtea3e 35-36 01.01.2008  Wohnobjekt 3.869
66 DE Berlin 12051 HermannstraBe 169 01.09.2007 nbojekt 1.442
67 DE Berlin 12051 lisestral3e 1 / SiegfriedstrafJe 6 01.09.2007  Wohnobjekt 2.041
68 DE Berlin 12051 lisestralle 28 / Siegfriedstr@{de 01.09.2007  Wohnobjekt 2.923
69 DE Berlin 12059 Stuttgarter Stral3e 41 / TreptdStealie 10 02.07.2007  Wohnobjekt 2.969
70 DE Berlin 13187 SchulzestraBe 24 01.09.2007  \bojerkt 582
71 DE Berlin 10439 BehmstralRe 67 02.07.2007  Wolekbj 1.996
72 DE Berlin 10439 Malmder StraRe 21 / Ueckermii@isRe 17 02.07.2007  Wohnobjekt 3.032
73 DE Berlin 13507 Berliner Stral3e 25-26b 01.125201 Biroobjekt 9.083
74 DE Berlin 10781 Goltzstralle 13 02.07.2007  Woleidb 2.449
75 DE Berlin 10781 Goltzstralle 14 02.07.2007  Woleidb 2.175
76 DE Berlin 10783 Bulowstrale 51 02.07.2007  Wolidb 2.253
77 DE Berlin 10823 Grunewaldstraf3e9 / 9a / ElRhi@Re 23 02.07.2007  Wohnobjekt 2.360
78 DE Berlin 10823 KlixstralRe 4 02.07.2007  Wohnkbje 1.290
79 DE Berlin 10827 Ebersstralle 58 02.07.2007  Wqlekbb 2.315
80 DE Berlin 10829 Naumannstrafl3e 54 / 56 / Leuth8tralRe 9 02.07.2007  Wohnobjekt 3.148
81 DE Berlin 12161 Roennebergstralle 5 02.07.2007 hnalgekt 2.233
82 DE Berlin 12161 Sldwestkorso 69a / Gorres2@ib&trauch 34 02.07.2007  Wohnobjekt 2.774
83 DE Berlin 13629 Kapellensteig 2 01.01.2008  Wadijelkt 1.296
84 DE Berlin 12161 Lefevrestrale 8 02.07.2007  Woieid 1.892
85 DE Berlin 12165 Schlof3straBe 41, 41a 01.12.201%/o0hnobjekt 3.565
86 DE Berlin 12165 Wrangelstralle 11-12 01.10.2007 escBaftsobjekt 3.556
87 DE Berlin 12167 Albrechtstrae 58 / Lacknersrafd 02.07.2007  Wohnobjekt 1.646
88 DE Berlin 10115 Invalidenstral3e 145 02.07.2007 ohkédbjekt 2.023
89 DE Berlin 10557 Alt Moabit 126 02.07.2007  Gedtdubjekt 3.391
90 DE Berlin 10785 KurfurstenstraBe 21 / 22 02,0072 Wohnobjekt 2.416
91 DE Berlin 13349 Mdllerstrale 132 02.07.2007  \Waihjekt 2.843
92 DE Berlin 13088 Berliner Allee 191 01.09.2007  hNobjekt 653
93 DE Berlin 13088 Berliner Allee 199/ 201 01.@0Z  Wohnobjekt 959
94 DE Berlin 12043 Karl-Marx-Straf3e 101-105 01.012 Geschéftsobjekt mit 15.949

Entwicklungspoten-

tial
95 DE Berlin 12059 Sonnenallee 221 01.03.201%5eschaftsobjekt mit 4.072

Entwicklungspoten-

tial
96 DE Berlin 12459 Edisonstrae 63 / Wilhelmineshafie 87 01.06.2015 Geschaftsobjekt mit 15.894

Entwicklungspoten-

tial



Laufende

Nr. Land ort PLZ Adresse Zugang Hauptnutzung Nutzflache®
97 DE Berlin 12487 Str.am FlugPlatz 6A / Segel#imtamm 95,97 01.07.2015 Geschaftsobjekt mit 5.119

Entwicklungspoten-

tial
98 DE Halle 6108 Hallorenring 3, 3a, 3b, 4; Geryvafe 9 Geschaftsobjekt 4517
99 DE Halle 6108 Markt 20,22,23,24 01.04.2006 Ekz 14.731
100 DE Halle 6110 Zwingerstrale 6, 7 01.07.2017  ndblekt 1.788
101 DE Halle 6112 Delitzscher StralRe 63 a 22.0%.200Geschéaftsobjekt 10.009
102 DE Halle 6112 Meckelstral3e 14 01.06.2017  Wojahob 1.263
103 DE Halle 6112 SchlosserstralRe 18-20 01.01.20Wohnobjekt 1.126
104 DE Halle 6112 SchlosserstralRe 21-23 01.01.20Wohnobjekt 1.126
105 DE Halle 6112 SchlosserstralRe 24-26 01.01.20Wohnobjekt 1.122
106 DE Halle 6114 TriftstralBe 3 01.03.2017  Wohnktbje 1.005
107 DE Hamburg 20097 Spaldingstralle 64-68 07.08.201Buroobjekt 12.109
108 DE Kiel 24103 Kirchhofallee 31 01.09.2017  Wobjeat 816
109 DE Kiel 24106 Auberg 39 01.07.2017  Wohnobjekt 687
110 DE Kiel 24113 Alte Libecker Chaussee 31 01@r772 Wohnobjekt 775
1111 DE Kiel 24114 Sophienblatt 50C / Harmsstrae 1 01.07.2017  Wohnobjekt 870
112 DE Kiel 24114 Sophienblatt 69, 69A 01.07.2017 ohwbbjekt 923
113 DE Kiel 24114 Sophienblatt 71, 71A 01.07.2017 ohwbbjekt 832
114 DE Kiel 24116 Westring 200 01.07.2017  Wohnabjek 1.331
115 DE Kiel 24143 Elisabethstrale 51 / Johanndss#a 01.09.2017  Wohnobjekt 1.242
116 DE Kiel 24143 Elisabethstrale 53 01.09.2017  dbfekt 773
117 DE Kiel 24143 ElisabethstraBe 57 01.09.2017  bfekt 477
118 DE Kiel 24143 Sorensenstralle 44, 46 | PreBtzae 2 01.09.2017  Geschéftsobjekt 685
119 DE Kiel 24159 Christianspries 21 01.05.2017  Walljekt 478
120 DE Kiel 24159 Christianspries 23 01.05.2017  Walljekt 807
121 DE Kiel 24159 Christianspries 25 01.05.2017  Walljekt 486
122 DE Kiel 24159 Koloniestralle 2 01.05.2017  Woljektb 565
123 DE Kiel 24159 Speckterweg 2, 4 01.05.2017  Woleid 1.037
124 DE Kiel 24159 Zum Danischen Wohld 1-3 01.052201 Geschaftsobjekt 2.302
125 DE Kiel 24143 Vinetaplatz 1 01.12.2017  Wohnkbje 1.427
126 DE Leipzig 4103 Kreuzstralle 2 01.09.2015  Wofekbb 1.711
127 DE Leipzig 4103 Leplaystral’e 5/7 02.07.2007 ohkébjekt 2.806
128 DE Leipzig 4105 Ehrensteinstralle 47 31.12.2018/ohnobjekt 986
129 DE Leipzig 4105 Ehrensteinstrale 49 01.09.2018/0hnobjekt 1.534
130 DE Leipzig 4105 Georg-Schumann-Strae 10 @0a7.  Wohnobjekt 1.621
131 DE Leipzig 4105 Leibnizstralle 14 02.07.2007  Wddekt 1.193
132 DE Leipzig 4107 Dimitroffstra3e 28 31.12.2015 ohiNobjekt 905
133 DE Leipzig 4107 DufourstraBe 6-8 01.06.2017  Wddekt 2221
134 DE Leipzig 4107 Minzgasse 1 01.08.2015  Wohtkbbje 614
135 DE Leipzig 4107 Minzgasse 7 01.08.2015  Wohthobje 1.132
136 DE Leipzig 4107 Peterssteinweg 10 01.08.2015 rodhjekt 2.554
137 DE Leipzig 4107 Peterssteinweg 12 01.08.2015 hrwhbjekt 1.131
138 DE Leipzig 4109 Mendelsohnstralle 14 01.08.201®/ohnobjekt 765
139 DE Leipzig 4109 Nikolaistrae 39-45 01.01.2008Buroobjekt 5.194
140 DE Leipzig 4155 Bothestralle 7 01.08.2017  Wojakob 1.474
141 DE Leipzig 4155 LitzowstraBe 9-13b / Georg-8udwn-Str. 50 21.07.2016  Buroobjekt 19.432
142 DE Leipzig 4157 Landsberger StraBe 1 31.12.201%/0hnobjekt 1.351
143 DE Leipzig 4157 Virchowstral3e 25 02.07.2007  Walljekt 1.045
144 DE Leipzig 4159 KirschbergstralRe 23 02.07.200Wohnobjekt 812
145 DE Leipzig 4159 Slevogtstral3e 27 01.05.2008  bfekt 1.297
146 DE Leipzig 4177 Endersstralle 12 01.08.2017  \Mojekt 1.098
147 DE Leipzig 4177 Merseburger Stralle 44 02.07.200Wohnobjekt 407
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Laufende

Nr. Land ort PLZ Adresse Zugang Hauptnutzung Nutzflache®
148 DE Leipzig 4275 Karl-Liebknecht-Str. 105 02207  Wohnobjekt 1.651
149 DE Leipzig 4275 KochstraRe 27 02.07.2007  Wojekb 1.654
150 DE Leipzig 4275 Kurt-Eisner-StralRe 5, 5a 02087  Wohnobjekt 1.892
151 DE Leipzig 4277 Bornaische Stral3e 21 01.08.201Wohnobjekt 1.547
152 DE Leipzig 4288 KirchstraBe 5, 7 01.07.2017  Waidjekt 1.760
153 DE Leipzig 4315 Bautzmannstral3e 28 / Torgatraf’s 50 01.08.2016  Wohnobjekt 1.321
154 DE Leipzig 4315 Bernhardtstrale 32 02.07.2007 ohiwgbjekt 1.083
155 DE Leipzig 4315 BussestralRe 4 02.07.2007  Wdkkbb 1.544
156 DE Leipzig 4315 EisenbahnstralRe 27 02.07.2007 ohnabjekt 1.911
157 DE Leipzig 4315 EisenbahnstralRe 4b 01.07.2017 ohnabjekt 1.508
158 DE Leipzig 4317 Eilenburger Stral3e 16 02.077200 Wohnobjekt 887
159 DE Leipzig 4317 Reichpietschstralle 29 02.07.200Wohnobjekt 451
160 DE Leipzig 4317 Reichpietschstralle 35 02.07.200Wohnobjekt 1.640
161 DE Leipzig 4317 Reichpietschstrale 41 02.07.200Wohnobjekt 916
162 DE Leipzig 4317 Reichpietschstralle 43 02.07.200Wohnobjekt 826
163 DE Leipzig 4317 Reichpietschstralle 63 02.07.200Wohnobjekt 732
164 DE Leipzig 4317 Riebeckstralle 1a 01.06.2008 nNblojekt 1.408
165 DE Leipzig 4317 Taubchenweg 43b 02.07.2007  \Wbjmkt 1.147
166 DE Leipzig 4317 Taubchenweg 77 02.07.2008  Wbjahkod 615
167 DE Leipzig 4318 Wurzner StraRe 125 01.03.2017 ohhgbjekt 854
168 DE Leipzig 4318 Wurzner StraRe 127 01.03.2017 ohngbjekt 787
169 DE Leipzig 4318 Zum Kleingartenpark 38-39 012037  Wohnobjekt 2.005
170 DE Leipzig 4318 Zum Kleingartenpark 41 01.0320 Wohnobjekt 682
171 DE Magdeburg 39104 Altes Fischerufer 48 01@u72 Wohnobjekt 781
172 DE Magdeburg 39104 Otto-von-Guericke Stralle 57 01.10.2015  Wohnobjekt 1.102
173 DE Magdeburg 39104 Otto-von-Guericke Stral3e 65 01.01.2016  Buroobjekt 1.804
174 DE Magdeburg 39104 Sternstral3e 29, 29 a 0D16.2 Wohnobjekt 3.185
175 DE Magdeburg 39104 Sternstrale 8 01.06.2017 ndixpbkt 2.130
176 DE Magdeburg 39104 Thiemstral3e 6 16.01.2016 nalgkkt 783
177 DE Magdeburg 39108 Alexander-Puschkin-Straf’@ 20 31.12.2015  Wohnobjekt 591
178 DE Magdeburg 39108 Annastra3e 29 01.05.2017 néhghakt 1.287
179 DE Magdeburg 39108 Immermannstralie 33 01.04.20MWohnobjekt 1111
180 DE Magdeburg 39108 Liebknechtstralle 36 01.0Z.20 Wohnobjekt 651
181 DE Magdeburg 39108 Maxim-Gorki-Stra3e 16 0205  Buroobjekt 1.174
182 DE Magdeburg 39108 Olvenstedter Strale 39 /40 01.11.2015  Buroobjekt 1.249
183 DE Magdeburg 39108 Olvenstedter Stral3e 41 ®PD1%  Wohnobjekt 1.053
184 DE Magdeburg 39108 SteinigstralRe 6 31.12.2015 ohnabjekt 908
185 DE Magdeburg 39108 Winckelmannstralle 7 01.08.20 Wohnobjekt 630
186 DE Magdeburg 39112 FriedenstralBe 10 31.12.20M/ohnobjekt 862
187 DE Magdeburg 39112 Halberstadter Straf3e 180 122016  Wohnobjekt 1.181
188 DE Magdeburg 39112 Halberstadter Stral3e 45 8@NDO7  Wohnobjekt 739
189 DE Magdeburg 39112 Heidestralle 3 31.12.2015 néhghakt 1.445
190 DE Magdeburg 39112 Heidestralle 31 31.12.2015 hndhgekt 1.906
191 DE Magdeburg 39112 Helmstedter Stral3e 26 @008. Wohnobjekt 2.073
192 DE Magdeburg 39112 Helmstedter Stral3e 53 @0Q7. Wohnobjekt 1.027
193 DE Magdeburg 39112 St.-Michael-Stral3e 5 31a1%2 Wohnobjekt 1.591
194 DE Magdeburg 39112 Wiener StraRe 7, 9, 11 @0aeE  Wohnobjekt 1.344
195 DE Magdeburg 39114 GartenstralBe 8 16.01.2016 hnWigekt 1.103
196 DE Magdeburg 39114 Hinter den Holzstreckera2 2B 01.11.2015  Wohnobjekt 1.295
197 DE Magdeburg 39116 Otto-Richter-Strafl3e 1-6b 122016  Wohnobjekt 2.928
198 DE Magdeburg 39116 Otto-Richter-Stral3e 40-45 1232016  Wohnobjekt 2.954
199 DE Magdeburg 39124 Hans-Ldscher-Stral3e 20 (D08  Wohnobjekt 1.216
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Nr. Land ort PLZ Adresse Zugang Hauptnutzung Nutzflache®
200 DE Magdeburg 39110 Westring 18 01.10.2017  \wbjakt 799
201 DE Munchen 82178 LilienthalstraRe 1,3,5 / Justkalle 1,3 31.01.2006  Buroobjekt 8.433
202 DE Potsdam 14482 Gartenstrale 42 03.08.2015 ooBjkt 2.910
203 DE Rostock 18055 Burgwall 28 01.06.2008  Wohektbj 657
204 DE Rostock 18055 LudwigstralBe 20 01.05.2008 rwbjekt 565
205 DE Rostock 18055 Mihlenstrale 12 01.05.2016  nrMojlekt 1.264
206 DE Rostock 18055 Neuer Markt 3 01.11.2016  Bhield 8.468
207 DE Rostock 18057 ElisabethstralRe 26 01.04.20080hnobjekt 509
208 DE Rostock 18057 GellertstraRe 13 15.05.2008 hnbfojekt 362
209 DE Rostock 18057 Lubecker Stral3e 3 15.05.2008 ohrhbjekt 375
210 DE Rostock 18057 ParkstraBe 56A 01.03.2008  \Mumkht 496
211 DE Rostock 18057 Paschenstrale 8 01.06.2008 naMmkt 314
212 DE Rostock 18057 Patriotischer Weg 38 01.08200Wohnobjekt 842
213 DE Rostock 18057 Patriotischer Weg 53 01.08200Wohnobjekt 307
214 DE Rostock 18057 Patriotischer Weg 63 01.08200Wohnobjekt 446
215 DE Rostock 18057 Patriotischer Weg 64 01.08200Wohnobjekt 456
216 DE Rostock 18057 Patriotischer Weg 76-78 020  Wohnobjekt 605
217 DE Rostock 18057 Patriotischer Weg 95 01.08200Wohnobjekt 804
218 DE Rostock 18069 Wiener Platz 10-12 01.10.2008Vohnobjekt 1.295
219 HRV Zagreb 10000 Miramarska 23 - Eurocenter 0D2008  Buroobjekt 8.217
220 RO Bukarest 10061 Calea Victoriei 37B - Nov@&etharest 31.12.2006  Hotelimmobilie 15.926
221 RO Bukarest 40069 Calea Vacaresti 391 - SuraPla 25.02.2010 EKZ 80.181
222 RO Bukarest 40069 Calea Vacaresti 391 - SuraRMfices 25.02.2010  Buroobjekt 9.639
223 RO Bukarest 10061 Calea Grivitei Nr. 94 — ThariM 30.09.2006  Projektliegenschaft 25.500
224 RO Jilava 10061 Giurgiului DN 5-km 8+750 012m00  Grundstiick -
225 SK Bratislava 81106 Vysokéa 2A — Hotel Vysoka .082008  Hotelimmobilie 13.929
226 SK Bratislava 82104 Galvaniho 17 — Galvaniho 4 01.02.2007  Buroobjekt 24,582
227 SK Bratislava 82104 Galvaniho 7 — Galvaniho 1 0.08.2004  Biroobjekt 8.626
228 SK Bratislava 82104 Galvaniho 7B — Galvaniho 2 31.03.2006  Buroobjekt 13.007
229 SK Prievidza 97101 NedoZzerska cesta Ill. 1269 / 17B - FMZ 01.01.2000 FM® 13.737
Prievidza
230 SK Trencin 91101 Ku Stvrtiam 7030 - FMZ Trencin 01.01.2000 FMP 11.954
231 CZE Prag 11000 Wenceslas Square 22 - Hotel Juli 31.03.2004  Hotelimmobilie 4.963
232 CZE Prag 11000 Wenceslas Square 41 — Hotel (gama 31.03.2002  Hotelimmobilie 8.768
233 HU Budapest 1016 Hegyalja Gt 7-13 - Buda Center 31.03.2005  Buroobjekt 5.913
234 HU Budapest 1051 Bajcsy-Zsilinszky at 12 - @gnter 31.12.2001  Buroobjekt 8.956
235 HU Budapest 1052 Apéaczai Csere Janos u. 2-drridt Budapest 30.06.2005  Hotelimmobilie 27.646
236 HU Budapest 1065 Nagyniea. 44 - Pédium Irodahaz 30.09.2006  Buroobjekt .73
237 HU Budapest 1122 Maros utca 19-21 30.06.2004 rodhijekt 6.741
238 HU Budapest 1134 VAci ut 35 - River Estates 132001  Biroobjekt 20.245
239 HU Budapest 1135 Szegedi Gt 35-37 - Twin Center 31.03.2006  Buroobjekt 6.163
240 HU Budapest 1138 VAci Gt 182 - Blue Cube 32@¥  Biroobjekt 9.588
241 BG Sofia 1301 Georg Washington Street 16 32008.  Grundstiick )

@ Hauptnutzflache (i.e. ohne Parkplatz, Lager, sges}).
@ EKZ .... Einkaufszentrum; FMZ .... Fachmarktzentrum.
) projektierte Nutzflache tiber Niveau.



Die folgende Ubersetzung der Originalzusammenfassuarist ein separates Dokument und bildet
einen Anhang zu diesem Prospekt. Sie ist selbst keTeil dieses Prospekts und wurde nicht von
der FMA gebilligt. Auch die Ubereinstimmung mit der Originalzusammenfassung wurde nicht
von der FMA gepruft.

The following translation of the original summary is a separate document attached to the Prq
spectus. It does not form part of the Prospectusgelf and has not been approved by the FMA.
Further, the FMA did not review its consistency wih the original summary.

ENGLISCHE UBERSETZUNG DER ZUSAMMENFASSUNG
SUMMARY

Summaries are comprised of disclosure requiremiemtsvn as “elements”. These elemepts
are numbered in Sections A — E (A.1 — E.7). Thisnsary contains all of the elements which
are required to be included in a summary for se@siand Issuers of this kind. As some ele-
ments are not required, there may be gaps in thebauing sequence of the elements. Bven
where an element is mandatory for the summary cowat of the type of securities and issu-
er, it is possible that no relevant information da@ given regarding the element. In this case,
a short description of the element is includedha summary together with the words “not
applicable”.

Section A — Introduction and Warnings

Al WarningsS......ccccccvvveennnnnnee The following summary should be read as an intradodo the
prospectus. Any decision by an investor to investhe bonds
should be based on a consideration of the prospestia whole
and the final terms. Where a claim relating to thi@rmation
contained in the prospectus is brought before atcauplaintiff
investor might, under the national legislationtod televant mem
ber state of the European Economic Area, havedotbe costs o
translating the prospectus and the final termsriedfgal proceed
ings are initiated. Civil liability attaches to #® persons wh
have tabled this summary, including any translatiereof, and
applied for its notification, but only if this sunamy is misleading
inaccurate or inconsistent when read together thghother secr
tions of the prospectus and the final terms oo&ginot provide]
when read together with the other parts of the pois and thg
final terms, key information in order to aid inves when consid}
ering whether to invest in the bonds.

O 1T =~ 1

1%

A.2 Consent by the lIssuer to
the use of the prospectus

by financial intermediaries The Issuer gives its express consent to every tcaslitution,

which is licensed as a financial intermediary imember state of

the European Economic Area under directive 200&£28/domi-

ciled in the relevant member state and entitletbsae securities

or distribute bonds Einancial Intermediary”), to use the pro

spectus together with all documents included bgresfce and all

supplements, if any, for the distribution of boridsAustria, Ger-

many and any other country in which the Issuerfiestithe pro-

spectus. The Issuer assumes liability for the cunté the pro-

spectus also with regard to a later resale or fitedement of the

bonds by the Financial Intermediary. The Issuersdu® assumg

liability for the acts or omissions of the Finardiatermediary.

174

1%
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Financial Intermediaries are entitled to use thespectus only in
accordance with the following provisions.

The offer period, during which the Financial Integtraries may
resell or finally place the bonds, will be statadthe final terms
The consent does explicitly not release the Firsrotermediar-
ies from the duty to comply with the applicableesatestrictions
the target market and distribution channels ideatifunder the
“MIFID II product governance” legend set out in tapplicable
final terms and other relevant provisions applieabl the respeg
tive offer. The Financial Intermediary shall not teteased from
its duty to comply with the legal regulations applle to him.
The consent will be granted for the respective rofferiod. The
Issuer reserves the right to revoke its conserth fiture effect
without having to state any reason for doing so.

[Other conditions attached to the consent whichralevant for
the use of the prospectus]].

Notice for investors: Financial Intermediaries arerequired to
inform investors of the conditions of an offer of lbnds at the
time the offer is made and it should be stated orhé website of
the Financial Intermediary that the Financial Intermediary
uses the prospectus with the consent of the Issuand in ac-
cordance with the conditions attached thereto.

Section B — Issuer

B.1

B.2

B.4b

Legal and commercial

name ..........oooiiin s

Domicile, legal form,
legislation, country of

incorporation....................

Known Trends of the Is-

suer and its industries

The legal name of the Issuer is S IMMO AG, its coencial name
is “S IMMO”.

The Issuer is a joint stock corporation incorpatabe Austria
under Austrian law with its registered seat in Vian

Apart from developments (like economic growth, up&yment
figures and purchasing power), the developmentghen most
important real estate markets, in which it operades relevant fo
the Issuer:

* In the first three quarters of the year 2017, titalttake-up
on the Vienna office marked dropped by approxinyas@%
to approximately 75,000 rcompared with the same peri
of the year 2016.

* Vienna's hotel market recorded an increase of 4ri%ver-
night stays in the first nine months of 2017 coregawith
the same period of the year 2016. Net room revetmue
creased by 10% from January to August 2017 compaitéd
the same period of the year 2016.

» The vacancy rate of Berlin's office market dropped.5%
in the third quarter of 2017 due to a strong demaradde-
crease of 2 percentage points compared with the2@55.

nd
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B.5

B.9

Description of the Group
and the position of the
Issuer in the Group..........

Profit forecasts or esti-

* Residential rents in the German metropolises haseased
by approximately 30% from 2007 to 2017. Purchaseep
for new and existing flats in Germany have riselostantial-
ly in the past years.

e In the third quarter of 2017, the vacancy ratelfenBudapest
office market decreased and amounted to 7.6%.

* In September 2017, the average room occupancytefshia
Europe reached the highest level recorded sincéee®épr
2015 and was 90.7% in Praha and 89.1% in Budapbist.
general development enabled hoteliers to leverageage
room rates.

* The Bucharest office market recorded a decline gpraxi-
mately 6.5% in the leasing activity in the firste¢lb quarters
of 2017 compared with the same period of the y&H62
However, the vacancy rate dropped to 9.9%.

* The vacancy rate in Bratislava is at a historic tfv6.4%.

. In Romania, around 206,000 m2 of new retail spaitebe
launched in 2018.

The Issuer is the parent company of an internaltioze estate
group with its registered office in Vienna. Theldaling graphic
shows the simplified organizational structure & kssuer as at the
date of the prospectus:

S IMMO AG (Vienna)
| I

German Property Invest A.D.l. Immobilien CEE PROPERTY -
Immobilien GmbH Beteiligungs GmbH INVEST Immobilien
GmbH

(Source: Internal data of the Issuer.)
Material Subsidiaries
The following chart shows the material subsidianggin the

meaning of the sample terms and conditions of tralb as at th
date of the prospectus:

D

Name of the company (I?f(;gstered Capital share
German Property Invest Immobilien Vienna 100%
GmbH

A.D.l. Immobilien Beteiligungs GmbH. Vienna 100%
CEE PROPERTY - INVEST Immobilien Vienna 100%
GmbH

Interests are held in project, property and managemompanies
in the regions Austria, Germany and CEE (Slovakizech Re-
public, Hungary, Romania, Croatia and Bulgaria) thia holding
companies listed above.




B.10

B.12

Quialifications in the audit
(=] 0]0] ¢ PSRRI

Selected key financial
information.......................

Not applicable. No profit forecasts or estimatesraade.

Not applicable, because the annual and consolidfiteahcial
statements of the Issuer for the financial yeamfréanuary 1
2016 to December 31, 2016 and for the financial jiem Janu-
ary 1, 2015 to December 31, 2015 have each beeedssith an
unqualified auditor’s report.

The following summarized selected financial infatiora of the
Group was taken from the audited consolidated fingnstate-
ments, prepared in accordance with the Internatiodfi@ancial
Reporting Standards (IFRS), including interpretaso of the
“IFRS Interpretations Committee” as adopted by tBeropean
Union and the supplemental provisions of sectioBa2para 1
UGB, of the Issuer for the fiscal years 2016 and58s well as
from the unaudited interim consolidated financiatement, pre-
pared in accordance with IAS 34, of the Issuer faarml for the
nine months ended September 30, 2017.

Nine months ended | As of and for the fiscal
September 30, year ended December 3
2017 2016 2016 2015
All figures in EUR million, except explicitly
stated otherwise
(audited, except
explicitly stated
(unaudited) otherwise)
Revenues 144.2 147.1 198.8 190.7
whereof rental income and
revenues from hotel operations
(unaudited...........cooeerennnn. 118.8 118.7 161.1 157.2
71.3 68.7 92.5 88.7
133.0 170.5 278.7 165.7
93.3 118.4 216.5 112.3
77.0 119.8 204.3 77.2
Total @ssets.......ccoevveveriiricenene 2,222.4 2,278.9 2,067.4
EQUItY ..o 883.7 824.3 646.6
Liabilities (unaudited$ 1,338.7 1,454.6 1,420.8
Equity ratio (in %, unaudite)...... 40 36 31
Cash flow from operating 61.8 67.7 90.3 87.0
actiVitieS .......ccoevveiieie e
Cash flow from investing activities 166.2 -6.1 -39.2 -141.1
Cash flow from financing -122.8 38.0 -35.8 30.1
actiVItieS .......ccoevveiiin e
Cash and cash equivalents at end 171.2 150.4 66.0 50.7
of the period .........cccceeeiiiiiiiiannn.
NOI-margin (in %, unauditef)...... 50 51 52 53
Earnings per share (in EUR)....... 1.12 1.78 2.98 1.17
Book value per share (in EUR, 13.29 12.02
unaudited®..........cooeeiierene, 9.34
Operating cash flow per share (in
EUR, unaudited9.............cccu...... 0.90 0.96 1.30 1.26
Property Portfolio (unaudited)..... 1,770.5 2,063.9 1,960.6
whereof properties under
development and undeveloped
land.....coooviiieee 30.1 20.8 16.2

@

The sum of rental income and revenues froml lopterations:




Nine months ended | As of, and for the fiscal
September 30, year ended December 31,
2017 2016 2016 2016
Alle Zahlen in Millionen EUR, auler explizit
anders angefihrt

(audited) (unaudited)
Rental income..........ccoccvveveeennnnen. 86.0 88.5 118.2 111.7
Revenues from hotel operations 32.8 30.2 42.9 455
Rental income and revenues
from hotel operations
(unaudited) ........oooeeeeeeiiiiiiee e 118.8 118.7 161.1 157.2

(2) Liabilities are the sum of non-current liabéi and current liabilities:

Nine months
ended As of, and for the fiscal year
September 30, ended December 31,
2017 2016 2017
All figures in EUR million, except explicitly stated
otherwise
(audited, except explicitly
(unaudited) stated otherwise)

Non-current liabilities................. 1,114.8 1,223.8 1,248.3
Current liabilities........ . 223.9 230.8 172.5
Liabilities (unaudited) 1,338.7 1,454.6 1,420.9

(3) The equity ratio corresponds to the share afitgg(including non-controlling
interests) in the balance sheet total, thus théyemultiplied by 100, divided by the
total assets.

Nine months
ended As of, and for the fiscal year

September 30, ended December 31,
2017 2016 2017
All figures in EUR million, except explicitly stated

otherwise
(audited, except explicitly
(unaudited) stated otherwise)

EQUILY .o 883.7 824.3 646.9
Total assets 2,222 .4 2,278.9 2,067 4
Equity ratio (in %, unaudited) .... 40 36 31

(4) The NOI-margin (net operating income) is an efficig indicator for
income-producing investment properties. The keyrfgis revenues (les
property operating expenses and hotel operating@resgs)multiplied by
100,divided by revenues:

[%)

Nine months ended | As of, and for the fiscal
September 30, year ended December 3[L

2017 2016 2017 2016
All figures in EUR million, except explicitly stated
otherwise

(audited, except
explicitly stated

(unaudited) otherwise)

Revenues............ccceoevieiiiemenn. 144.2 147.1 198.8 190.7
Property operating expenses..... -47.2 -48.9 -64.2 -55.8
Hotel operating expenses.......... -24.2 -22.7 -32.0 -33.2
Net operating income

(unaudited) ......ccooveieiiiii e 72.8 75.5 102.6 101.7
Revenues...........cccccviiiiiiiines 144.2 147.1 198.8 190.7
NOI-margin (in %, unaudited) ... 50 51 52 53

(5)  The book value per share is the equity (withmart-controlling interests) divided by
the number of shares as at January 1:

Nine months
ended As of, and for the fiscal year
September 30, ended December 31,
2017 2016 2017

S-5



Significant changes in the
financial or trading posi-
tion of the Issuer.............

All figures in EUR million, except explicitly stated
otherwise

(audited, except explicitly

(unaudited) stated otherwise)
Equity without non-controlling
INEErestS.....ccovviieiiciie e 880.1 795.6 623.3
Shares outstanding at the end of
the period (number).................. 66,201,755 66,201,755 66,727,176
Book value per share (in EUR,
unaudited) ........cooeiieiiiiee e 13.29 12.02 9.34

0]

(6) The operating cash flow per share is the opeyatash flow divided by the averag

number of shares in issue:

Nine months ended | As of, and for the fiscal
September 30, year ended December 3L,
2017 2016 2017 2016
All figures in EUR million, except explicitly stated
otherwise
(audited, except
explicitly stated
(unaudited) otherwise)
Operating cash flow................... 59.8 64.0 86.3 83.9
Average number of shares
INISSUE ....oiviiiieiecreeee e 66,201,755 66,727,176 66,645,014 66,768,722
Operating cash flow per share
(in EUR, unaudited)................... 0.90 0.96 1.30 1.26

The property portfolio is the sum of investmpnbperties, owner-operated proper-
ties and assets held for sale (insofar as thester the property portfolio):

@)

Nine months
ended As of, and for the fiscal year
September 30, ended December 31,
2017 2016 2017

All figures in EUR million, except explicitly
stated otherwise
(audited, except explicitly stated

(unaudited) otherwise)
Investment properties................ 1,634.4 1,938.1 1,842.6
Owner-operated properties........ 127.1 125.8 118.0
Assets held for sale 9.0 0 0
Property Portfolio (unaudited) ... 1,770.5 2,063.9 1,960.6

(Source: Audited Consolidated Financial Statemefriggrim Consolidated Financial
Statements 2017 and internal data.)

In the first nine months of the year 2017, the désshas sold twg
office properties in “Viertel Zwei”, an office an@sidential area
in in the second district of Vienna, as well asdtares in the
shopping centre Serdika Center (65%) and its officgerty Ser-
dika Offices in Sofia. In this time period sharesreal estate
companies and residential properties in Germare stapitals
were acquired. Overall, the property portfolio wasluced to
around EUR 1,770 million (as of September 30, 201¥ other,
financial assets (including shares in real esta@mpanies) in-
creased to around EUR 223 million (as of Septen3®er2017).
The net income for the first nine month period loé tyear 2017
totaled EUR 77.0 million. In the financial year B)lhe Issuel
generated net income of EUR 204.3 million, in timarficial year
2015 net income of EUR 77.2 million. The equityiodhcreased
substantially to about 40% through these profitd e sales in
the year 2017 as of September 30, 2017.

S-6



B.13

B.14

B.15

B.16

In June 2017, the Issuer terminated all of S IMMNGMEST par-
ticipating certificates issued by it (ISIN ATOOO®7Z&B7 and ISIN
AT0000630694) with effect as of December 31, 2(Ré&payment
is due for payment one month after the determinatibits size
(presumably May 4, 2018).

No material adverse

change in the prospects of

the ISSUEr.........vvvvvvvennnnn, There has been no material adverse change in dspguts of the
Issuer since December 31, 2016

Recent events to a ma-

terial extent relevant for
the solvency of the Issuer Not applicable. No recent event was to a matenitdre relevant
for the solvency of the Issuer.

Dependency of the Issuer
on other entities of the

and is therefore also dependent on distributiondentay its sub-
sidiaries, see also B.5.

Principal activities of the

ISSUBKE oveveeeeeeeeeeee e The Group purchases, develops, lets, manages,a&sour revi-
talises and sells properties in Austria, Germang @kEE. The
Issuer’'s property portfolio consists of office Mliiigs, business
objects including shopping and retail parks, hoteld residentia
properties. For more than a year, the Issuer rssiabested in
shares of real estate companies.

Ownership and controlling

interest .......ooeeeeeevieeeieeennn, 21.86% of the shares in the Issuer are held bliaaés of RPR
Privatstiftung (founder and beneficiary Ronny Pediorn on
March 4, 1962). Beside the financing of the acdoisiof parts of]
these shares, SIGNA Holding GmbH entered into optgree-
ments with entities affiliated with RPR Privataiifiy which entitle
SIGNA Holding GmbH until December 2019 and obligéuipon
joint request of the entities affiliated with RPRiVatstiftung)
until June 2020 to acquire shares of the Issuer.

10.46% of the shares in the Issuer are held byk@paen Versi
cherung AG Vienna Insurance Group, a group compnyI-
ENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe.

Notification under sections 130 et seqq of the IStexchange Act
2018 was received from Erste Asset Management GotbNo-
vember 30, 2011 that it and its subsidiaries RINGMJKapita-
lanlagegesellschaft m.b.H. and ERSTE-SPARINVEST itaégmn-
lagegesellschaft m.b.H. pursue a joint voting pol&nd that the
voting rights of the managed funds are therefoppmted in ag-
gregate. These three companies therefore repdréddas at No
vember 29, 2011, they held 8,130,557 shares ineggtg, which
corresponds to around 12.15% of the current strepitat. RING-
TURM Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. was mergdd irste
Asset Management GmbH effective as of Decembe2@15.

The remaining shares of the Issuer are held bytutishal and
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B.17 Ratings of the Issuer and

private investors.

its debt securities............. Not applicable. The Issuer is not and its debt sies will not be
rated by a rating agency registered in the Euro@sanmunity.

Section C - Securities

Cl1

C.2

C5

C.8

Type and class, identifica-

tioN ..., Unsubordinated, fixed rate bonds, issued as Seviedber p]
ISIN: [o]
[Other securities number: |
CurrenCy.....coeeeeeeveeennnnnnn. Euro

Restrictions on free trans-

ferability ........cccccvvvennnnnes The bonds are bearer securities and in generdy fiemsferable
Restrictions on transferability can result from laggble regula-
tions of respective clearing systems.

Rights, ranking, limita-

tions to the rights............. Pursuant to the terms and conditions of the bosash holder o
the bonds (each &bndholder’) has the right to claim paymel
of interest and principal from the Issuer when spafiments ar¢
due as further described in element C.9 and suwdr oights de-
scribed in this element C.8 and element C.9.

Negative Pledge.............. The sample terms and conditions of the bonds aortaiegative
pledge provision.

Events of Default............. The sample terms and conditions of the bonds peofad events
of default entitling bondholders to demand immesliademption
of the bonds. Such events include, in particuixcdrtain events
of non-payment of principal or interest, (ii) brbaaf the negative
pledge, (iii) breach of other material obligatiorfs;) the non-
performance of a debt of the Issuer or a mateubsisliary in the
amount of at least EUR 3,000,000 which has beeabksted ag
binding by a court of law, the decision of whichmoat be con-
tested, (v) disposal of a collateral provided ispect of an obliga
tion of the Issuer, if the ability of the Issuerftudfil its obligations
from bonds is substantially impaired, (vi) notifiicen of cessatior]
of its payments or bankruptcy by the Issuer or éena subsidi-
ary or an offer for a general agreement on the payraf its obli-
gations, or (vii) the insolvency of the Issuer amaterial subsidi
ary. Furthermore, an important event of defauttdemed to exis
where the Issuer or a material subsidiary (a) cetapl or largely,
ceases to operate its business, (b) sells or oedisposes of a
or major parts of its assets, (c) concludes traimgacwith affili-
ated companies which are not at arm’s length, pif @l the as-
sets or a major part of the assets of the Issuamoaterial subsid
iary will be expropriated and in the cases (a)dptle financial
position, results of operations and cash flowshef lssuer have
thereby substantially deteriorated in relationhe ability to repay
the bonds or (e) if the Issuer or a material suésidyo into liqui-

nt

D
nY

t

1%

C

dation, unless (i) this occurs in connection witlm@rger or anoth
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er kind of affiliation or restructuring, (ii) thetleer or new compa
ny assumes all obligations under the bonds andtlid@reby the
ability to comply with the obligations under thens is not subt
stantially deteriorated.

Change of Contral........... The bondholders are entitled to extraordinary teation of the
bonds if a person or group, acting in concert, tri person ol
group acting for such person or group at some ftiinectly or
indirectly has acquired (i) more than 50% of théing shares o
the Issuer (without consideration of the maximurtingpright) or
(i) the right to appoint the majority of the membef the Issuers
management board and/or of the shareholder repgagses in the
supervisory board of the Issuer, and this substintileteriorates
the Issuer’s ability to meet its obligations untler bonds.

Ranking........ccccccevennnnn. The bonds constitute direct, unconditional, unsedwnd unsub
ordinated obligations of the Issuer rankipgri passuamong
themselves angari passuwith all other unsecured and unsubpr-
dinated obligations of the Issuer save for sucligabbns as may
be preferred by mandatory provisions of law.

Limitations to the rights
attached to the bonds...... There are no limitations to the rights attacheth&bonds.

C.9 Interest, due dates and

redemption, yield, repre-

sentation.............oeeeeeee. Bonds bear interest on their principal amount framd including
[issue datgto and including the day preceding the due datbe
bonds with [nterest rat§% per annum. Interest will be payahle
annually in arrears orirfterest Payment Dafeof each year. The
first interest payment will be made oRifst Interest Payment
Datd].

Unless previously redeemed in whole or in partuncpased and
cancelled, the bonds shall be redeemed e[ Datg at their
principal amount.

Provided that the bonds are acquired on the isstie at Re-
Offer Priceg] and are held until the maturity date, the yiefdhe
bonds equalse]|% per annum

The sample terms and conditions contain no pravssion the,
representation of the bondholders. Under certainditions, a
trustee Kurator) may be appointed by a competent court to repre-
sent the bondholders in accordance with the Bondtée Act,
official gazette 1874/49, as amended, if the righftshe bond-
holders are jeopardized or the rights of anothesgewould be
deferred due to the lack of joint representation.

C.10 Derivative component..... Not applicable. The bonds do not have a derivatoraponent.
C.11 Admission to trading....... [In the case of no stock exchange listing being inted, insert

It is not intended to make any application for Bmnds to be ad
mitted to trading on any stock exchange.]
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[In the case of a stock exchange listing being intlerdl, insert
Application has been made to admit bonds to tradimdinsert
segmenit of the [insert stock exchande The Issuer estimates tk
costs of the admission of the bonds to tradinget& bR je].]

[In the case of an inclusion in a multilateral tradg system bet
ing intended, insert:Application has been made to include
bonds in the multilateral trading system of ties¢rt stock ex-
changd. The Issuer estimates the costs of the inclusibthe
bonds in the multilateral trading system to be HeR|

Section D - Risks

D.2

Key risks specific to the

1] U =] Risks related to the financial, economic and soveign debt
crisis

Risks of the real estate industry and the marketsi which the
Group operates

The global financial and economic crisis as weltras sover-
eign debt crisis, especially in the euro zone, thiegan in
2007, have negatively affected the financial positiresults
of operations and cash flows of the Issuer in @&, pand it is
probable that another global financial and econouorisis
could lead to negative consequences for the Issuer.

A change in the macroeconomic environment, in paldr an
increase of the historically low level of marketarest rates oy
the central bank policy may lead to a significagtlaohe in the
fair value valuation of the Group’s real estate.

A possible reintroduction of national currenciesihgividual
members of the euro zone can lead to severe negativse-
guences for the European economy and financial etarks
well as the financial position, results of opermaticand cash
flows of the Group.

The Group is exposed to numerous general risksnadst-
ments in real estate.

The Group is subject to the rental risk and riskewital loss as
well as risks related to the extension of leaseagents re
garding buildings on land owned by third parties.

The Group is exposed to the risk of insufficiequidity of its
properties.

In markets in which it operates, the Group is camngewith
other owners, operators and developers of comnignmper-
ties and this may intensify in the future.

The evaluation of properties is based on assungptamd
considerations which are subject to adjustments discre-
tionary and therefore uncertain. It is possible teuations
and valuation reports do not correctly reflect #ntual value
of a property.

The Group is subject to location risk.

The Group is subject to risks related to mainteaad reno-
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Geographical risks relating to the Group’s business

Risks relating to the Group’s business

vation of properties.

The Group is exposed to environmental risks arkl afsca-
tastrophes caused by nature as well as humans.

The delay of commencement or completion of consbug
projects could jeopardize usage rights and builgiegnits of
the Group, trigger rights to repurchase and hampé&npede
construction work.

Shopping centers and specialty retail shoppingecemthich
are also contained in the Group’s portfolio, hane aeed 4
high visitor frequency as well as sufficient pursing power
of the population, which results in particular sk

Economic uncertainty in the central and Easternopean
countries can lead to significant negative consecge® for the
Group.

Criminality, corruption and money laundering in tGEE
region can materially negatively affect the busine$ the
Group.

The not yet completed development process of Iegstems
in the CEE region is associated with legal uncetyaand le-
gal risks for the Group.

The Group is subject to the uncertainties of tasteans of the
markets in which it operates.

The group structure is complex, comprises diffejansdic-
tions, a variety of properties and related finagsinwhich
leads to a considerable risk of management andaitimg er-
rors.

The Group is exposed to significant risks relatingnvest-
ments in property development projects.

The Group is exposed to significant risks when stivg in
listed real estate companies, in particular thenss risk of
the respective real estate company, and generéktasks.

The Group is dependent on partners in importangldgment
projects and therefore it is exposed to counteypesks.

The Group is exposed to risks related to propertpisitions
and sales; the Issuer is obliged to identify aradize new ac-
quisition and development projects to remain coitigetin
the long term.

The property claims and other rights of the Groelfjated to
properties could be contested; permits could haaenhob-
tained illegally.

The ability of the Group to adjust rents to refléattuations
in the market may be heavily restricted.

The Group is subject to the risk of guaranteedezalu

The Group is exposed to risks related to the Hmisiness.
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The Group is exposed to risks related to the datmyaof
tasks to third parties.

The Group is dependent on the uninterrupted operand
the security of its computer and data processistesy.

The success of the Group is dependent on the yjuliits
executives, other key employees and highly quali@imploy-
ees.

The insurance coverage of the Group may prove iodfi-
cient.

As parent company, the Issuer partly has a holéingtion
and is therefore also dependent on the distribstadrits sub-
sidiaries.

Financial Risks of the Group

The Group is exposed to counterparty risk when sting
liquid assets as well as during hedging transastion

The Group may be insufficiently protected agairsinges in
interest rates.

The Group has a substantial need of financing afidancing
and is exposed to the risk of not being able ta@iobdebt fi-
nancing to the extent necessary or at the timeinegjuin the
case of refinancing, the conditions can signifibadeterio-
rate, for example in form of increased interestadditional
collateralization.

The Group is exposed to currency risks and traoslaisks
due to exchange rate fluctuations.

Restrictions in financing contracts of the Groum tianit its
financial and business flexibility. Violations canpair the fi-
nancial position of the Group.

The Group’s business can be significantly impaideg to
insufficient availability of equity financings.

The Group may found itself not to be in the positio obtain
sufficient debt to continue (current) developmerdjgcts or
finance acquisitions.

Legal Risks

The Group is subject to risks resulting from ledaputes
related to its operating business.

In the countries in which the Group has investmehis ex-
posed to various political, economic and legal emments.
In particular in connection with the degree of depeent of
the legal systems in the CEE region significantlegncer-
tainties and risks exist.

In the case of renting, the Group is exposed tallegks aris-
ing from provisions governing the protection ofdats.

The Group is exposed to the risk of changes iatax

The Group is generally exposed to the risk of ckandegis-
lation, especially in the regulatory legislation.
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Key risks specific to the

The continued development and exploitation (rentomgerat-
ing) of properties of the Group is subject to nuosrpermits
and administrative authorizations and risks relaiedheir
revocation, expiration, suspension and similar cased
risks.

Changes of use of real estate of the Group aréekhiny dedi-
cation, construction and regional planning regalai

The Group can be exposed to losses and liabiljietuding
tax burdens) in relation to its properties, assaulteof acts or
omissions of sellers or previous owners, or whieferto a
former owner.

The Group operates in a regulatory environment sétverely
high fines.

Investors are subject to the risk that the bondsnat suitablg
for them.

Risks exist due to the structural subordinationbohds to-
wards other financing obtained by the Issuer osutssidiaries
based on the financial structure of the Group alt agethe
sample terms and conditions.

Each bondholder is subject to the risk of his itwesnt deci-
sion.

Bondholders are subject to credit risk with regardhe Issu-
er.

The solvency of the Issuer can change during thieinitya of
the bonds (solvency risk).

The bond price of interest-paying bonds can deeréag to
changes of the market interest rate (price risk).

Bondholders are exposed to the risk that a liquatket for
the bonds does not develop or that trading of trelb is sus
pended. Revocation of the listing or suspensiortrading
with bonds can lead to distorted pricing or to dade of the
bonds becoming impossible.

The Issuer can terminate the bonds due to taxmeaso

Bondholders are exposed to the risk that reinvestimseonly
possible at worse conditions.

Bondholders are dependent on the operation of lg@ricg
systems.

The Issuer, the arranger or other dealers canteifagsac-
tions which are not in the bondholders’ interestpther rea-
sons may lead to conflicts of interest arising lestwthe Issut
er and the bondholders. Moreover, there may benbssirela-
tions between the Issuer and the arranger or déeders.

Future inflation could lead to a reduction in tle¢urn on in-
vestment in the bonds.

Transaction costs and charges may significantlyicedthe
return on investment in the bonds.
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* Proceeds from the bonds may be subject to diffaredtion
in different countries; changes of laws, regulatiocadminis-
trative practice or the tax framework involve risks the
bondholders.

* Where the acquisition of the bonds is financed wligbt this
may significantly increase any possible loss.

* Changes to applicable law, regulations or admisiiste prac-
tice can lead to negative consequences for theersdhe
bonds and the bondholders.

* The purchase of the bonds by potential investorg walate
applicable law.

* Under certain circumstances, the Issuer, the aerasugd pos-
sible dealers may withdraw from the issue.

» Bondholders may not be able to assert claims intigdly.

* Unless asserted, claims made against the Issugedemp-
tion expire within thirty years (regarding capitalyd within
three years (regarding interest).

* Investors are exposed to the risk of a lack ourfice on the
Issuer.

* It might be difficult for bondholders to prove thidte condi-
tions for an extraordinary termination, e.g. follogra change
of control, are met. In case of such extraordinaryination,
the Issuer may not be able to redeem such bonds.

Section E - Offer

E.2b Reasons for the offer and
use of proceeds.

Terms and conditions of

issue/offer including con-
flicting interests

[The Issuer makes the offer and intends to use¢h@roceeds of
the issue of the bonds for the optimization offitsncing struc-
ture, in particular the repayment of the s IMMO IEST patrtici-
pating certificates which was cancelled on Decertier2017,
investments in its own project developments, thguesttion of
real estate properties, the purchase of sharemalrestate invest
ment companies and general corporate purposgs.][

The bonds will be issued up to a principal amourEWR [insert
principal amouni and with a denomination of EURhpert de-
nomination]. [The offer period is from {] to [e].] [The offer
period may be extended or shortened]

[Other terms and conditions of the offer as¢]

The Issuer has an interest to raise additionah@iz resources
through the issue of bonds on the capital markeblied dealers
will be made an industry-standard commission bylskaer, if the
placement of the issue is successful. The amouttieoEommis-
sion depends on the actual volume placed.

Erste Group is arranger and dealer of the Issughas therefore
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E.7

Costs for investors

a particular interest in the successful placemérissues unde
this program.

Dealers and their related companies could finaheeroup. The

use of the proceeds of the issue may also restitteimepayment

of loans granted to companies of the Group by dealed/or their
related companies, and the reimbursement of whigchldvbe of
special interest for dealers.

Furthermore, as part of their normal business djp@rs and in
conducting financing and securities broking tratisas for their
own account or for third-party accounts, dealers toeir related
companies may enter into call and put positioneegpect of the
bonds or shares of the Issuer, or enter into fimanar other con
tracts with companies of the Group or change theirtractual
position under existing contracts and/or transfeent to third
parties, or conduct other transactions in connectigth the
bonds. The interests of the dealers, the Groupbaimeholders in
the bonds and other parties do not necessarily toas@incide.

Any other conflicts of interest relating to a ser@ bonds will be
set out in the relevant final terms] [

[Not applicable. The Issuer will not charge anytspsxpenses g
taxes directly to the investors in connection wiité bonds.]/$]

F
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S IMMO AG
FriedrichstraRe 10
1010 Wien
Osterreich

ARRANGEUR UND PLATZEUR

Erste Group Bank AG
Am Belvedere 1
1100 Wien
Osterreich

ANWALT DER EMITTENTIN

Cerha Hempel Spiegelfeld Hlawati
Rechtsanwélte GmbH
Parkring 2
1010 Wien
Osterreich

ANWALT DES ARRANGEURS UND PLATZEURS

Wolf Theiss
Rechtsanwalte GmbH & Co KG
Schubertring 6
1010 Wien
Osterreich

ABSCHLUSSPRUFER

PwC Wirtschaftsprifung GmbH
Erdbergstrasse 200
1030 Wien
Osterreich
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