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Stellungnahme des Vorstands und Aufsichtsrats zum Antrag der IMMOFINANZ AG auf
Erganzung der Tagesordnung sowie den dazu erstatteten Beschlussvorschlagen.

Nach sorgfaltiger Prifung lehnt die Verwaltung der S IMMO AG die von der IMMOFINANZ AG erstatteten
Beschlussvorschlage als nicht im Interesse der Gesellschaft und deren Stakeholder ab. Dies insbesondere aus

den folgenden Grinden:

e Die auslUbbaren Stimmrechte der IMMOFINANZ AG wirden sich zu Lasten des Stimmgewichts der
sonstigen Aktionare nahezu verdoppeln und einen faktischen Kontrollerwerb ohne Ubernahmeangebot

ermdglichen
e Die Unabhéangigkeit der Entscheidungsprozesse der S IMMO AG ist dadurch gefahrdet.

e Negative Auswirkungen auf den Borsenkurs der S IMMO Aktie sind im Falle der Umsetzung zu beflrchten.

Zur vorgeschlagenen Streichung von §13 Abs3 der Satzung (Aufhebung des
Hochststimmrechts):

1. Die IMMOFINANZ AG ist seit 21. September 2018 mit ihrer Beteiligung von rund 29,12 % gréBter Aktionar der
S IMMO AG. lhr Stimmrecht ist auf Grund des in § 13 Abs 3 der Satzung vorgesehenen Héchststimmrechts auf 15
% beschrankt. Die IMMOFINANZ AG konnte durch die Aufhebung des Hochststimmrechts ihr derzeitiges
Stimmgewicht von 15 % nahezu verdoppeln. Damit kénnte die IMMOFINANZ AG faktische Kontrolle erlangen,

ohne den auBenstehenden Aktionaren ein 6ffentliches Ubernahmeangebot stellen zu miissen.

Dies entsprach gerade nicht der Intention des Vorstands und des Aufsichtsrats bei Fassung der
Beschlussvorschlage fur die Hauptversammlung in 2018: Im Vorfeld der Hauptversammlung 2018 waren Vorstand
und Aufsichtsrat der S IMMO AG noch (iberzeugt, dass das Aktien- und Ubernahmerecht ausreichenden
Minderheiten- und Konzerneingangsschutz bieten wirden. Diese Einschatzung beruhte insbesondere auf einer
ganzlich anderen Zusammensetzung des Aktionariats der S IMMO AG: dieses setzte sich damals noch aus drei in
etwa gleich starken unabhéngigen Aktionarsblécken zusammen, die dartber hinaus nicht in einem derartigen
Konkurrenzverhaltnis zur S IMMO AG standen. Die Bekanntmachung Uber den potentiellen Erwerb eines 29,14 %

Anteils an der S IMMO erfolgte am 18.4.2018. Die sich damit abzeichnende Konzentration des Aktienbesitzes in
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den Handen der IMMOFINANZ AG war ein wesentlicher Grund dafir, warum die Hauptversammlung 2018 die

Aufhebung des Hochststimmrechts abgelehnt hat.

2. Zudem handelt es sich bei der IMMOFINANZ AG um eine Gesellschaft, an der die SIMMO AG selbst
maBgeblich beteiligt ist. Auf Basis der wechselseitigen Beteiligung evaluieren IMMOFINANZ AG und S IMMO AG
verschiedene Optionen bis zu einer mdéglichen Zusammenfihrung der beiden Unternehmen, ohne in diesem
Zusammenhang freilich irgendwelche konkreten Plane zur Umsetzung vereinbart zu haben. Die S IMMO AG ging
bisher davon aus, dass allfallige Ergebnisse dieser Gesprache unabhangig gepruft und entschieden sowie von
einem kontrollfreien Aktionariat beschlossen wirden. Sollte es zu den von der IMMOFINANZ AG vorgeschlagenen
Anderungen der Satzung kommen, ware diese Form der Gesprachsfiihrung und Entscheidungsfindung bei
samtlichen Optionen nicht mehr gewabhrleistet. Vorstand und Aufsichtsrat der S IMMO AG sehen damit potenziell

auch die Unabhangigkeit der Entscheidungsprozesse bei der S IMMO AG gefahrdet.

3. Auf Grund von Gesprachen mit Investoren und der bestehenden Interessensgegensatze besteht bei Vorstand
und Aufsichtsrat der S IMMO AG auch die Sorge, dass sich die Umsetzung der von der IMMOFINANZ AG
angestrebten Satzungsanderungen negativ auf den Boérsenkurs der S IMMO Aktie auswirken kénnte. All das liegt

weder im Interesse des Unternehmens noch der Gbrigen Aktionare und sonstigen Stakeholder.

Im Hinblick auf die von der IMMOFINANZ AG ins Treffen gefihrten Guidelines der Stimmrechtsberater (proxy
advisors) ist darauf hinzuweisen, dass diese in knapper Form nur allgemein gehaltene Eckpfeiler bekanntgeben,
konkrete Beschlussempfehlungen freilich nur nach sorgefaltiger Prifung des konkreten Verlangens und der
maBgeblichen Umsténde erfolgen kénnen. In keinem Fall soll dadurch Aktiondren empfohlen werden, einem
bereits bestehenden speziellen Aktionér, insbesondere einem Konkurrenzunternehmen mit vom Gbrigen
Aktionariat abweichenden Interessen in einem Anlassfall die Erlangung faktischer Kontrolle zu erméglichen, ohne

gleichzeitig ein 6ffentliches Ubernahmeangebot zu legen.

Zur vorgeschlagenen Streichung von §13 Abs2 (Herabsetzung der Mehrheiten fur
Satzungsanderungen):

4. Die IMMOFINANZ AG strebt zudem zur Starkung ihrer Aktionarsstellung an, die Satzung der S IMMO AG in
Zukunft mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen &ndern zu kénnen. DemgemaB soll § 13 Abs 2 der

Satzung, die derzeit hierfir eine qualifizierte Kapitalmehrheit verlangt, gestrichen werden.
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In Kombination mit der Aufhebung des Hochststimmrechts konnte die IMMOFINANZ AG klnftig auch
Satzungsanderungen gegen den Willen des Ubrigen Aktionariats herbeifiihren. Dies ist ebenfalls nicht im Sinne
der Ubrigen Aktionare und Stakeholder. Einen solchen Beschlussvorschlag haben Vorstand und Aufsichtsrat der
Gesellschaft auch nicht fir die Hauptversammlung 2018 erstattet, gerade um die Verfassung der S IMMO AG nicht
zur Disposition einzelner Aktiondre zu stellen. Das ist auch der Grund, warum der Gesetzgeber im Zweifel ein
qualifiziertes Mehrheitserfordernis flr Satzungsanderungen vorsieht. Dieser Minderheitenschutz ist insbesondere
auch fur den Fall vorgesehen, dass ein einzelner Aktionar Uber die Mehrheit der Anteile an einer Gesellschaft

verfugt.

Ergebnis und Empfehlung

Vorstand und Aufsichtsrat der Gesellschaft kbnnen es vor dem Hintergrund dieser gednderten Sachlage somit
nicht gutheiBen, dass die IMMOFINANZ AG durch die beiden vorgeschlagenen Satzungsénderungen materielle
Kontrolle (iber SIMMOAG durch Anderung der Satzung erlangen kénnte, ohne ein 6ffentliches
Ubernahmeangebot abzugeben, mit dem den Streubesitzaktiondren eine Ausstiegsmoglichkeit durch Verkauf
ihrer Aktien zu einem angemessenen Preis gewahrt wird. Derartige Schutzbestimmungen sind der IMMOFINANZ
AG selbst nicht fremd, da sie in ihrer Satzung die Schwelle, bei deren Uberschreitung grundsatzlich ein

Pflichtangebot zu stellen ist, auf 15 % herabgesetzt hat.

Vorstand und Aufsichtsrat empfehlen daher, den vorgeschlagenen Anderungen der Satzung in der kommenden

Hauptversammlung 2019 nicht zuzustimmen.

Wien, am 27. Mai 2019 Vorstand und Aufsichtsrat der S IMMO AG
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